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Gemeinde Lindlar
Bebauungsplan Nr.35 Teil 1

1. Anderung

V Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35
l Teil 1
/]
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1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

gé Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO), Bestand / Planung

2. Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVO)

GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochstmald

1,0 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} (Bestand)

Hohe baulicher Anlagen (OK= Oberkante) in Meter (m) (iber Normalhdhennull ((.NHN)

OKmax. 415 Hochtstman (Planung)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

P i

Baugrenze, Bestand / Planung
4. Sonstige Planzeichen und Darstellungen

E:J Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplandnderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen | Maximale Anzahl
Nutzung der Vollgeschosse

GRZ GFzZ Nutzungsschablone

maximale Hohe baulicher Anlagen

O0——0  Flurstlicksgrenze

63 Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

Aufstellungsbeschluss Offenlegung

Gemadl § 2 Abs. 1 BauGB beschloss der Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss der Gemeinde Lindlar am .........ccccccveae
die Aufstellung dieser vereinfachten Bebauungsplananderung.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Lindlar
stimmte am ......ccceeeeenene dieser vereinfachten Bebauungsplan-
anderung mit Begriindung zu und beschloss die 6ffentliche
Auslegung nach § 13 (2) BauGB.

Lindlar, den ......cccooceeriiiiiiiineeeeeeee Die Unterrichtung und AuRerung der Offentlichkeit erfolgt gem.
§ 13 (2) BauGB.

Lindlar, den ......eeeeeeeiiiieccciiieeeeeeeeeeee,

(BUrgermeister)

(Ratsmitglied)

(Burgermeister)

(Ausschussmitglied)

Bekanntmachung Bekanntmachung

Der Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der
Gemeinde Lindlar zur Aufstellung dieser vereinfachten
Bebauungsplananderung wurde am .................. ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Beschluss des Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der
Gemeinde Lindlar zur 6ffentliche Auslegung gem. § 13 (2) BauGB
dieser vereinfachten Bebauungsplandanderung wurde am
.................. ortstiblich bekannt gemacht.

Lindlar, den ..ccoueeeeeeceeieieeeeee e

(Burgermeister)

(Burgermeister)

Satzungsbeschluss Bekanntmachung

Diese vereinfachte Bebauungsplananderung ist gemafR

§ 10 (3) BauGB in Verbindung mit den §§ 7 und 41 GO NW
und § 86 BauO NW am .......cceeneee. vom Rat der Gemeinde
Lindlar als Satzung beschlossen worden.

Gem. § 10 BauGB ist der Satzungsbeschluss mit Hinweis auf
die Bereithaltung zu jedermanns Einsicht dieser vereinfachten
Bebauungsplananderung ist am ........cccceceevieennen. ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften
des § 44 (3) Satz 1+2 sowie des § 215 (1) BauGB und des

§& 7 GO NRW hingewiesen. Diese vereinfachte Bebauungsplan-
anderung wird mit der Bekanntmachung vom..........c...........
rechtsverbindlich.

Lindlar, den ..oueeeeeeceeeiiieeeeeeeeeeee s

(Burgermeister)

(Ratsmitglied)
Lindlar, den ....cceeeeeeieeeeeiee e

(BuUrgermeister)

Textliche Festsetzungen

Neue textliche Festsetzung:

Hbhe baulicher Anlagen

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Ober-
kante (OK max.) in Meter (m) Gber Normalhéhennull (i.NHN) als Héchstmal. Ausgenommen von der v.g.
Hohenfestsetzung sind untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liftungsschachte u.a..

Ansonsten gelten die Festsetzungen des Ursprungsplanes

Planunterlage

Flr diese vereinfachte Bebauungsplandanderung werden als Kartengrundlage die digitalen Daten der amtlichen Liegenschaftskarte
verwendet (ALK).
Die Ubereinstimmung mit dem amtlichen Liegenschaftskataster vom 26.03.2020 wird hiermit bescheinigt.

Gummersbach, den ........ccevvveeeeeciieeeieiiieee s

gez. Arnold, 6ffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Hinweise

Geplante Anderung

Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Gber die keine Erkenntnisse liber das Vorliegen von schadlichen
Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Bei der Umsetzung der BaumaRRnahme ist der § 2 Abs. 2
Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen
Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Boden in einer Gesamtmenge von {iber 800 cbm
bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene
humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach
BBodSchV nicht Gberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen.

Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,,Untere Denkmalbehorde” oder das
»Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege” unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen
sind zunachst unverandert zu erhalten.
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© Geobasisdaten: www.tim-online.de

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege- vom 29. Juli 2009
(BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV. NRW.
S. 759)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3
des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.
2018 (GV. NRW. S. 421)

Anlagen

- Dieser Bebauungsplandnderung ist eine Begriindung beigefiigt.
- Dieser Bebauungsplananderung ist eine "Artenschutzrechtliche Prifung" beigefiigt.

Planbearbeitung

Fir die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes

HKS

Gerhard Kunze
Dipl.-Ing. Stadtebau

Freudenberger Strale 383
57072 Siegen

Tel. : 0271-3136-210

Fax :0271-3136-211

Mail: h-k-siegen@t-online.de
www.hksiegen-stadtebauer.de
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GEMEINDE LINDLAR - Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 1,
-Industriegebiet Leppe-

1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Der Eigentiimer des Grundstlickes Gemarkung Breun, Flur 65, Flurstlick 63 tlw. an der ,,Montanusstra-
Re” plant einen Neubau (Bereich Bestandsgebaude) innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 35 | -
Industriegebiet Leppe-. Hierbei soll die Festlegung der Gebdudehdhe als maximale Oberkante baulicher
Anlagen (OK max.) neu festgesetzt werden. Bisher war eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt.
Zur Ermoglichung des geplanten Neubaus muss der Bebauungsplan gedndert werden.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Grundstiick als ,Gewerbegebiet -GE-“ festgesetzt.

Der Planungstrager (ibernimmt sdmtliche Kosten zur Durchfiihrung der B-Plan-Anderung.

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Gemeinde Lindlar hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss und den Entwurfsbeschluss zur 1. vereinfachten Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 34 | -Industriegebiet Leppe- nach § 13 BauGB gefasst.

Durch diese Bebauungsplananderung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz lber die Umweltver-
traglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtliter. Die Grundziige der

Planung werden nicht beriihrt.

Das Planungsbiiro HKS/HKR wurde im Marz 2020 mit der Bebauungsplandanderung beauftragt.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Kaiserau, an der ,,MontanusstraRe” (Gemarkung Breun, Flur 65,
Flurstilick 63 tlw.) und wird gewerblich genutzt.

© Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Amt fiir Geoinformation und Liegenschaftskataster
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GEMEINDE LINDLAR - Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 1,
-Industriegebiet Leppe-

3 Flaichennutzungsplan

Die Bebauungsplandnderung wird gemall § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Lindlar entwickelt. Der Anderungsbereich ist als ,gewerbliche Baufliche” dargestellt.

4. Bestand, Planungsziele und Zweck des Bebauungsplanes

4.1 Bestehender Bebauungsplan

Im folgenden Plan ist der Ausschnitt des bestehenden Bebauungsplanes dargestellt.

Bestehender Bebauungsplan ohne MaRstab
© Gemeinde Lindlar

HKS STADT = UMWELT Stand: 18.04.2020 2



GEMEINDE LINDLAR - Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 1,
-Industriegebiet Leppe-

Fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes bestehen die folgenden Festsetzungen:

e Gewerbegebiet GE,

e Maximale Zweigeschossigkeit,
e Grundflachenzahl GRZ=0,8,

e Geschossflachenzahl GFZ=1,0.

4.2 Planung

Die Textlichen Festsetzungen bleiben in der Urfassung erhalten. Lediglich in Bezug auf die neue Hohen-
festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen (Oberkante OK max.) wurde eine neue Festsetzung
fiir den Anderungsbereich aufgenommen.

Der Grundstlickseigentlimer plant einen Neubau im Bereich des vorhandenen Gebaudes an der ,,Mon-
tanusstralle”. Hierbei werden das Erdgeschoss und das Dachgeschoss des Altbaus abgerissen. Es ist ein-
geplant, dass die neue Gebaudehodhe (Oberkante Flachdach) ca. 3 m niedriger als die Firsthohe des Be-
standgebaudes (Satteldach) liegt.

Details sind der u.a. Schnittzeichnung der Gebaudeplanung des Architekturbiiros Schumacher, Reichs-
hof zu entnehmen.

AN
: AN
7 N A
7 ’K * ,
* /7 “ X
g %
_,«f“_/ , ‘Ln\
%’ = e Bodac 0K Arhka\_}s_a:.‘ vzgr..z.a’
e — % '—_‘—h—_—___—'—_—_,,_—‘_—__—: e —— — % {1k — PR |
i r -Ji!-;/L' e f b ¥ % %
f o & / " L] i
: Ay N : i |
g 1} (. N 0G+3.45 ! +201.04
5 g 1.0G ¥ _Biro Fiur B )l v 1.8 vl
[:E] i
o 2 ] : :
(6] w E T T = T — i
3 * Abbargteche : * " T
; ) t, ® o
: 2 1 X 5
-E " ¥ :‘; E " E
Abbruch bis auf OK E
§ 97,72 Rtdecke ‘E“E:E"E;S?’w.‘,_sg i [ +197.59 I.IE.I
EG | @ giro Fhr Bifo 2 |
19691 HEET W e - '
. ik - Avharfidecke Feo UK Abhangdecke b
7 ¢ Natursteinpflaster
% . b
' . i) o o
. . e o besteh. Sockel- . ] 7 il
< lssl o Bigr® S/ geschoss 3 - 5 .
=] g OKFF Kerr ~
T.oge New Altbau OK RFB | PGFB  OIGF Neuw
v $ N 41940 +193.87 56 +355 ABL0¥ [T sl [+19603] |
" I 3.96 stglentems - i + = . A 1'93.]‘5"193 63
‘y 3 s === Yoo
. < ¥ L : . [ 651 i
. ‘ P b el - 1
. - i R w ™~ o - N Fundamente gem. Statik
f———————— Bestand ——————————ppaff— Erweiterung —J» und Bodengutachten
< : v T . . s .

Gebdudeplanung, Schnitt, ohne MaRstab
© Architekturbiiro Schumacher, Reichshof
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GEMEINDE LINDLAR - Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 1,
-Industriegebiet Leppe-

Bei der B-Plan-Anderung soll die Festlegung der Gebdudehdhe als maximale Firsthdhe neu festgesetzt
werden. Bisher war eine maximale Zweigeschossigkeit festgesetzt. Da das Kellergeschoss., bedingt durch
die Topografie als Vollgeschoss ausgebildet ist, ergibt sich zur StraRenseite hin nur die Moglichkeit der
Neubebaubarkeit mit einem Vollgeschoss. Zur Ermdglichung des geplanten zweigeschossigen Neubaus
mit Flachdach muss der Bebauungsplan gedndert werden. Die neue Gebdudeansicht entlang der ,,Mon-
tanusstrafRe” wird eine Hohe von ca. 7,50 m erhalten.

Anderung:

Die maximale zuldssige Zweigeschossigkeit entfallt und es wird die maximale Firsthohe mit FH max. =
205,00 m U.NHN gemaR der Architekturplanung des Biiros Schumacher festgesetzt.

Die Plananderung entspricht auch dem urspriinglichen stadtebaulichen Ziel des Bebauungsplanes ent-
lang der ,MontanusstraRe” (Ansicht aus StraRenniveau) eine zweigeschossige Bebauung zuzulassen. Da
aber das Kellergeschoss ein Vollgeschoss ist, wire dies ohne die Anderung der Héhenfestsetzung nicht
moglich.

KAISERAU

63

GE
0,8

Geplante Anderung des Bebauungsplanes, ohne MaRstab
© HKS
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GEMEINDE LINDLAR - Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 1,
-Industriegebiet Leppe-

Fiir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird die folgende Festsetzung getroffen:

e Gewerbegebiet GE,

e Maximale Firsthéhe von 205,0 m iiber Normalhéhen Null, (Anderung)
e Grundflachenzahl GRZ=0,8,

e Geschossflachenzahl GFZ=1,0.

Als neue Festsetzung zur Hohenbegrenzung baulichen Anlagen wird zusatzlich festgelegt:

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen
Oberkante (OK max.) in Meter (m) tiber Normalhéhennull (i.NHN) als Héchstmall. Ausgenommen von
der v.g. Hohenfestsetzung sind untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Lif-
tungsschachte u.a..

5. Belange von Natur und Landschaft
5.1. Umweltpriifung / Umweltbericht

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung wird hier nicht vorbereitet oder begriindet. Darliber hinaus
bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufgefiihrten
Schutzgiter.

Nach den §§ 3b bis 3f UVPG besteht flir den Bebauungsplan keine Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung, da in der Anlage 1 Nr. 18.7.2 zum UVPG aufgefiihrte Schwellenwert von
2,0 ha durch das Vorhaben nicht erreicht wird.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB aufgefiihrten
Schutzgiiter. Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung als Regelpflicht bzw. Vorpriifungspflicht wird
daher verzichtet. GemaR § 13 (3) BauGB wird somit von der Erarbeitung eines Umweltberichtes abgese-
hen.

5.2 Eingriffsregelung

Durch die Festsetzung der neuen maximalen Héhe baulicher Anlagen werden keine zusatzlichen Eingrif-
fe in die Natur und Landschaft planerisch vorbereitet. Der Beurteilungsmalstab, die Grundflachenzahl
von GRZ 0,8 firr die Eingriffsregelung, dndert sich nicht. Ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag ist
mangels Eingriffen nicht erforderlich.

5.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Im Zuge des Planverfahrens ist zu priifen, ob bei Realisierung des Vorhabens gegen die Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstofRen wird.

Dazu wurde der Vorhabenbereich im Rahmen einer Ortsbegehung am 14.04.2020 durch das Planungs-
biiros HKR Landschaftsarchitekten, Waldbrél tberprift. Der Vorhabenbereich stellt sich als voll-
standig versiegelte Flaiche mit einem gréRtenteils bereits abgerissenen Gebadude dar.

HKS STADT = UMWELT Stand: 18.04.2020 5



GEMEINDE LINDLAR - Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 1,
-Industriegebiet Leppe-

In den Gebauderesten und den angrenzenden Flachen kann das Vorkommen planungsrelevanter Tier-
und Pflanzenarten ausgeschlossen werden. Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht erfllt.

Eine separate , Artenschutzrechtlichen Priifung” gemaR § 44 BNatSchG wird somit nicht durchgefiihrt.

6. ErschlieBung

6.1 StraRenbau / Parkplitze

Es sind keine neuen 6ffentlichen Erschlielungsanlagen geplant.

6.2 Schmutzwasser

Die baulichen Anlagen sind an die bestehende Schmutzwasserentwasserung angeschlossen.

6.3 Niederschlagswasser

Die baulichen Anlagen sind an die bestehende Niederschlagswasserentwasserung angeschlossen.
6.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist Giber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets als gesichert anzu-
sehen.

6.5 Léschwasser

Die Loschwasserversorgung ist Gber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets als gesichert anzu-
sehen.

HKS STADT = UMWELT Stand: 18.04.2020 6



GEMEINDE LINDLAR - Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 1,
-Industriegebiet Leppe-

7. Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,Untere Denkmalbehérde” oder das
»LVR — Amt fliir Bodendenkmalpflege im Rheinland” unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und
Fundstellen sind zunachst unverandert zu erhalten.

8. Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Gber die keine Erkenntnisse lber das Vorliegen von schadli-
chen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Bei der Umsetzung der BaumalRnahme ist der §
2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von
den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Boden in einer Gesamtmenge
von Uber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorab anzuzeigen. Der im Rahmen von Bau-
malnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen
die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht liberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schitzen.

9. GroBe und flichenmaRige Gliederung des B-Plangebietes

GesamtgroRe Bestand Planung
Gewerbegebiet ca. 2.190 m? ca. 2.190 m?
10. Kosten

Fiir den B-Plan ist voraussichtlich mit folgenden Kostenarten zu rechnen:

e Sonstige Planungskosten

11. Vermerk zur Begriindung

Der Rat der Gemeinde Lindlar hat in seiner Sitzung am ...................... beschlossen, die vorstehende Be-
grindung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35 |, -Industriegebiet Leppe- beizufii-
gen.

Blrgermeister (Siegel) Ratsmitglied

HKS STADT = UMWELT Stand: 18.04.2020 7
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