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Gemeinde Lindlar - Der Burgermeister

Bauen-Planen-Umwelt Aktenzeichen:
Borroméausstralie 1 32/62.6.-1.16.05
51789 Lindlar

uber

Auskunit erteilt:

Oberbergischer Kreis - Der Landrat

Kreis- und Entwicklungsamt

Moltkestralie 34 a0
immer.

51643 Gummersbach Telefon: (0221) 147 -

brk.nrw.de

Fax: (0221) 147 -
Bauleitplanung der Gemeinde Lindlar

hier: Neuaufstellung des Fldchennutzungsplans (Stand Mai 2019);
Landesplanerische Anfrage gem. § 34 LPIG NRW

Zeughausstralte 2-10,
50667 Koln

DB bis KéIn Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz
Sehr geehrte Damen und Herren,
Besuchereingang (Hauptpforte):

- H . i . Zeughausstr. 8
mit Schreiben vom 20.08.2019 stellen Sie die landesplanerische An-

frage nach § 34 LPIG NRW zur Neuaufstellung des Flachennutzungs- Telefonische Sprechzeiten:
. i mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr
plans der Gemeinde Lindlar.
Besuchertag:

Der o.a. Vorentwurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lindlar donnerstags: 8:30-15:00 Unr
(weitere Termine nach Verein-

(mit Entwurfsstand Mai 2019) entspricht mit Ausnahme der unten ge- papng)

nannten Darstellungen den Zielen der Landes- und Regionalplanung.
Landeshauptkasse NRW:

Landesbank Hessen-Thilringen

IBAN:

DE59 3005 0000 0001 6835 15

BIC: WELADEDDXXX

Nachfolgende Darstellungen widersprechen den Zielen der Landes-
. Zahlungsavise bitte an zent-
und Regionalplanung: ralebuchungsstelle@

brk.nrw.de
(1) Neudarstellung von Wohnbauflichen bzw. Mischbauflachen (>
0,2 ha) in Ortsteilen im regionalplanerischen Freiraum

Hauptsitz;

Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéln
Telefon: (0221) 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185
USt-ID-Nr.: DE 812110859

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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= {1.1) Neudarstellung Wohnbaufliche OT Schmitzhdhe gge2von 15

(Flache Nr.: W-01)

200

198 469 -3§_ ,‘ '51i

)

g » i P4
. v P 7n1.{:' 5'16

(1.2) Neudarsteliung Wohnbaufiache OT Linde (Flache
Nr.: W-02)
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. Datum: 12.03.2020
¢ (1.3) Neudarstellung Wohnbauflache OT Eichholz (Flache g3 von 15

Nr.: 300)
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= (1.4) Neudarsteliung Wohnbaufidche OT Hartegasse (Fié-

che Nr.: W-03)
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= (1.5) Neudarstellung Mischbaufliche OT Weyer (Teilfléiche Seite 4 von 15

Nr.: 288)

2

Begrindung

GemalR Ziel 6.1.1 ,Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungs-
entwicklung” des aktuell gultigen Landesentwicklungsplans NRW ist die
Siedlungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevél-
kerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen
Infrastrukturen sowie den naturrdumlich und kulturlandschaftlichen Ent-
wicklungspotenzialen auszurichten. Die Bedarfspriifung fir die Gemein-
de Lindlar auf Basis der Erlduterungen zum LEP-Ziel 6.1-1 sieht einen
Flachenbedarf von 36 ha fiir den Bereich Wohnen vor. Die vorgelegte
Planung sieht dem gegenuber innerhalb der Aligemeinen Siedlungsbe-
reiche (ASB) Wohnbauflachen-Reserven in Hohe von ca. 43 ha vor, so-
dass der Bedarf fur Wohnflachen bereits vollumfénglich auf die ASBs
konzentriert wird.
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. . . . . Datum: 12.03.2020
Zur weiteren Darstellung von Wohn- bzw. Mischbauflachen im regional- Seite 5 von 15

planerisch festgelegten Freiraum wére damit ein gleichwertiger Flachen-
tausch notwendig.

Die Darstellung von 0.g. Wohnbaufidchen in den Ortsteilen Schmitzhé-
he, Linde, Eichholz, Hartegasse und Weyer widerspricht zudem den Zie-
len der Landes- und Regionalplanung, sclange im weiteren Planverfah-
ren nicht dargelegt wird, dass die Erfordernisse der Landschaftsentwick-
lung und des Erhalts der landwirtschaftlichen Nutzflache bertcksichtigt
werden (s. Landesentwicklungsplan (LEP) Ziel 2-4). GemaR Ziel 2-4 ist
auBerdem die Bedarfsgerechtigkeit bezogen auf den jeweiligen Ortsteil
und die Tragféahigkeit der vorhandenen Infrastruktur nachzuweisen.

(2} Erweiterung SO-Camping Lennefermiihle (Fliiche Nr.: S0-02) in
einem Bereich fiir den Schutz der Natur (BSN)
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Begrindung

GemaR Ziel 3 des Kapitel D.3.2 ,Bereiche fir den Schutz der Natur
(BSN)* des akiuell giiltigen Regionalplans Koéln, Teilabschnitt Region
Kéin sind Planungen und MaRnahmen, auch solche in unmittelbarer
Umgebung von Bereichen fir den Schutz der Natur, die den Zustand
oder die angestrebte Entwicklung der erhaltenswerten Lebensrdume,
Lebensgemeinschaften und Objekte beeintrachtigen kénnen, zu unter-
lassen. In den Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichen, die durch
Bereiche fur den Schutz der Natur Gberlagert sind, haben die speziellen
Ziele far die BSN Vorrang.

GemaR Ziel 47 desselben Kapitels soll im BSN ,Lennefetal®
(78024/74020-1101) in der Gemeinde Lindlar (Oberbergischer Kreis) ein
Uberwiegend von Grlnland (z.T. feucht) eingenommenes Mittelgebirgs-
talsystem mit meist naturnahen Bachen als Lebensraum fiir geféahrdete
Vogelarten erhalten und entwickelt werden. Ausgebaute Bachabschnitte
sollen renaturiert werden. Die eingeschlossenen Baudenkmaler und
wasserbautechnischen Anlagen sollen erhalten und mit ihrer Umgebung
gepflegt werden.

(3) Erweiterung einer Gewerblichen Bauflédche siidlich des GIB
Kuhibach (Teilbereich Fldche Nr.: 78)

Datum: 12.03.2020
Seite 6 von 15
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Begrindung:

Die 0.a. Erweiterung der gewerblichen Bauflache sudlich des GIB Kuhl-
brach liegt in einem regionalplanerisch festgelegten Waldbereich. Ge-
maRk Ziel 2 des Kapitel D.1.3 ,Waldbereiche" des aktuell gultigen Regio-
nalplan Kéln, Teilabschnitt Region Kéln darfen Waldgebiete nur fur an-
dere Nutzungen in Anspruch genommen werden, wenn die angestreb-
ten Nutzungen nicht auRerhalb des Waldes realisierbar sind und der
Eingriff in den Wald auf das unbedingt erforderliche MaR beschrankt
wird. Ein Nachweis hieriiber wurde nicht erbracht.

Nachstehend geplante Darstellungen wird eine An assung an die

Ziele der Landes- und Regionalglanung nur vorbehaltlich bestétigt:

(4) Sondergebiete
(4.1) Neudarstellung SO-Camping Oberbiischem (Flidche Nr.:
S$0-04)
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®* (4.2) Neudarstellung SO-Camping Mittelbrochhagen (Flichen
Nr.: 38 und 39)

Datum: 12.03.2020
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Datum: 12.03.2020
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Begriindung

Die o.g. Sondergebietsdarstellungen widersprechen den Zielen der
Landes- und Regionalplanung, solange im weiteren Planverfahren nicht
nachgewiesen wird, dass es sich um Ausnahmen gemaf LEP Ziel 2-3,
dritter Spiegelstrich handelt. Demnach kdnnen im regionalplanerisch
festgelegten Freiraum ausnahmsweise Bauflachen und -gebiete darge-
stelit und festgesetzt werden, wenn es sich um die angemessene Wei-
terentwicklung vorhandener Standorte von Uberwiegend durch bauliche
Anlagen gepragten Erholungs-, Sport-, Freizeit- und Tourismuseinrich-
tungen einschlieRlich der Ferien- und Wochenendhausgebiete fiir diese
Zwecke handelt. Die Angemessenheit ist zu begrinden.

(5) Bauflichen in Uberschwemmungsgebieten

(5.1) Gewerbliche Baufliche OT Welzen (Fliche Nr. USG-01)
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= (5.3) Gewerbliche Baufliche Hommerich {Fidchen Nr.: USG-
03)
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Die o.g. Darstellungen widersprechen den Zielen der Landes- und Regi-
onalplanung, solange im weiteren Planverfahren nicht dargelegt wird,
inwiefern den Regelungen des Ziels 3 des Kapitels 2.4.1 des rechtskraf-
tigen Regionalplans KéIn, Teilabschnitt Region Kéln, Sachiicher Teilab-
schnitt Vorbeugender Hochwasserschutz entsprochen wird. Demnach
sollen die in Uberschwemmungsbereichen liegenden Baufldchen von
Flachennutzungspldnen, die noch nicht in Anspruch genommen sind,
insbesondere durch rechtskraftige verbindliche Bebauungsplane Sat-
zungen oder im Zusammenhang bebaute Ortsteile gemaf § 34 BauGB,
nicht fur Siedlungszwecke in Anspruch genommen werden, sondern
statt dessen wieder dem Retentionsraum zugefuihrt werden.

Sonstige Hinweise der Regionalplanungsbehdérde

Darlber hinaus weise ich darauf hin, dass der im Regionalplan festge-
legte ,Bereich fur die Sicherung und den Abbau oberflachennaher nicht-
energetischer Bodenschatze" (BSAB) noch weitere Fldchen als die im
Flachennuizungsplanentwurf dargestellten Flachen fur Abgrabungen
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" i . . Datum: 12.03.2020
oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen umfasst. Ich empfehle, den sqie 11von 15

BSAB in seiner ganzen Ausdehnung im Plan kenntlich zu machen.

Hinweise Dezernat 35 (Stédtebau) der Bezirksregierung Koln

im Hinblick auf das spater erforderliche Genehmigungsverfahren gemaR
§ 6 BauGB weist mein Dezernat fur Stadtebau auf folgende Punkte hin:

Die eingereichten Unterlagen weisen den Planungsstand ,Vorentwurf
Mai 2019 auf. Eine Begriindung ist nicht beigefugt.

Zum Plan
e |m Plan fehien lesbare Ortslagebezeichnungen.

o Zur Lesbarkeit: Der Planinhalt muss im Aushang in Papierform les-
bar sein. Folgende Beispiele stehen fiir eine schlechte bzw. einge-
schréankte Lesbarkeit:

= Planeinschriebe wie z. B. Zweckbestimmung bei SO

Stralenbezeichnungen Ubergeordneter Stralen: B, L und
K mit Nr.

= Flacheniberlagernde Planzeichen, die die Ausgangsflache
nicht erkennen lassen, Beispiele
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e Nicht in der Legende vorhandene nachrichtliche Ubernahmen: FFH:
Gibt es in Lindlar kein FFH-Gebiet? Sollen kleinteilige LB tats&chlich
auf FNP-Ebene Ubernommen werden?

o Darstellungen:
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= Gewerbliche Bauflache in Verbindung mit Ressourcenwirtschaft.  seite 12 von 15

Einschrankung auf eine bestimmte gewerbliche Sparte: Warum

kein SO?

= SO Einzelhandel ohne ndhere Zweckbestimmung wie z. B. max.
VKF und zulassige Sortimente: Zu wenig Aussagekraft.

= SO Ausweichparkplatz fur Groflveranstaltungen im Bergischen
Freilichtmuseum: Warum nicht (temporare) Verkehrsfliche mit
der Zweckbestimmung Parkplatz und ergénzender textlicher Dar-
stellung zur Haufigkeit’Jahr?

SO Event, Kultur, Sport und Hotel: Hier fehlt die Zuordnung nach
der BauNVO, wie z. B. Anlagen, Einrichtungen und Gebé&ude fur
sportliche und kulturelle Zwecke; unbestimmter Begriff: Event.
Warum nicht (GroR-)Veranstaltungen mit néherer Erlduterung in
der Begrindung:

e Nahere Zweckbestimmung bei Grunflaichen: Renaturierung und Re-
kultivierung. Was ist mit Rekultivierung gemeint? In der Regel sind
damit Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald gemeint, die eine ei-
gensténdige Nutzungsart darstellen. Problem der fehlenden Begrun-
dung. Welche Rekultivierungsziele sind mit den jeweiligen Flachen
verbunden?
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o Der Schiefstand ist bei Gruinflachen erlautert. Im Plan findet sich:

Gemeinbedarfsflaiche

% 1
m Fiachen fur die Landwirtschaft

Grunflache

Deutlicher wére die Erlauterung allein unter sonstiges Planzeichen.

Zum Umweltbericht

Schutzgut Kulturelles Erbe entspricht nicht der Terminologie des § 1
Abs. 6 Buchst. d BauGB: Richtig ist Kulturgtiter.

Weaen fehlender Begrii nduna:

e § 1a (2) BauGB ist volistindig abzuarbeiten bezuglich der Inan-
spruchnahme von:

= Flachen fur die Landwirtschaft gemaR § 201 BauGB
Flachen fur Wald im Sinne des Waldgesetzes
Fur Wohnzwecke genutzte Flachen

o Die Planinhalte sind vollstéandig zu begrunden. Die Methodik, warum
weiche Flachen mit welcher Nutzungsbestimmung dargestellt wer-
den ist nachvollziehbar darzulegen. Z. B.

= Ab welcher GréRRenordnung werden Bauflachen bzw. Grinfla-
chen dargestelit?

Datum: 12.03.2020
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. . s . . . ) Datum: 12.03.2020
Warum sind nicht alle Grunflachen mit einer Zweckbestimmung seite 14 von 15

versehen?

Inwieweit handelt es sich hierbei um eine geordnete stadtebauli-
che Entwicklung?

M fur einen landwirtschaftlich anmutenden Betrieb im Au-
Renbereich? Was befindet sich hier faktisch? Was soll pla-
nungsrechtlich gesichert bzw. entwickelt werden?

= G im USG bei Hommerich, laut Luftbild landwirtschaftliche
Nutzung

|3
fass A R

Neubaugebiete im festgesetzten USG sind gemafl § 78
WHG unzulassig (Entwicklungsverbot).

= M bei Leihenhbthe
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Die Hinweise resultieren aus einer Uberschlagigen Sichtung der einge-
reichten Unterlagen und haben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Fdr mégliche Ruckfragen oder weitergehende Abstimmungswiinsche
kdénnen Sie gerne _ (Dezernat 35) unter Tel. 0221/147
ansprechen,

Eine umfassende Profung erfolgt erst im spéteren Genehmigungsver-
fahren.

Die Stellungnahme des Landrats des Oberbergischen Kreises (Az.:
61.1) vom 02.10.2019 habe ich thnen als Anlage beigefugt.

Sollten sich nach der Offenlage und der Beteiligung der Trager Offentli-
cher Belange Plananderungen ergeben, empfehle ich eine erneute Vor-
lage.

Mit freundlichen GruRen

Im Auftrag

Datum: 12.03.2020
Seite 15 von 15
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= OBERBERGISCHER KREIS
DER LANDRAT

Anlagen

AMT FilR PLANUNG, ENTWICKLUNG

UND MOBILITAT
OBERBERGISCHER KREIS | DER LANDRAT | 51641 Gummersbach
MoltkestraBe 34
51643 Gummershach

Bezirksregierung Kéin Kontakt: |
Dezernat 32 Zlmmer-Nr.:
Mein Zeichen: 61.1
N Tel.: 02261 88-
50606 Kéin Fax: 02261 88-
1@obk.de
www.obk.de
Stever-Nr, 212/5804/0178
USt.~ld.Nr. DE 122539628

Datum: 02.10.2019

Landesplanerische Anfrage nach § 34 LPIG
Stellungnahme des Oberbergischen Kreises im Verfahren nach §v 34 LPIG
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lindlar
Schreiben der Gemeinde Lindlar vom 20.08.2019

Es bestehen gegen die Neuaufstellung des Fléchennutzungsplanes keine grundsatzlichen
Bedenken,

Landschaftsgﬂegg. Artenschutz

Nach einer ersten liberschlagigen Priifung bestehen gegen die Planung keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Die im Gemeindegebiet geplanten Neuausweisungen bei Wohnbaufldchen und Gewerbe-
flachen liegen im Geltungsbereich des Landschaftsplans Nr. 2 Lindlar-Engelskirchen, der
teilweise Landschaftsschutzgebiet ausweist oder aber keine Festsetzungen trifft. Der Gei-
tungsbereich des Landschaftsplans Nr. 6 Wipperfiirth im nérdlichen Gemeindegebiet jst
nicht von Neuausweisungen bei Wohnbau- und Gewerbeflichen betroffen. Gravierende
Konflikte zu den Inhalten des Landschaftsplans Nr. 2 Lindlar-Engelskirchen sind derzeit
nicht erkennbar. Es sollte jedoch im weiteren Verfahren geprift werden, ob bereits be-
stehende Gewerbefléchenausweisungen im  Tal der Leppe (Bereich Oberlep-
pe/Eibacherhammer) und im Tal der Siilz {bei Hommerich) zuriickgenommen werden
kénnen, wenn es sich um die im Landschaftsplan festgesetzten Landschaftsschutzgebiete
Zone 2, Biotopverbundflachen der Stufe 1 oder Uberschwemmungsgebiete handelt.

Kreissparkasse Kéin Postbank Kéln Sparkasse Gummersbach
IBAN DEB2 3705 0299 0341 0001 09 IBAN DE97 3701 0050 0000 4565 04 IBAN DE1S 3845 0000 0000 1904 13
BIC COKSDE33 BIC PBNKDEFF BIC WELADED1GMB

Hinweise zur elektronischen Kommunikation: www.obk.de/emails | Weitere Hinweise unter: www,obk.de Seite 1 von 2



Bodenschutz

Gegen das Planvorhaben bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken. Es sollten jedoch folgende Hinweise beachtet werden:

Im Rahmen der Planvorhaben der Kommunen ist u.a. der gemeinsame Runderlass des
Ministeriums fiir Stiadtebau und Wohnen, Kuitur und Sport und des Ministeriums fir Um-
welt und Naturschutz Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 14.03.2005 zur ,Be-
riicksichtigung von Flachen und Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bau-
leitplanung und in Baugenehmigungsverfahren (Altlastenerlass) zu beriicksichtigen.

Im vorliegenden Planentwurf zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes Lindlar sind

die beim Oberbergischen Kreis - Untere Bodenschutzbehdrde registrierten Daten des
Altlast-Verdachtsflichen-Katasters mit dem Stand August 2018 eingefiossen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Seite 2 von 2



