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Grundsteuerreform

- Verfassungswidrig

- Ungleichbehandlung durch bisherige Bewertung

- Erforderliche Neubewertung
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Grundsteuerermittlung

Finanzamt
• 01.01.2022
• Feststellung Grundsteuerwert

Finanzamt
• 01.01.2025
• Grundsteuerwert x Messzahl = Messbetrag
• Feststellung Grundsteuermessbetrag

Gemeinde Lindlar
• 01.01.2025
• Messbetrag x Hebesatz = Grundsteuer
• Festsetzung der Grundsteuer über den Hebesatz
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Bewertung von bebauten Grundstücken

Bewertungsverfahren

Sachwertverfahren

Nichtwohngrundstücke:
• Teileigentum
• Geschäftsgrundstück
• gem. genutztes Grundstück
• sonst. beb. Grundstücke

Ertragswertverfahren

Wohngrundstücke:
• Einfamilienhaus
• Zweifamilienhaus
• Mietwohngebäude
• Wohnungseigentum
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Wohnungs- und Teileigentum

Wohnungseigentum
Sondereigentum an zu 
Wohnzwecken dienenden 
Räumen eines Gebäudes

Teileigentum
Sondereigentum an nicht zu 
Wohnzwecken dienenden 
Räumen eines Gebäudes

muss durch eine Teilungserklärung begründet werden 
und im Grundbuch eingetragen sein

zusätzlich gibt es Gemeinschaftseigentum an 
Gemeinschaftsflächen (z.B. Treppenhaus, Vorgarten, 

Dachgeschoss zum Wäsche aufhängen, etc.)
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Bewertung von bebauten Grundstücken

Wohnungseigentum:
1. Wohnung 1
2. Wohnung 2
Teileigentum:
1. Zahnarztpraxis
2. Eisdiele
Gemeinschaftseigentum:
1. Dachgeschoss

Zahnarztpraxis Eisdiele

Wohnung 1 Wohnung 2

Dachgeschoss
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Entwicklung der Messbeträge in Lindlar
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Hebesatzrecht der Gemeinde

Einheitlicher 
Hebesatz

Differenzierter 
Hebesatz
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Haushaltssituation 2025 bei Einbringung

Erhöhung der Grundsteuer in 2027
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Haushaltssituation 2025 bei Einbringung

Verschlechterungen im Aufwand in Summe: 
rd. 7.200.000 €

Die 10 größten Veränderungen von 2024 zu 2025 (ord. Aufwand)

Kreisumlage: 1.937.000 €
Jugendamtsumlage: 1.808.500 €
Zuschüsse priv. Unternehmen (OGS):   636.000 €
Miete/Pachten 469.000 €
Unterhaltung Gebäude: 314.000 €
Versorgungsempfänger: 291.200 €
Vergütung tarifl. Beschäftigte: 257.300 €
Pensionsrückstellung Beschäftigte: 219.300 €
Sonst. Sach- und Dienstleistungen: 198.900 €
Abschreibungen 183.900 €
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Haushaltssituation 2025 nach Beschluss
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Die Möglichkeiten sind zweigeteilt:

• Sie sind nicht einverstanden mit dem Grundsteuermessbetrag
als Grundlage der Besteuerung:

Sollten Sie gegen die Festsetzung nicht fristgerecht Einspruch 
eingelegt haben, können Sie einen Antrag auf Überprüfung 
stellen. Die Grundsteuer wird zu dem Zeitpunkt angepasst, zu 
dem das Finanzamt einen neuen Wert feststellt.

Was können Sie tun ??
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• Sie sind nicht einverstanden mit dem Hebesatz der Gemeinde 
Lindlar:

Sie können bis zum 14.02.2025 form- und fristgerecht 
Widerspruch bei der Gemeinde Lindlar einlegen. Bitte achten Sie 
auf die Schriftform im Original; per Email ist nicht ausreichend.

Welche der Möglichkeit Sie nutzen, oder wenn Sie evtl. beides 
bereits eingereicht haben: 

Dies entfaltet KEINE aufschiebende Wirkung; Sie sind bis zur 
(Neu-)Entscheidung zur Zahlung verpflichtet!

Was können Sie tun ??
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- Bitte stellen Sie sich kurz mit Namen vor.

- Das Mikrofon wird Ihnen gehalten – bitte belassen sie 
das Mikro bei den Damen und Herren, die 
herumgehen.

- Es werden immer ein paar Fragen/Anregungen 
gesammelt und dann im Block beantwortet.

- Nettiquette

Spielregeln für den Abend


