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1  EinfGhrung

1.1  Anlass und Erfordernis der Neuaufstellung

Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan
(FNP) der Gemeinde Lindlar wurde in den 1970er
und 1980er Jahren erarbeitet, am 21.07.1981 vom
Rat der Gemeinde Lindlar beschlossen, am
20.11.1981 vom Regierungspréasident Koln geneh-
migt und am 10.12.1981 bekannt gemacht. Im Laufe
der Jahre wurden rdumlichen Teilbereiche des Fla-
chennutzungsplans den aktuellen Planungserfor-
dernissen im Rahmen von Flachennutzungsplan-An-
derungsverfahren angepasst. Inzwischen wurden
insgesamt 76. Anderungsverfahren durchgefiihrt
bzw. ist die 79. FNP-Anderung im Verfahren.

Die dem Flachennutzungsplan zum damaligen Zeit-
punkt zugrunde liegenden Bestands- und Prognose-
daten sind angesichts der realen Gemeindeentwick-
lung, geénderter planerischer und rechtlicher Rah-
menbedingungen sowie neuer Zielsetzungen fir die
zuklinftige stadtebauliche Entwicklung Uberholt
und bieten der Gemeinde somit keine Grundlagen
mehr fir die Steuerung der rdumlichen Entwick-
lung.

Auch hinsichtlich der sich verédnderten Belange des
Umwelt- und Klimaschutzes sind die Inhalte des Fl&-
chennutzungsplans umfassend zu Uberarbeiten.
Hierbei sind u. a. zu berticksichtigen:

= Bodenschutz durch sparsame und scho-
nende Inanspruchnahme neuer Flachen fir
bauliche und infrastrukturelle MalRnahmen im
Sinne einer bedarfsgerechten Planung durch
Nachverdichtung und Innenentwicklung so-
wie durch die Wiedernutzung brachgefallen-
der Flachen

= Eingriffsbewaltigung, durch Einbeziehung der
Madglichkeiten der réumlichen und zeitlichen
Flexibilisierung im Zusammenhang mit der
Umsetzung des Oko-Konto-Gedankens

= Herstellung vernetzter Biotopstrukturen
durch Umsetzung der Anforderungen der
Vogelschutz-Richtlinie und der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie der Europaischen Gemein-
schaft” (s. Mitschang: Der Flachennutzungs-
plan S. 30).

= Erhalt und Entwicklung von Freiraumberei-
chen, denen eine besondere Funktion fiir den
Klimaschutz zugesprochen werden

= Bericksichtigung des ,Integrierten Klima-
schutzkonzepts” der Gemeinde Lindlar von
2013.

Das Wachstum der Rheinschiene und insbesondere
der Stadt Kéln spielt in der zukiinftigen Entwicklung
der Gemeinde Lindlar eine grofe Rolle. Die derzeit
schon zu verzeichnende hohe Anzahl an Zuziigen
aus den Ballungsgebieten lasst die Grundstiicks-
und Immobilienpreise steigen. Auch fur die Zukunft
ist mit einem verstarkten Zuzug zu rechnen, dem
bereits jetzt durch gezielte Entwicklungen entge-
gengewirkt werden kann. Lindlar als Wirtschafts-
standort Ubernimmt dabei eine fihrende Rolle in
der Region; dies muss gesteuert werden.

Die 6konomischen, 6kologischen und sozialen Ver-
anderungen innerhalb der Gemeinde Lindlar bilden
weitere Herausforderungen fir die zukiinftige Ge-
meindeentwicklung. Hier sind der demografische
Wandel, der Wandel von Wohnsituationen und Le-
bensstilen sowie der Klimaschutz und die Anforde-
rungen an die Umwelt zu nennen, die viel starker in
den Fokus geraten sind und zukiinftig bereits in der
vorbereitenden Bauleitplanung beachtet werden
mussen.

All diese Notwendigkeiten miissen konzeptionell zu-
sammengefihrt und in eine zukunftsweisende Ge-
samtstrategie fur die Gemeinde Ubersetzt werden.
Ein erster Schritt hierzu war die Erstellung des am
10. Juli 2019 beschlossenen Gemeindeentwick-
lungskonzepts, bei dem durch mehrere Beteili-
gungsschritte ein handlungsleitender Rahmen fur
die kiinftige Entwicklung der Gemeinde Lindlar er-
arbeitet wurden.

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
werden die im Gemeindeentwicklungskonzept defi-
nierten Zielsetzungen aufgenommen und bilden so-
mit die wesentliche Grundlage der im Flachennut-
zungsplan dargestellten beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung.

Die Stédte und Gemeinden haben gemaR § 1 Abs. 3
BauGB ,,Bauleitpléne aufzustellen, sobald und so-
weit es fur ihre stadtebauliche Entwicklung und

Gemeinde Lindlar Flachennutzungsplan Neuaufstellung — STAND 02.02.2023 9



Ordnung erforderlich ist*. Vor diesem Hintergrund
sind die rdumlichen Stadtentwicklungsziele grund-
legend zu priifen und zu Uberarbeiten. Fir die spe-
zifische Situation Lindlars sind dabei folgende As-
pekte von besonderer Bedeutung:

Die Stadtentwicklung und Stadtplanung hat inzwi-
schen die damaligen Ziele des Flachennutzungs-
plans in Teilen Uberholt und fordert, neue Entwick-
lungsziele zu setzen. Dies wird an den bisher tber
70 durchgefuhrten Einzelverfahren zur Flachennut-
zungsplananderung deutlich. Insbesondere bei
Wohn- und Gewerbegebieten zeichnet sich ein
deutlicher und zunehmender Engpass an Reserve-
flachen ab, sodass neue Wohnbau- und Gewerbe-
flachen nur durch FNP-Anderungsverfahren entwi-
ckelt werden konnten. Die vorbereitende Funktion
des Flachennutzungsplans zur Steuerung einer ge-
ordneten Entwicklung der Gemeinde Lindlar ist in
seiner Gesamtheit nicht mehr gegeben, und daher
ist die Neuaufstellung erforderlich geworden.

Auch die gesetzlichen Rahmenbedingungen der
raumlichen Planung auf européischer, Bundes- wie
auf Landesebene haben sich im Laufe der vergange-
nen Jahre z. T. mehrfach veréndert. Dementspre-
chend kommen unabdingbare Anpassungserforder-
nisse auf die Flachennutzungsplanung zu.

1.2 Aufgabe der Flachennutzungsplanung

Das deutsche Baurecht ist durch den Grundsatz der
Planmaéligkeit gepréagt. Aufgabe der Bauleitplanung
ist es, gemall 8 1 Abs. 1 BauGB die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstiicke in einer Ge-
meinde nach Maligabe des Baugesetzbuchs vorzu-
bereiten und zu leiten. Das Gesetz sieht es als Regel-
fall an, dass baurechtliche Entscheidungen tber die
Bebauung bzw. Nutzung einzelner Grundstticke auf
der Grundlage von Planen erfolgen, in denen die
einschlagigen offentlichen und privaten Belange ab-
gewogen sind (vgl. 8 1 Abs. 6 BauGB).

Die Bauleitplanung ist mit dem Flachennutzungs-
plan und dem Bebauungsplan zweistufig organi-
siert, wobei die Bauleitplane aufzustellen sind, so-
bald und soweit es fur die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3
BauGB). Die Planung und Regelung der Bodennut-
zung in ihrem Gebiet ist durch Artikel 28 Abs. 2 Satz
1 Grundgesetz (GG) verfassungsrechtlich geschiitzt.

10 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Im Flachennutzungsplan ist die sich aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde fur das Gesamtgemein-
degebiet in den Grundziigen darzustellen (8 5 Abs. 1
BauGB). Die Gemeinde trifft in diesem Plan grundle-
gende planerische Aussagen Uber die von ihr ange-
strebte Bodennutzung. Damit bildet er die Grund-
lage und setzt den Rahmen fiur die nachfolgenden
Bebauungsplane, die aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans zu entwickeln sind (Entwick-
lungsgebot § 8 Abs. 2 BauGB). Er dient damit der
Vorbereitung der baulichen und sonstigen Nutzung
der Flachen, d. h. er trifft Aussagen Uber die Nut-
zung der bebauten und bebaubaren sowie der nicht
bebauten und auch kiinftig von Bebauung freizuhal-
tenden Flachen. Entsprechend seines vorbereiten-
den Charakters erfolgt die Darstellung nur in den
Grundzugen, nicht parzellenscharf. Ziel ist, die un-
terschiedlichen Nutzungsanspriiche gro3maRstéb-
lich in Bezug auf ihre grundsétzliche Vereinbarkeit
zu koordinieren.

Vor diesem Hintergrund ist fiir den neuen Flachen-
nutzungsplan prinzipiell eine Darstellungsschwelle
(in Anlehnung an das Siedlungsflachenmonitoring)
von 0,2 ha festgelegt worden. Nutzungen, die eine
Flache unter 0,2 ha einnehmen, werden zukiinftig
nicht mehr mit einer eigenen Flachendarstellung
versehen. Sie gehen in die Darstellung der angren-
zenden bzw. umgebenden Flachen ein. Abweichend
hiervon wurde fir die Darstellung von Kinderspiel-/
Bolzplatzen innerhalb von Bauflachen die Darstel-
lungsgrenze bei 1.000 m? festgelegt. Durch die Ein-
richtung der Darstellungsschwelle wird gewéhrleis-
tet, dass einerseits die Grundziige der gesamtstad-
tischen Entwicklung vorgegeben werden und ande-
rerseits ein ausreichender Entwicklungsspielraum
fur die gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickelnden Bebauungspléane
besteht.

Bei der Aufstellung oder Anderung des Flachennut-
zungsplans ist die Gemeinde Lindlar als Trégerin der
Planungshoheit jedoch nicht ungebunden. Ein Fl&-
chennutzungsplan muss an die Zielvorgaben der
Landes- und Regionalplanung angepasst sein, die im
Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KéIn, Teilab-
schnitt Koln, dargestellt sind.



1.2.1 Bestandteile des Flachennutzungsplans
und Berticksichtigung von Umweltbelangen
Der Flachennutzungsplan besteht aus den zeichne-
rischen Darstellungen und der Begriindung gemaR
8 5 Abs. 5 BauGB. In der Begriindung werden die
Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen der
Flachennutzungsplanneuaufstellung dargelegt.

Fir die Belange des Umweltschutzes ist gemal3 § 2
Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung durchzufiihren,
in der die voraussichtlichen, erheblichen Umwelt-
auswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Der Um-
weltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen geson-
derten Teil der Begriindung und ist hier als separa-
ter Bericht (Begriindung Teil B) verfasst. Das Ergeb-
nis der Umweltprifung ist in der Abwégung zu be-
rucksichtigen.

Dem Flachennutzungsplan ist gemaR § 6a BauGB
eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen tiber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetei-
ligung in dem Fachennutzungsplan beriicksichtigt
wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan
nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten
gewahlt wurde.

1.2.2 Verbindlichkeit und Wirkung des FNP

Als vorbereitender Bauleitplan stellt der Flachen-
nutzungsplan fiir die nachsten 15 bis 20 Jahre die
stddtebaulichen Planungs- und Entwicklungsziele
fur die gesamte Gemeinde dar. Die Darstellungen
des Flachennutzungsplans sind dabei nicht parzel-
lenscharf oder allgemeinverbindlich und besitzen
somit keinen Normcharakter.

Der Flachennutzungsplan ist behdrdenintern ver-
bindlich, d. h. er bindet lediglich die Verwaltung so-
wie Offentliche Planungstrager bei ihren weiteren
Planungen. Der Flachennutzungsplan entfaltet
keine unmittelbare Rechtswirkung gegeniiber der
Allgemeinheit oder konkret gegenuiber Grund-
stiicksbesitzer:nnen hinsichtlich von Baurechten.
Trotz fehlender unmittelbarer Rechtswirkung ge-
geniber Eigentimer:innen und Nutzungsberechtig-
ten der Grundstiicke hat der Flachennutzungsplan
Bindungswirkung furr die Gemeinde in Form des Ent-

wicklungsgebots, fiir die Genehmigung von Einzel-
vorhaben im AuRenbereich sowie gegeniiber den
Fachplanungen (8§ 7 BauGB). Der Flachennutzungs-
plan schafft damit einen Orientierungsrahmen fir
nachfolgende Planverfahren, die Baurecht schaffen.

Erst der verbindliche Bauleitplan, der Bebauungs-
plan, der als Satzung von der Gemeinde beschlossen
wird, regelt die Bebaubarkeit und Entwicklung ein-
zelner Grundstiicke und ist damit rechtsverbindlich.
GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne aus
dem FNP zu entwickeln. Dabei l&sst der FNP auf-
grund seiner geringen Detailscharfe einen Gestal-
tungsspielraum offen, der von der verbindlichen
Bauleitplanung detaillierter ausgearbeitet und ent-
wickelt werden muss.

1.2.3 Planungshorizont

Das Baugesetzbuch (BauGB) enthélt keine Regelun-
gen Uber den Planungszeitraum des Flachennut-
zungsplans. Aufgrund der Zeitrdume, die z. B. zur
Entwicklung neuer Baugebiete benétigt werden, ist
davon auszugehen, dass ein Flachennutzungsplan
die Bodennutzung flr einen Zeitraum von 15 Jahren
— erfahrungsgemal eher 20 Jahren — festlegt. Damit
werden die Planungsaussagen fur die Gemeinde
Lindlar zeitlich etwa bis in das Jahr 2040 reichen
kdnnen. Damit decken die Planungsaussagen des
Flachennutzungsplans auch den Zeithorizont des
2019 beschlossenen Gemeindeentwicklungskon-
zepts fur Lindlar ab, das zeitlich etwa bis 2035
reicht.

Das Gemeindeentwicklungskonzept stellt als infor-
melles Konzept den Orientierungsrahmen sowie
eine Entscheidungsgrundlage fur das weitere Han-
deln dar. Mit dieser langfristigen Vision ist sicherge-
stellt, dass die rdumliche Entwicklung friihzeitig ge-
steuert werden kann. Da im Flachennutzungsplan
die Grundziige der gemeindlichen Entwicklung dar-
gestellt werden, die sich an den vorhersehbaren
und prognostizierten Bedarfen orientieren, werden
im Flachennutzungsplan die Flachen, die im Ge-
meindeentwicklungskonzept in die Perspektive ge-
nommen werden, aber nicht tber die ASB-Darstel-
lungen im Regionalplan abgedeckt sind, als ,,An-
hang* zum Flachennutzungsplan bertcksichtigt. So-
mit soll sichergestellt werden, dass im Flachennut-
zungsplan keine entgegengesetzten Darstellungen
oder MaRnahmen (z. B. Ausgleichsmalinahmen)

Gemeinde Lindlar Flachennutzungsplan Neuaufstellung — STAND 02.02.2023 11



diese Flachen belegen und damit eine Baulander-
schlieRung fur diese Flachen langfristig nicht mehr
maoglich sein wirde. Diese Flachen kdnnten dann
bei Bedarf auch aktiviert werden. Somit gewinnt die
Gemeinde Lindlar in ihrer kommunalen Planungsho-
heit ausreichend Spielrdume, um auf Restriktionen,
die sich im Verfahren der verbindlichen Bauleitpla-
nung ergeben, reagieren zu kdnnen.

1.2.4 Darstellung

Als kartographische Grundlage des Flachennut-
zungsplans dient die Amtliche Basiskarte NW
1:10.000 (ABKstern), Stand 09.05.2018.

Um bei der Darstellung der Nutzung eindeutige Aus-
sagen zu erhalten, wurde die Grenzziehung zwi-
schen unterschiedlichen Nutzungen in der Art ange-
legt, dass weitgehend natirliche Grenzlinien wie
StraRen, Platze, Wege, Feldfluren, Wald- oder Bau-
grenzen angenommen wurden. L&sst sich eine Nut-
zung an natdrlichen Grenzlinien nicht festlegen, so
folgt die Grenze unterschiedlicher Nutzung jeweils
den betreffenden Grundstuicksgrenzen bzw. Gren-
zen vorliegender verbindlicher Planungen (z. B. Be-
bauungsplane, Ortslagensatzungen).

Die Systematik des Flachennutzungsplans bedingt
eine generalisierende Darstellungsweise; so werden
folglich Flachen unter ca. 0,2 ha nicht mehr darge-
stellt, sofern sie eine von der Nachbarschaft abwei-
chende Nutzung haben.

Der Flachennutzungsplan enthélt tGber die flachen-
maRig begrenzbaren Nutzungen hinaus noch Nut-
zungsdarstellungen, die zwar die Art der beabsich-
tigten Nutzung erkennen lassen, nicht jedoch genau
auf Flurstiickscharfe begrenzbare Standortaussagen
enthalten. Diese Symbole geben lediglich einen Be-
reich an, in dem sich die gezeigte Nutzung darstellt.
Dies gilt insbesondere fir Infrastruktureinrichtun-
gen.

1.3  Inhalte des Fla&chennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt die aus der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung in den Grundziigen dar (8 5
Abs. 1 BauGB). Dies umfasst:
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= Darstellungen, die die Planungsziele der Ge-
meinde wiedergeben, differenziert nach Fl&-
chen, die fur die Bebauung vorgesehen sind,
Darstellungen der 6ffentlichen und privaten
Infrastruktur sowie Darstellungen der sonsti-
gen Nutzung von Flachen. Mdgliche Inhalte
sind in § 5 Abs. 2 BauGB aufgefihrt.

= Kennzeichnungen, die eine Nutzung der be-
treffenden Flachen in besonderem Mal3e ein-
schranken konnen (z. B. Bergbau-, Uber-
schwemmungs- oder Altlastenbereiche)

= Nachrichtliche Ubernahmen bestehender
Nutzungsregelungen, die nach anderen ge-
setzlichen Bestimmungen getroffen wurden

= Vermerke von Planungen, die nach anderen
gesetzlichen Bestimmungen noch nicht reali-
siert, aber konkret beabsichtigt sind.

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und
Vermerke Ubernehmen in der Planzeichnung ledig-
lich Hinweisfunktionen und unterliegen auch keiner
Genehmigungspflicht. lhre Rechtswirkung ergibt
sich aus den fir die Planung oder sonstige Nut-
zungsregelung malgeblichen anderen Vorschriften.

Eine Ubersicht (iber alle Darstellungen nach The-
men und weiteren Erlduterungen mit konkretem
Flachenbezug beinhaltet Kapitel 7.

1.4  Gesetzliche Grundlagen

Inhalte und Verfahren der Neuaufstellung des Fl&-
chennutzungsplans basieren auf folgenden Rechts-
vorschriften in der jeweils zum Zeitpunkt des Fest-
stellungsbeschlusses gultigen Fassung. Ausgenom-
men hiervon ist die BauNVO, hier gilt der Zeitpunkt
der 6ffentlichen Auslegung:

= Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6)

= Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke — Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023
(BGBI. I. Nr. 6)

= Verordnung tber die Ausarbeitung der Bau-
leitplane und die Darstellung des Planinhalts —
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)



i.d.F.vom 18.12.1990 (BGBL.1991 | 5.58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

=  Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NRW), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV.
NRW. S. 490)

= Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)
vom 26.08.1999 (GV.NRW. S. 516), zuletzt ge-
andert durch VO vom 05.11.2015 (GV.NRW. S.
741)

Dariiber hinaus werden insbesondere folgende
Quellen —in der jeweils aktuellen Fassung — bertick-
sichtigt:

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspru-
fung (UVPG)

=  Raumordnungsgesetz (ROG)

= Raumordnungsverordnung (RoV)

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

=  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= BundesfernstralRengesetz (FStrG)

= StraBen- und Wegegesetz Nordrhein-Westfa-
len (StrWG NRW)

=  landesplanungsgesetz (LPIG)

=  landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG)

=  Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen
(LWG)

= landesforstgesetz NRW (LFoG)

= Denkmalschutzgesetz (DSchG)

= Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV)

=  Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

*=  Runderlass des Ministeriums fir Umwelt, Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz tiber die Abstande zwischen Industrie-
bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im
Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir
den Immissionsschutz bedeutsame Abstande
(Abstandserlass)

= Runderlass des Ministeriums fiir Bauen und
Verkehr und des Ministeriums fur Wirtschaft,
Mittelstand und Energie Gber die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben; Bauleitplanung
und Genehmigung von Vorhaben (Einzelhan-
delserlass) vom 22.09.2008

= Runderlass fur die Planung und Genehmigung
von Windenergieanlagen und Hinweise fur
die Zielsetzung und Anwendung (Windener-
gie-Erlass)

= Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfa-
len (Landesbauordnung 2018 — BauO NRW
2018) vom 21.07.2018.

1.5 Verfahrensablauf

Das Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans ist in den 88 2 bis 6 BauGB geregelt, die
durch das Landesplanungsgesetz NRW (LPIG NRW)
ergdnzt werden. Die wesentlichen Verfahrens-
schritte des FNP-Aufstellungsverfahrens in Lindlar
sind in der folgenden Grafik (vgl. Abbildung 1) inklu-
sive des zeitlichen Verlaufs dargestellt. Die Zeit-
schiene fur zukiinftige Verfahrensschritte kann sich
durch Unwégbarkeiten im weiteren Verfahren, wie
z. B. der Notwendigkeit einer 2. Offenlegung, &n-
dern.
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Abbildung 1: Verfahrensablauf Neuaufstellung Flachennutzungsplan in der Gemeinde Lindlar

Behdrden Gemeinde und Planer Offentlichkeit

Aufstellungsbeschluss

§ 2(1) BauGB, Rat der Gemeinde,
07.12.2016

| Vorentwurfsphase

Analyse der bisherigen und Prognose

der zukiinftigen Entwicklung,

Abstimmung mit Flachenbedarfsherechnung
Fachbehorden und
Planungsbeteiligten

Erarbeitung des
Flachennutzungsplan-Vorentwurfs

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung
§ 3(1) und § 4(1) BauGB, Bau- Y Informationsveranstaltung
Planungs- und Umweltausschuss, 05.09.2019
12.06.2019

Frithzeitige Beteiligung Frithzeitige Beteiligung
§ 4(1) BauGB § 3(1) BauGB
09.09.2019 - 31.10.2019 09.09.2019 - 31.10.2019

Il Entwurfsphase

Dokumentation der Stellungsnahmen,
Erarbeitung des Flachennutzungplan-
Entwurfs

Beschluss zur Offenlage § 3 (2) und §
4 (2) BauGB, Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss, xx.xx.xxxx

Offenlage § 4 (2) BauGB Offenlage § 3 (2) BauGB
XX XK XXX - XXX XXX XX XX XXXX = XX XX XXXX

Il Feststellungs- und

Genehmigungsphase Dokumentation und Abwagung der

Stellungnahmen, Erarbeitung des
Flachennutzungsplan-Entwurfs

Festsetellungsbeschluss § 10 BauGB
Bau-, Planungs- und

Genehmigung durch die Umweltausschuss, XX.XX.XXXX
Bezirksregierung Koln
XX XX XXXX offentliche Bekanntmachung
XX XX XXXX

wirksamer Flachennutzungsplan

Quelle: Eigene Darstellung

14 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



Aufstellungsbeschluss

Das formliche Verfahren wurde am 7. Dezember
2016 mit dem Aufstellungsbeschluss, der durch den
Rat der Gemeinde Lindlar beschlossen wurde, ein-
geleitet. Die Bekanntmachung ber die Friihzeitige
Beteiligung erfolgte am 30.08.2019 im Amtsblatt
der Gemeinde Lindlar.

Erarbeitung des Vorentwurfs

Zu Beginn des Prozesses wurde zuné&chst der soge-
nannte Vorentwurf des Flachennutzungsplans erar-
beitet. Dazu wurden vorhandene gemeindliche Pla-
nungen (Flachennutzungsplanénderungen, Bebau-
ungsplane, Satzungen etc.) sowie weitere Fachpla-
nungen, wie beispielsweise der Landschaftsplan
ausgewertet und als planerische Vorgaben der Neu-
aufstellung beriicksichtigt.

Dariiber hinaus wurden Gespréache mit Fachbehor-
den und Planungsbeteiligten gefiihrt, die Hinweise
zu verschiedenen Themen und Flachen gegeben ha-
ben sowie die Ziele und Grundsétze des Gemeinde-
entwicklungskonzepts auf ihre Verankerung im Fl&-
chennutzungsplan untersucht. In einem néchsten
Schritt wurden alle Darstellungen des bisher wirksa-
men Flachennutzungsplans auf ihren Bestand und
dessen Entwicklungsméglichkeiten tberprift und
gegebenenfalls angepasst.

Um in Zukunft auch tber die Flachennutzungsplan-
reserven hinaus neue Wohnbau- oder Gewerbefla-
chen generieren zu kénnen, wurden Potenzialfla-
chen fur die Siedlungsentwicklung identifiziert. Da-
bei wurden anhand von Bereisungen, stadtebauli-
chen Ersteinschatzungen und umweltfachlichen
Einsch&tzungen der Auswirkungen auf die Schutzg-
ter potenzielle Entwicklungsflachen erfasst.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplans stellt ei-
nen ersten Planungsstand dar und dient als Diskus-
sionsgrundlage fur den weiteren Planungsprozess.

Landesplanerische Anfrage

Die Anfrage gemél § 34 Absatz 1 Landesplanungs-
gesetz (LPIG) zur Anpassung der Bauleitplanung an
die Ziele der Raumordnung wurde am 20. August
2019 gestellt. Die Stellungnahme der Regionalpla-
nung wurde am 12.03.2020 (Az.: 32/62.6.-1.16.05)

vorgelegt. Darin wird festgestellt, dass der Vorent-
wurf des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lind-
lar (Stand Mai 2019) mit einigen Ausnahmen (z. B.
Neudarstellungen von Wohnbauflachen bzw.
Mischbauflachen >0,2 ha im regionalplanerischen
Freiraum in den Ortsteilen Linde und Hartegasse)
den Zielen der Landes- und Regionalplanung ent-
spricht. In einer gemeinsamen Video-Konferenz
zwischen der Gemeinde Lindlar, Vertreter:innen der
Bezirksregierung Koln (Dez. 32) und dem beauftrag-
ten Planungsbiiro (Stadt- und Regionalplanung Dr.
Jansen GmbH) wurden die unterschiedlichen Auf-
fassungen zur FNP-Darstellung erdrtert und ein
Konsens fur die weitere Bearbeitung getroffen. Ent-
sprechend der Entwurfsbearbeitung ist eine neue
Anfrage gemél § 34 LPIG, Abs. 5 NRW zu stellen.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Auf Grundlage des Flachennutzungsplan-Vorent-
wurfs wurde die Friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3 Absatz 1 BauGB durchgefiihrt. Ziel
ist es, die Offentlichkeit moglichst friihzeitig tiber
die Ziele, Zwecke und die voraussichtlichen Auswir-
kungen der Planung zu informieren und ihnen im
Anschluss Gelegenheit zur AuRerung und Erérte-
rung zu geben.

Das Baugesetzbuch macht keine Vorgaben fur das
Verfahren der friihzeitigen Beteiligung. Der Ge-
meinde Lindlar steht es demnach frei, wie die Bir-
ger:innen in den Planungsprozess integriert wer-
den. Hier ist darauf hinzuweisen, dass Anderungen
der Planung nach der friihzeitigen Beteiligung in der
Regel vorkommen und (blich sind. Im Rahmen der
Planung ist abwagend zu entscheiden, ob etwa Bau-
flachen aufgenommen oder zuriickgestellt werden.
Ebenso kénnen im Zuge des Planungsprozesses auf-
kommende erginzende Restriktionen oder Unter-
suchungen (wie z. B. aus dem Bereich Infrastruktur
oder Umwelt) dazu fuhren, dass bisherige Flachen-
darstellungen verworfen oder Neudarstellungen in
die Planung aufgenommen werden.

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand
vom 9. September 2019 bis zum 31. Oktober 2019
statt. Aufgrund der Komplexitat und grof3en Reich-
weite der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
wurde eine grof3ziigige Offenlagezeit gewahlt.
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Auftaktveranstaltung

Den Start der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit bildete die Informationsveranstaltung zur
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans am
5. September 2019 um 19 Uhr im grofRen Tagungs-
raum auf :metabolon. Rund 150 interessierte Bir-
ger:innen informierten sich Giber das Instrument des
Flachennutzungsplans, die Verfahrensschritte zur
Neuaufstellung und den Vorentwurf sowie die Um-
weltprifung. Im Nachgang der Présentation wurden
allgemeine Fragestellungen und Anregungen aufge-
nommen und beantwortet.

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1
BauGB

Gleichzeitig mit der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit fand auch die friihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Be-
lange statt. Nach einer schriftlichen Aufforderung
zur Stellungnahme hatten die Trager 6ffentlicher
Belange vom 9. September bis zum 31. Oktober
2019 Zeit, sich zu den Planungen der Gemeinde zu
auBern.

Auswertung der frihzeitigen Beteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gingen 51
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit und 21 Stel-
lungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange bei
der Gemeinde Lindlar ein. Zur Auswertung der Ein-
gaben wurden samtliche Stellungnahmen dahinge-
hend aufbereitet, dass sie rhumlich verortet (Flache,
Ortsteil etc.) und nach Themen und Inhalten sortiert
wurden. Die Zusammenstellung der Stellungnah-
men wurde mit Anmerkungen und Abwégungsemp-
fehlungen der Gemeindeverwaltung dem Bau- und
Planungsschuss der Gemeinde vorgelegt und disku-
tiert.

In seiner Sitzung am 08. Juni 2022 hat der Bau- und
Planungsausschuss der Gemeinde Lindlar Uber die
Zusammenstellung der Stellungnahmen und Abwa-
gungsvorschlage beraten und ist bei dieser ,,Zwi-
schenabwégung” den Empfehlungen der Verwal-
tung bis auf einen Sachverhalt ,,Wohnbauflachen-
ausweisung am Standort Frielingsdorf — Eibach-
stralRe/Hinter dem Garten* gefolgt.
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Aus einer Fraktion wurde gewuiinscht, auf einen Teil
der Wohnbauflachenausweisung zu verzichten, da
aufgrund der Nahe zum Sportplatz Nutzungskon-
flikte und damit eine Gefahrdung des Fortbestehens
des ortlichen Sportvereins beflirchtet wurden.

Erarbeitung des Entwurfs

Auf Grundlage der Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen im Bau- und Planungsausschuss
der Gemeinde Lindlar und sich zwischenzeitlich wei-
terer ergebender Planungserfordernissen wurde
der Entwurf des Flachennutzungsplans erarbeitet.
Die Begrindung, die Planzeichnung, der Umweltbe-
richt und alle weiteren Unterlagen wurden entspre-
chend Uberarbeitet und angepasst. Die Offenlage
(8 3 (2) BauGB) und die Beteiligung der Behorden
und Trager offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB) wur-
den am xx.xx.xxxx im Bau- und Planungsausschuss
beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit (Offenlage)
(wird im Weiteren erganzt)

Die zweite Stufe der Offentlichkeitsbeteiligung ist
nach § 3 Absatz 2 BauGB durchzufuhren. Dabei wird
der Entwurf des Flachennutzungsplans der Offent-
lichkeit zur kritischen Priifung vorgelegt.

Die Offenlage fand vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX im
Rathaus in Lindlar statt.

Die offentliche Auslegung des Flachennutzungs-
plan-Entwurfs fur die Dauer eines Monats ist durch
das Baugesetzbuch formell geregelt und muss min-
destens eine Woche vor Beginn der Offenlage orts-
tiblich bekannt gemacht werden.

Wéhrend der Auslegungsfrist haben alle Interessier-
ten die Mdglichkeit, die Planung einzusehen und
Anregungen abzugeben.

Wéhrend der Offenlage gingen ...... Stellungnahmen
bei der Gemeinde Lindlar ein.



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange (Offenlage)

(wird im Weiteren ergénzt)

Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom .......... aufgefor-
dert die Stellungsnahmen binnen eines Monats ab-
zugeben.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger
oOffentlicher Belange nach § 4 Absatz 2 BauGB fand
parallel zur Offenlage statt. Im Rahmen der Offenla-
gen wurden ....... Stellungnahmen von Behdrden
und Trégern Offentlicher Belange eingereicht.

Auswertung der Offenlage
(wird im Weiteren ergénzt)

Beschluss durch den Rat
(wird im Weiteren ergénzt)

Sind die zweistufige Blrgerbeteiligung und die Be-
teiligung der Trager offentlicher Belange abge-
schlossen, beschliel3t der Rat der Gemeinde den Fl&-
chennutzungsplan.

Genehmigung des Flachennutzungsplans und 6f-
fentliche Bekanntmachung

(wird im Weiteren ergénzt)

Bei Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist
gemaR § 6 BauGB die Genehmigung durch die ho-
here Verwaltungsbehdrde einzuholen. Der Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Lindlar wurde am
xx.xx.xxxx mit allen eingereichten Unterlagen durch
die Bezirksregierung KéIn genehmigt. Mit der orts-
tiblichen Bekanntmachung am xx.xx.xxxx wurde der
Flachennutzungsplan offiziell rechtskraftig.
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2 Rahmenbedingungen flr die
Flachennutzungsplanung

2.1 Lage im Raum, Struktur des Stadtgebiets

Die Gemeinde Lindlar liegt im Regierungsbezirk KéIn
und ist Teil des westlichen, der Rheinschiene zuge-
wandten Bereichs des Oberbergischen Kreises. Im
Landesentwicklungsplan ist die Gemeinde als
Grundzentrum eingestuft und gewahrleistet ihren
Einwohner:innen eine Grundversorgung mit Gitern
des téglichen Bedarfs. Lindlars Nachbargemeinden
und Nachbarstadte sind Wipperfirth, Marienheide,
Gummersbach und Engelskirchen im Oberbergi-
schen Kreis, sowie Kiurten und Overath im Rhei-
nisch-Bergischen-Kreis (vgl. Abbildung 2). Die Kreis-

Abbildung 2: Lage im Raum

stadt Gummersbach liegt ca. 18 km 6stlich von Lind-
lar entfernt, das Mittelzentrum Bergisch-Gladbach
ca. 22 km und die Zentren der Stadte K6In und Le-
verkusen ca. 35 km und ca. 45 km.

Charakteristisch fur die Gemeinde Lindlar ist eine
dezentrale Siedlungsstruktur. Neben dem Hauptort
Lindlar bilden die funf Kirchdorfer Frielingsdorf,
Linde, Hohkeppel, Schmitzhéhe und Kapellensting/
Hartegasse die weiteren relevanten Ortsteile. Der
restliche Teil der Gemeinde ist durch Streusiedlun-
gen geprégt. Diese Streulagen/Weiler stellen eine
fur das Bergische Land typische Siedlungsform dar.
Insgesamt ist das Gemeindegebiet mit 248 Einwoh-
ner:innen pro m?2 (Stand 31.12.2019) relativ diinn
besiedelt.

| / Radevormwald

STADT

LEVERKUSEN
Al | '

STADT KOLN

Quelle: Eigene Darstellung

2.2 Verkehrsraumliche Einbindung

An das Autobahnnetz ist Lindlar tber die AS
Overath-Untereschbach und AS Engelskirchen der
Bundesautobahn A 4 (K6In — Olpe) angeschlossen.
Im Gemeindegebiet selbst verlaufen lediglich Lan-
des-, Kreis- und Gemeindestrallen. Wichtige Lan-
desstralRen sind die L 284 und L 299, die das Ge-
meindegebiet an die Autobahn anbinden.
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Die Gemeinde Lindlar ist mit Bus und Bahn in den
offentlichen Personennahverkehr (OPNV) einge-
bunden. An das Schienennetz ist die Gemeinde
Lindlar Uber die Nachbarkommune Engelskirchen
angeschlossen. Der DB-Haltepunkt Engelskirchen ist
von dem Ortszentrum Lindlar in ca. 10 Minuten mit
dem Auto zu erreichen. Alternativ kann mit den Bus-
linien 331 oder 332 der Bahnhof erreicht werden,
um von dort die RB 25 nach Kéln Hauptbahnhof zu



nutzen. Die Fahrzeit der RB 25 (Engelskirchen —
Ko6ln) betragt ca. 51 Minuten. Der Haltepunkt wird
montags bis freitags tagstber im 30-Minuten-Takt
bedient.

Eine schnelle Busverbindung von Lindlar zum KdIner
Hauptbahnhof besteht mit der Linie 421 (mit Um-
stieg in Bergisch-Gladbach in die SB 40). Die Fahrt
mit den Buslinien 421 und SB 40 dauert 1 Stunde 20

Abbildung 3: R&umliche Anbindung
®

Minuten. Die Mittelzentren Bergisch-Gladbach und
Gummersbach sind mit dem OPNV in rund einer
Stunde (Bergisch-Gladbach) bzw. rund 45 Minuten
nach Gummersbach erreichbar.

Der né&chstgelegene Flughafen Kéln-Bonn befindet
sich rund 30 km sudwestlich der Gemeinde, der
Flughafen Dusseldorf ca. 80 km.
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2.3 Die historisch-wirtschaftliche und
siedlungsstrukturelle Entwicklung
Urkundlich wird Lindlar, einer der é&ltesten Kirchen-
orte im Bergischen Land, erstmals 1109 erwéhnt. Die
zentral gelegene Kirche und ein in der Quellmulde ei-
nes kleinen ortlichen Seitenbachs angelegter Fron-
hof wurden zusammen mit mehreren heute ver-
schwundenen grofieren und kleineren Héfen, so
dem Wiedenhof, dem Eichenhof, dem Poller Hof, zur

Seelscheid Niimbrecht

Ruppichteroth

Neunkirchen

Keimzelle des heutigen Orts, der sich mit zweistocki-
gen alten Fachwerkhdusern und Bruchsteinbauten
um die Kirche gruppierte. Vermutlich ist der Ort je-
doch schon friher entstanden, da sich bereits eine
Urkunde aus dem Jahr 958 mit der Hohkeppler Kir-
che befasst, die nachweislich der Lindlarer Pfarrkir-
che unterstand. Waldrodungen sind fur den rheini-
schen Raum seit 893 dokumentiert. Dies wére der
frihestmdgliche Zeitpunkt fir eine mittelalterliche
Besiedlung in Lindlar.
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Mit dem Bevolkerungsanstieg und den zunehmen-
den Anforderungen an die Besiedlung wurden im
Laufe der Jahrhunderte immer gréRRere Waldflachen
gerodet. Die Herren- bzw. Fronhdéfe bildeten die je-
weiligen Mittelpunkte der neu gewonnenen oder er-
weiterten Siedlungslagen. Die Fronhofherren, meist
geistliche oder weltliche Gutsherren, Gbernahmen
dann auch die Verwaltungs- und Gerichtsaufgaben.
Fur Lindlar ibernahm dies das St. Severinusstift in
KolIn, das aber nicht die Gerichtshoheit hatte, son-
dern die Grafen von Berg, die 1101 das erste Mal ur-
kundlich erwahnt wurden. Von diesem Namen des
Geschlechts ,,Grafen von Berg“ leitet sich auch der
Begriff des Bergischen Landes ab.

Die Stadte und Amter der gesamten Grafschaft wer-
den 1363 zum ersten Mal urkundlich erwéhnt. Als
Stadte werden zum ersten Mal Ratingen, Diisseldorf,
Wipperflrth, Lennep, Radevormwald und Milheim
am Rhein genannt. Lindlar wird dort unter dem Amt
Steinbach mit Wipperfeld, Bechen, Kirten, Olpe,
Overath, Engelskirchen, Keppel (Hohkeppel) und
dem Kirchspiel Wipperfiirth verzeichnet. Die einzel-
nen Kirchspiele (Bezeichnung fiir Pfarrbezirk) des
Amtes waren wiederum in Honschaften eingeteilt.

Das Kirchspiel Lindlar setzte sich bis zur napoleoni-
schen Besatzung aus neun Honschaften zusammen.
Die Honschaft war seit der Zeit des frénkischen
Reichs in Teilen des Rheinlands, vor allem am Nieder-
rhein und im Bergischen Land, die unterste Verwal-
tungseinheit auf dem Land. Meist gehdrten mehrere
Honschaften einem Kirchspiel an.

Abbildung 4: Karte der Honschaften in der heutigen
Gemeinde Lindlar um 1666
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Nach der Amtereinteilung von 1363 setzte eine star-
kere Eigenentwicklung der Nachbarstadt Wipper-
furth ein. Dadurch wurde die Bedeutung Lindlars ge-
stérkt, das zuerst ein Landgericht und spéter ein Frie-
densgericht erhielt. Um 1879 wurde mit der Grin-
dung des deutschen Reichs die Bezeichnung ,,Frie-
densgericht” in Amtsgericht unbenannt. Von diesem
Zeitpunkt an war Lindlar Sitz des Amtsgerichts mit
Notariat. Mit der Neuordnung in Provinzen, Regie-
rungsbezirke und Kreise verlor Lindlar seine bisher
fuhrende Stellung im Amt Steinbach und wurde dem
neugebildeten Kreis Wipperfirth zugewiesen. Im
Jahr 1932 wurden die Kreise Miihlheim und Wipper-
furth zunachst zum ,,Bergischen Kreis“ und dann zum
»Rheinisch-Bergischen Kreis* zusammengefihrt.
1933 wurden die bisherigen Kreise Gummersbach
und Waldbrdl zum Oberbergischen Kreis mit der
Kreisstadt Gummersbach zusammengeschlossen.

Mit der kommunalen Neugliederung wurde Lindlar
zum 1. Januar 1975 dem Oberbergischen Kreis zuge-
wiesen. Mit der Neugliederung verlor Lindlar dann
auch den Amtssitz eines Gerichts.

Die siedlungsgeschichtliche Entwicklung des Haupt-
orts Lindlar und der Kirchorte wird nachfolgend kurz
beschrieben:

Der Hauptort Lindlar wurde bis zum Ende des zwei-
ten Weltkriegs kaum erweitert. Der Zuzug von Eva-
kuierten und Fliichtlingen nach dem zweiten Welt-
krieg fuhrte zu einem markanten Anstieg der Ein-
wohnerzahl und einer entsprechenden Wohnungs-
bautatigkeit. Das starke Wachstum des Ortsteils
Lindlar hat daftr gesorgt, dass ehemals eigenstén-
dige Hofe und Orte in das Siedlungsgebiet einbezo-
gen wurden. Der Ortsteil Lindlar erstreckt sich nun
vom Falkenhof und Oberheiligenhoven im Westen
Uber Altenlinde und Schwarzenbach im Norden,
Pinnappel und Weyer im Osten bis nach Schim-
merich und Altenrath im Studen. Das tibrige Gemein-
degebiet zeigt, mit Ausnahme der Kirchddrfer, noch
immer das fur die Region (bliche Bild von Streusied-
lungen.



Abbildung 5: Tranchot (1801 — 1828)
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Quelle: Land NRW (2019) - Lizenz dl-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Die Tranchotkarte zeigt Lindlar bereits als einwoh-
nerstérksten Ort sowie die Hauptverkehrsachse.

Die Uraufnahme, die zwischen 1836 und 1850 ent-
standen ist, zeigt ein erstes Wachstum der Ortslage,
indem sich ihre Strukturen und Wohnbereiche in
Richtung Norden sowie Siden entwickelt haben.
Auch die kleineren Ortschaften um Lindlar haben ein
Wachstum erfahren, was sie immer weiter an die
Ortslage heranwachsen l&sst. Altenlinde hat sich ent-
lang der Landstral3e weiterentwickelt. Die hervorge-
hobene Lage der Kirche St. Severin wurde durch den
Ausbau der Hauptstral’e und weiteren Wegen und
StraRenziigen verbaut.

Abbildung 6: Uraufnahme (1836 — 1850)

Quelle: Quelle: Land NRW (2019) - Lizenz dI-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

In der weiteren Entwicklung verdichtete sich das
Strallennetz, die einzelnen Orte wuchsen weiter. In
den Jahren 1894/95 begann die Gemeinde mit dem
Bau der Stral3e durch das Lennefertal zur besseren
Anbindung an das Rheintal (heutige L 299), die
StraRe durch das Sulztal (heutige L 284) wurde erst
1930 fertiggestellt.

Abbildung 7: Neuaufnahme (1891 — 1912)

G

Quelle: Quelle: Land NRW (2019) - Lizenz dI-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Das Kirchdorf Frielingsdorf wird erstmals 1490 in
den Lindlarer Kirchenrechnungen erwéhnt. Ende des
18. Jhds. erhélt der Wohnplatz Frielingsdorf eine ei-
gene Kapelle (St. Apollinaris) samt Geistlichen und
wird Anfang des 19. Jhds. von der Pfarre Lindlar un-
abhangig. Ostlich der Ortschaft Frielingsdorf liegt die
Ruine der ehemaligen Wasserburg Eibach aus dem
14. Jhd. In Nachbarschaft hierzu sind Mauerreste der
Burg Neuenberg aus dem 15. Jhd. erhalten. In der
Nahe beider Ruinen liegt auf dem Neuenberg eine
Kalksteinhthle, die sogenannte Zwergenhdhle. In
dieser Hohle wurden Reste von préhistorischen Ge-
faBen gefunden. Die Entwicklung Frielingsdorfs
wurde auBerdem durch die Néhe zu den Gewerbe-
standorten im Leppetal geprégt.

Der Ortsteil Linde wurde erstmals 1413 urkundlich
als ,Linden* erwéhnt. Dieser Hof erhielt aufgrund
der gestiegenen Einwohnerzahl erst um 1869 eine ei-
gene Kirche (St. Joseph). 1889 folgte die Abtrennung
von der Kirchengemeinde von Lindlar. Kirche und
Schule bildeten das Zentrum des sich entwickelnden
Dorfs. Der Anschluss Lindes an die Stlztalbahn trug
zu einem weiteren Entwicklungsschub bei. Baulich
pragnante Zeugnisse sind neben dem historischen
Ortskern das ehemalige Bahnhofsgebdude und das
Viadukt der Stlztalbahn.

Das Kirchdorf Hohkeppel liegt auf einer Anhdhe zwi-
schen Lenneferbach und Agger und wurde im Jahr
958 in einer Schenkungsurkunde erwéhnt. Die friihe
Entstehung der Ortslage l&sst sich vermutlich auf die
gunstige Lage an der ehemaligen ,Heidenstrale®,
die das Bergische Land fast ohne Talquerungen von
Ko6In nach Kassel durchzog, zurtickfiihren. Hohkeppel
Iste sich bereit um 1400 von der Pfarre Lindlar. Das
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Kirchspiel Hohkeppel umfasste die Honschaften Tu-
schen und Vellingen. Nach der franzésischen Verwal-
tungsreform bildete Hohkeppel zusammen mit zahl-
reichen umgebenden Wohnplatzen eine selbstan-
dige Gemeinde, die der Blrgermeisterei Engelskir-
chen im Kreis Wipperfurth angehdrte. Ab 1816 ge-
horte Hohkeppel zu PreuRen und behielt den Status
der eigenstandigen Landgemeinde bis 1974. Das Ge-
meindegebiet wurde 1975 (kommunale Gebietsre-
form) auf die Gemeinden Overath, Engelskirchen
und Lindlar aufgeteilt.

Die erste urkundliche Erwédhnung der Ortschaft
Schmitzhohe ist auf das Jahr 1478 in der Schreib-
weise ,,Hoee" datiert. Schmitzhéhe liegt auf einem
Bergriicken zwischen dem Sulz- und dem Lennefetal.
Die Kirchen St. Rochus und St. Sebastianus wurden
1646 errichtet. Westlich des Orts steht das barocke
Wasserschloss Georghausen aus dem friihen 18. Jhd.
In einer Niederung der Silz. Bis 1975 gehorte
Schmitzhéhe zur Gemeinde Hohkeppel. Mit der Auf-
I6sung der Landgemeinde Hohkeppel wurde
Schmitzhéhe in das Gebiet von Lindlar eingemein-
det. Schmitzh6he und Neuschmitzh6he erlebten
ebenfalls nach Ende des zweiten Weltkriegs durch
den Zuzug von Fliichtlingen und Vertriebenen einen
starken Wachstumsschub.

Die einstmals eigenstédndigen Orte Kapellensiing
und Hartegasse sind heute stadtebaulich miteinan-
der verwachsen. Das Kirchdorf Kapellensiing wurde
1413 als ,,sune* zum ersten Mal urkundlich erwéhnt,
der Ort Hartegasse“ fand 1413 als ,,hadergassen”
seine erste Erwahnung.

Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur

Die wichtigste Verkehrsverbindung verlief ab dem
Mittelalter in Nord-Siid-Richtung von Hartegasse
tiber Lindlar nach Engelskirchen. Der Hohenweg tiber
Kemmerich und Schmitzhdhe nach KéIn war zu jener
Zeit schlecht passierbar. Insgesamt war das Gemein-
degebiet bis 1845 nur eingeschrénkt tber schlechte
Karrenwege erschlossen. Der Bau der Stral3enverbin-
dung von Engelskirchen ber Lindlar nach Wipper-
furth verbessert ab 1845 die Situation.

In den Jahren 1894/95 begann die Gemeinde Lindlar
mit dem Bau der StraRe durch das Lennefetal (heu-
tige L 299), 1930 wurde die StraRe durch das Sulztal
fertiggestellt (heutige L 284).
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1897 wurde der Betrieb der Leppetalbahn zwischen
Engelskirchen und Marienheide als Schmalspurbahn
(,,Et Bahnche*) aufgenommen. Die Bahn besal3 keine
eigene Trasse, ihre Gleise waren direkt neben der
StraRe verlegt. Eigene Bahnhofe gab es daher nicht,
die Haltepunkte waren in bestehende Geb&uden in-
tegriert oder aus Wellblechunterstanden hergestellt.
1949 wurde der Personenverkehr eingestellt, und
nach Aufgabe des Guterverkehrs 1958 wurden die
Gleise demontiert.

Abbildung 8: TK 25 (1936 — 1945)
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0
Quelle: Quelle: Land NRW (2019) - Lizenz dI-de/by-2-0
(www.govdata.de/dl-de/by-2-0)

Bereits Ende des 19. Jhds. bemuhte sich Lindlar um
den Anschluss an die Eisenbahnstrecke (K6ln bis Im-
mekeppel), doch erst um 1909 konnte mit dem Aus-
bau der Gleise von Immekeppel nach Lindlar begon-
nen werden. Die Strecke wurde schlief3lich 1912 er-
offnet. Der Bahnhof Lindlar wurde damit Endhalte-
punkt der Bahnstrecke KdIn-Milheim — Lindlar (so-
genannte Silztalbahn). Auf der Strecke wurden Per-
sonen und Guter befordert, unter anderem die im
Gemeindegebiet abgebaute Grauwacke. Die Sulztal-
bahn wurde 1966 eingestellt und die Gleise demon-
tiert. Teile der Trasse, einzelne Briickenbauwerke
und Bahnhofsgebdude sind erhalten geblieben z. B.
Bahnhofsgebdude in Hommerich, Linde und Lindlar.
Seit 2012 existiert ein asphaltierter Rad- und Wan-
derweg auf der Trasse zwischen Hommerich und
Lindlar, der sogenannte Bahntrassenweg Sulztal-
bahn.



Wirtschaftliche Entwicklung

Seit dem 16. Jahrhundert waren neben der Landwirt-
schaft, (die noch heute eine wichtige Rolle spielt) das
Steinhauergewerbe, die Eisenindustrie und der Berg-
bau fast die einzigen Einkommensquellen der Be-
wohner:innen in der Umgebung von Lindlar. Zahlrei-
che Eisenhdmmer und Schmelzdfen wurden dort be-
trieben, deren Restbesténde heute teilweise noch im
Silz- und Leppetal zu finden sind. Das Bergische Land
zahlt mit seinen jahrhundertealten Traditionen zu
den &ltesten Industrieregionen Deutschlands. Der
Erz-, Holz- und Wasserreichtum der Region ermdg-
lichte schon friih eine industrielle Entwicklung. Seit
dem spaten Mittelalter wurden an den Bachen und
Flissen Hammerwerke, Muhlen und Schleifereien
errichtet. Lindlar wurde vom 16. bis zum 19. Jahrhun-
dert durch das Steinhauergewerbe (Abbau und Ver-
arbeitung von Grauwacke, vom 17. bis 20. Jahrhun-
dert auch Marmor), durch die Eisenindustrie und
dem Bergbau geprégt.

Im Leppetal bildete sich schon friih ein Gewerbe-
standort heraus. Urspriinglich reihten sich kleine
wasserbetriebene Schmiedekotten an der Leppe auf.
Bis um ca. 1850 wurden dort Eisen und Stahl verar-
beitet. Danach konnte die Region jedoch nicht mehr
mit der Industrie des Ruhrgebiets konkurrieren. In
der Folge spezialisierte sich die Produktion der Be-
triebe (z. B. Edelstahl) oder sie stellten auf andere
Produkte um (z. B. Kunstwolle aus Lumpen). Als die
Industrie des Ruhrgebiets nach dem zweiten Welt-
krieg darniederlag, konnte die Industrie im Bergi-
schen Land diese Lucke nutzen. Das Gewerbegebiet
Leppetal, wo sich heute noch traditionell Betriebe
der metallverarbeitenden Industrie befinden, er-
streckt sich auf einer GroRe von ca. 40 ha.

Weitere Gewerbegebiete befinden sich in Hom-
merich (diverse Handwerks- und Dienstleistungsbe-
triebe sowie Industriebetriebe auf ca. 20 ha) sowie
Niederhabbach und Bolzenbach. Der mit ca. 85 ha
groRte industriell-gewerbliche Bereich wurde ab
dem 1980er Jahren im Ortsteil Lindlar-Klause entwi-
ckelt. Hier sind derzeit mehr als 160 Firmen anséssig.

Mit der Erdffnung der Bahnstrecke Immekeppel —
Lindlar im Jahr 1912 nahm die Steinbruchindustrie
einen starken Aufschwung. Nordlich des Kirchdorfs
Lindlar befinden sich gegenwartig noch drei grofie
Steinbruchbetriebe. Hier wird die Lindlarer Grauwa-
cke gewonnen und verarbeitet.

2.4 GroRe und Flachennutzung der Gemeinde

Die heutige Struktur der Gemeinde ist u. a. durch die
historische Entwicklung und die landschaftlichen
Rahmenbedingungen und Merkmale gekennzeich-
net.

Das Gemeindegebiet Lindlars umfasst eine Flache
von 8.588 ha (85,88 km?). Zum 31. Dezember 2020
bestand der Grof3teil des Gemeindegebiets aus Land-
wirtschaftlichen Flachen (45,3 %) sowie Waldflachen
(35 %). Somit weist die Gemeinde Lindlar im Landes-
vergleich einen sehr hohen Anteil sowohl an Wald-
flachen als auch an Landwirtschaftsflachen auf. Laut
Landesentwicklungsplan liegt der durchschnittliche
Waldanteil in Nordrhein-Westfalen bei 27 %.

Mit Stand vom 31. Dezember 2020 lebten 21.430
Einwohner:innen in Lindlar, dabei betragt die Bevol-
kerungsdichte 248 Einwohner:innen je kmz2.

2.5  Naturrdumliche Grundlagen

Die Gemeinde Lindlar liegt inmitten der Bergischen
Hochflache. Die Bergischen Hochflachen gehdren als
westlicher, dem Rhein zugewandter Teil des Sud-
berg-Landes zur submontanen Stufe des Paldozoi-
schen Berglands. Charakteristisch sind die trotz hau-
figen Gesteinswechsels und der Zerschneidung
durch Flisse und Bache noch weitgehend erhaltenen
Terrassen- und Altflaichenreste. Die Bergischen
Hochflachen sind der zentrale Landschaftstyp des
Bergischen Landes. Der durch das dichte Gewasser-
netz der Sllz und ihrer Nebenbéche in zahlreiche ein-
zelne Hochflachen zerschnittene Landschaftsraum
steigt von den dem Rheintal nahen Bergischen Hei-
deterrassen im Westen mit H6hen von unter 200 m
tiber NN bis auf knapp unter 400 m Giber NN im Osten
an. Im Nordosten stoRRen die Bergischen Hochflachen
an die weite Wippermulde, im Osten gehen sie we-
niger markant in das tendenziell héher aufragende,
starker bewaldete und niederschlagsreichere Ober-
bergische Bergland um Gummersbach, Wiehl, Wald-
brél und Morsbach Uber.

Der Naturraum ,,Bergische Hochflachen* unterteilt
sich inLindlar in die naturraumlichen Untereinheiten
»oudbergische Hochflache”, die den Groliteil des Ge-
meindegebiets einnimmt, und ,,Obersilzhochflache*
sowie die ,Leppehochflache” und die ,,Agger-Sulz-
hochflache®.

Gemeinde Lindlar Flachennutzungsplan Neuaufstellung — STAND 02.02.2023 23



Das typische Bild der bergischen Hochflache, das sich
durch den ausgewogenen Wechsel bewaldeter
Hangzonen und grunlandwirtschaftlich genutzter
Hochflachen und Streusiedlungen abbildet, ist auch
in Lindlar zu finden. Die gréf3eren Ortschaften liegen
traditionell iberwiegend in den Talrdumen. Die Wal-
der besitzen noch einen hohen Laubwaldanteil.

Typisch flr diese naturrdumlichen Einheiten und Un-
tereinheiten ist der naturliche Wasserreichtum. Die
Silz, die Leppe und der Lennefer Bach bilden die
Hauptgewasser im Raum. Die zahlreichen Nebenge-
waésser verzweigen sich ebenfalls in zahlreiche Quell-
Aste. Das Relief, die vergleichsweise geringwertigen
Boden und die hohen Niederschlage mit aul3eror-
dentlichem Wasserreichtum hatten fur die kultur-
landschaftliche wie auch die wirtschafts- und gewer-
begeschichtliche Entwicklung Konsequenzen, deren
Raumwirksamkeit bis heute pragend ist.

2.5.1 Geologischer Aufbau und Relief

Die unterschiedlichen Bodentypen im Gemeindege-
biet bildeten sich durch die grolRwellig bewegten, hi-
gelig bis bergig zerschnittenen Hochflachen. Der Bo-
den dieser Hochflachen setzt sich groRrdumig aus
devonischen Ton-, Schluff-, und Sandsteinen zusam-
men, die 6rtlich und zumeist kleinflachig von pleisto-
zanen Hang- und Hochflachenlehmen, Hangschutt
und Léss sowie mehr oder weniger eingeschnittenen
Taler uiberlagert werden.

Die Bergruicken und Steilhdnge bilden sich aus ver-
witterten devonischen Festgesteinen, die sich als
Ranker und Braunerde abgelagert haben. Flachgriin-
dige, grusig-steinige Lehmbdden geringer bis mittle-
rer Sorptionsfahigkeit und sehr geringer bis geringer
nutzbarer Wasserkapazitat pragen diesen Bereich.

Auf den Bergriicken und Hangen haben sich grof3fla-
chig aus Hang- und Hochflachenlehmen Braunerden,
stellenweise Pseudogley-Braunerden entwickelt. Da-
bei handelt es sich um schluffige Lehmb&den mittle-
rer Sorptionsfahigkeit und geringer bis mittlerer
nutzbarer Wasserkapazitat; in Mulden und Unter-
hangzonen stehen auch Lehmbdden mittlerer bis ho-
her Sorptionsfahigkeit und mittlerer bis hoher nutz-
barer Wasserkapazitat an. Auf flachen Hangen und in
Mulden sind aus L6ss Parabraunerden, stellenweise
Pseudogley-Parabraunerden entstanden. Dies sind
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relativ ertragreiche schluffige Lehmbdden meist ho-
her Sorptionsfahigkeit und hoher nutzbarer Wasser-
kapazitét.

Bdden mit extremen Wasser- und Nahrstoffangebo-
ten kommen in der Gemeinde Lindlar relativ kleinfla-
chig vor. Solche Bbden sind natirliche Vorausset-
zung zur Entwicklung seltener und gefahrdeter Bio-
toptypen. Vereinzelt haben sich in Talchen aus um-
gelagertem Ldsslehm auch Kolluvien entwickelt, die
z. T. Vergleyungen aufweisen. Die Bachtéler werden
von Gleybdden, teils auch von Nassgleyen und
Braunerde-Gleyen eingenommen, in den groReren
Talrdumen von Siilz und Leppe sind Braune Auenb6-
den, lokal auch Auengleye verbreitet. Als Grundwas-
serbdden besitzen Gleye und Nassgleye im Auenbe-
reich der FlieRgewasser besondere Bedeutung.

2.5.2 Klimaund Luft

Die Gemeinde Lindlar ist Bestandteil der bergischen
Hochflachen, die ein relativ niedriges und offenes
Mittelgebirge mit bewaldeten H6hen und Hangen
und grunlandwirtschaftlich genutzten Hochflachen
ist. Der Landschaftsraum Lindlars ist den atlanti-
schen Witterungseinfliissen ausgesetzt und als nie-
derschlagsreiches, mildes, submontanes Mittelge-
birgsklima zu charakterisieren. Die mittleren Nieder-
schlage nehmen im Landschaftsraum als Folge der
Stauwirkung feuchter, maritimer Luftmassen von
Westen nach Osten stark zu. Der mittlere Jahresnie-
derschlag steigt von rund 900 mm im Westen konti-
nuierlich bis auf 1.110 bis 1.200 mm im Osten an.
Aufgrund der geringeren Hohe ist das Bergische Land
jedoch deutlich milder als das westfélische Bergland.
Der Temperaturgradient verhalt sich entgegenge-
setzt zum Niederschlagsgradienten: Das mittlere Ta-
gesmittel im Jahr steigt von 7,5 bis 8 °Cim Nordosten
des Landschaftsraums auf tiber 8,5 °C im Stidwesten.

Vorherrschend sind im Gemeindegebiet West-Sud-
west-Windstromungen, die lokal durch die geomor-
phologischen Gegebenheiten geringfiigig abweichen
kdnnen. Durch die Luvlage verzeichnet das Bergische
Land hohe Niederschlage von 1.000 bis 1.300 mm
pro Jahr mit einem Maximum im Dezember. Das
feuchte Klima in Verbindung mit der Topographie
bietet nur ungunstige Voraussetzungen fir den
Ackerbau.



Auch im Oberbergischen Land ist der Klimawandel in
Form einer gestiegenen Durchschnittstemperatur
und sich haufenden Extremwetterereignisse zu spu-
ren. Im Oberbergischen wird es nach den vorliegen-
den Prognosen fiir die Zeitspanne von 2031 bis 2060
knapp 2°C wérmer werden als zwischen 1961 und
1990, wodurch die harten Frosttage im Winter weni-
ger werden. Die Niederschlége verlagern sich stérker
in die Wintermonate.

2.5.3 Wasser
Flie3gewasser und Hochwasserschutz

Die Gemeinde Lindlar ist von vielen kleineren Was-
seradern gepréagt. Dieser Wasserreichtum ist typisch
fur den Naturraum ,Bergische Hochflachen®. Die
Hauptwasseradern sind die Lindlarer Sulz, der Lenne-
fer Bach sowie die Leppe. Sie sind sowohl Wasser-
laufe der IIl. Ordnung als auch der lll. Ordnung und
wechseln ihre Einstufung innerhalb des Gemeinde-
gebiets. Sie gehdren insgesamt zum Einzugsgebiet
der auflerhalb des Gemeindegebiets verlaufenden
Sieg.

Infolge der hohen Niederschlage gibt es zahlreiche
Quellen, die ein engmaschiges Gewassernetz spei-
sen. Dieses Gewassernetz hat sich den grof3en Leitli-
nien der von Nordnordost nach Siidsudwest gerich-
teten geologisch-morphologischen Struktur des vari-
stischen Faltenbaus angepasst.

Beidseitig von Wasserlaufen Il. Ordnung sind Unter-
haltungsstreifen in einer Breite von 5 m von jeglicher
Bebauung freizuhalten. Bei Wasserlaufen Ill. Ord-
nung betragt diese Unterhaltungsstreifenbreite 3 m.
Eine Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt aus
Mal3stabsgriinden nicht.

An hochwassergefahrdeten Gewéssern werden in
Nordrhein-Westfalen ~ Uberschwemmungsgebiete
rechnerisch ermittelt und durch ordnungsbehdrdli-
che Verordnung festgesetzt bzw. vorlaufig gesichert.
Berechnungsgrundlage ist dabei bundeseinheitlich
ein Hochwasserereignis, wie es statistisch einmal in
100 Jahren zu erwarten ist. Die Ausweisung von
Uberschwemmungsgebieten gehort zu den strategi-
schen VorsorgemaRnahmen im Hochwasserschutz
mit unmittelbaren planungsrechtlichen Auswirkun-
gen, wie z. B. Restriktionen bei der Ausweisung oder
Erweiterung kommunaler Baugebiete. An der Silz,
der Leppe und im Bereich des Lennefer Bachs sind in
entsprechenden Bereichen Uberschwemmungsge-
biete ausgewiesen.

Stillgewésser

GrolRere Stillgewésser sind im Gemeindegebiet nicht
vorhanden. Die ansonsten im Gemeindegebiet vor-
kommenden kleineren Stillgewésser sind allesamt
kinstlichen Ursprungs.

Grundwasser

Das Gemeindegebiet Lindlars ist Teil des rheinischen
Schiefergebirges, das tiberwiegend aus stark gefalte-
ten und teilweise geschieferten silikatischen Schie-
fer-/Grauwacke-Wechselfolgen im  rechtsrheini-
schen Bergischen Land besteht. Vor allem im Studen
sind verstarkt hoher durchléssige Sand- und Kalk-
steinbénke eingebettet. Diese Festgesteine sind
meistens grundwasserarm. Im Bereich von Kalk- und
Sandsteinen treten allerdings lokal auch ergiebige
Karst- und Kluftgrundwasserleiter auf.

Grundwasser tritt innerhalb des Festgestein-Grund-
wasserkorpers in zwei Bereichen auf. Oberflachen-
nahes Grundwasser findet sich oberhalb einer stark
tonigen und wasserstauenden Verwitterungszone
mit Flurabstdnden zwischen 1 und 3 m. Die vorhan-
denen Durchlassigkeiten liegen haufig bei kf-Werten
< 10% m/s. Der Wasserhaushalt oberhalb der Verwit-
terungszone wird mafRigeblich durch Hang- und Si-
cherwasser gepragt.

Unterhalb der Verwitterungszone liegt die Auflocke-
rungszone, in der wasserfihrende Klifte bis zu meh-
reren 10 Meter tief hinabreichen kdnnen. Die Aus-
dehnung relevanter Grundwasservorkommen in den
silikatischen Kluftgrundwasserleitern beschrankt
sich tGberwiegend auf die Auflockerungszone. Dieses
»echte” Kluftgrundwasser im Festgestein weist ho-
here Flurabstdnde zwischen ca. 5 und 10 m auf, die
in den Quarziten und Grauwacken gebildeten Ho-
henriicken auch bis zu 20 m ansteigen kénnen.

Die Grundwasserergiebigkeit des Festgestein-Kluft-
grundwasserkdrpers ist generell gering und hat fir
die Wasserversorgung oft nur lokale Bedeutung (z. B.
fur Einzelgehofte). Die Grundwasserneubildung ist
mit ca. 1 bis 21/s/km?2 gering. Der iberwiegende An-
teil des Niederschlagswassers fliel3t oberirdisch ab.
Der Poren-Grundwasserkorper ist im Gemeindege-
biet ausschlieflich in den unteren Talauen der Silz
und der Leppe ausgebildet. Die hier anstehenden
quartaren Bach-/Flussablagerungen werden durch
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sandige/kiesige Lockersedimente der Fluss- und
Bachtaler aufgebaut. Sie weisen eine durchschnittli-
che mittlere Durchlassigkeit von 1*10 bis <1*107
m/s auf. Die Sedimente sind durch Sand- und Kiesab-
lagerungen bestimmt, die bereichsweise stark ver-
lehmt sein kénnen. Kleinere Gewasser im Gemeinde-
gebiet flieRen direkt in den Schichten des Rheini-
schen Schiefergebirges und haben eine gering méch-
tige bzw. keine explizit ausgewiesene Talaue ausge-
bildet.

2.5.4 Resultierende Vorgaben fir den
Flachennutzungsplan

Aufgrund der historischen Entwicklung und der na-
turrdumlichen und landschaftlichen Gegebenheiten
ist die Gemeinde Lindlar heute durch eine dezentrale
Siedlungsstruktur gepragt. Neben dem Hauptort
Lindlar und den funf Kirchddrfern Frielingsdorf, Lin-
de, Hohkeppel, Schmitzhéhe und Kapellensiing/Har-
tegasse bestehen im Gemeindegebiet zahlreiche
Streusiedlungen und Weiler. Mit dem Industriepark
Klause und dem Gewerbegebiet Leppetal sowie Ge-
werbegebiete Hommerich sind die grofiten Indus-
trie- und Gewerbeansiedlungen im Gemeindegebiet
Zu nennen.

Aufgrund der naturrdgumlichen Gegebenheiten bie-
ten die bestehenden Ortslagen die gréi3ten Potenzi-
ale, um einer nachhaltigen und umweltgerechten
Siedlungsentwicklung gerecht zu werden.
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3 Demographie und Wohnen

3.1  Bevolkerung

Die kiinftigen Planungserfordernisse der Gemeinde
Lindlar werden sowohl durch die aktuelle Bevolke-
rungsstruktur, als auch durch die voraussichtliche zu-
kiinftige Entwicklung beeinflusst. Insbesondere die
Nachfrage nach Wohnraum ist bestimmt durch den
Bedarf an Privathaushalten, der sich aus der bisheri-
gen und der zukunftigen Bevolkerungsentwicklung,
der rdumlichen Verteilung und Altersstruktur der Be-
volkerung ergibt. Daruiber hinaus bestimmen wei-
tere Entwicklungstendenzen wie beispielsweise eine
wachsende Zahl an m2 Wohnflache pro Kopf den
Wohnflachenbedarf. Vor diesem Hintergrund ist die
Auswertung der statistischen Daten zu den Themen
Bevolkerung, Wohnungs- und Arbeitsmarkt in den
nachsten Kapiteln fiir die Neuaufstellung des Fl&-
chennutzungsplans unerlésslich.

Anhand der demografischen, soziobkonomischen
und wohnungswirtschaftlichen Daten werden die all-
gemeinen Entwicklungstendenzen der Gemeinde
Lindlar zun&chst aufgezeigt und beschrieben. Grund-
lage der Auswertung und Berechnung durch Stadt-
und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH sind Daten
des Landesbetriebs fiir Information und Technik
Nordrhein-Westfalen (IT.NRW) und der Gemeinde
Lindlar.

Es sei darauf hingewiesen, dass die jeweiligen Daten-
grundlagen unterschiedliche Aktualitdten aufwei-
sen. Um eine moglichst hohe Vergleichbarkeit si-
cherzustellen, wurde in den Diagrammen und Texten
nach Mdglichkeit auf Daten mit Stand 2020 Bezug
genommen. Vereinzelte Daten weisen einen ande-
ren Stand auf, da es sich bei den Datengrundlagen
um Sonderveroffentlichungen handelt, die nicht re-
gelmaRig aktualisiert werden.

Der allgemeine ,,Sprung* in den Bevolkerungsdaten
von 2010 auf 2011 aufgrund der Registerbereinigung
im Rahmen des Zensus 2011 hat fur die Gemeinde
Lindlar keine signifikanten Auswirkungen. In den fol-
genden Diagrammen ist er durch eine gestrichelte Li-
nie gekennzeichnet. Bei den Daten zum Wohnungs-
markt erfolgt der ,,Sprung* bereits zwischen den Jah-
ren 2009 und 2010.

3.1.1 Bevolkerungsentwicklung und
Altersstruktur

Die Bevdlkerungszahlen der Gemeinde Lindlar waren
im Zeitraum 2006 bis 2013 deutlich rucklaufig. Be-
dingt durch einen negativen naturlichen Saldo, d. h.
einen Uberschuss der Gestorbenen gegeniiber den
Geborenen, und ein Wanderungsdefizit, d. h. deut-
lich mehr Abwanderungen als Zuwanderungen, ist
die Bevdlkerung kontinuierlich geschrumpft.

In jingster Vergangenheit zeigt sich jedoch eine ge-
genteilige Entwicklung. Der Schrumpfungsprozess
wurde durch eine Wachstumsphase abgel6st. In den
Jahren 2014 bis 2017 konnte ein groRer Zuwachs ver-
zeichnet werden. Seitdem unterliegt die Bevolke-
rungszahl leichten Schwankungen, hat sich jedoch
bei ca. 21.500 konsolidiert. Gegeniiber dem Jahr
2013 ist die Gesamtbevdlkerung im Jahre 2020 um
1,8 % gewachsen. Zum 31.12.2020 zahlt die Ge-
meinde Lindlar gemaR der Landesstatistik 21.430
Einwohner:innen.

Abbildung 9: Bevolkerungsentwicklung in Lindlar in
absoluten Zahlen zwischen 2006 und 2020 (Stichtag
31.12)
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH (die gestrichelte Linie stellt einen Ab-
wartssprung dar, der nicht real stattgefunden hat, viel-
mehr auf die Registerbereinigung durch den Zensus 2011
zurlickzufiihren ist)

Die unterschiedlichen Entwicklungsphasen der Ge-
meinde Lindlar sind weniger auf die Veranderungen
der Geburtenrate gegeniiber den Sterbefallen zu-
rickzufiihren; viel entscheidender und ausschlagge-
bender ist das Wanderungsverhalten. Aufféllig in Be-
zug auf die Wanderungsstatistik ist die positive Ent-
wicklung des Wanderungssaldos zwischen 2012 und
2014. Auch in den Folgejahren lag der Wanderungs-
saldo deutlich im positiven Bereich. Wahrend die
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Entwicklungstendenz zwischen 2014 und 2016 nega-
tiv war, zeigte sich von 2016 auf 2017 eine positive
Entwicklung. In den Jahren 2018 und 2019 war der
Wanderungssaldo negativ. Im Jahr 2020 entwickelte
sich der Saldo wiederum positiv.

Abbildung 10: Naturlicher Saldo und Wanderungs-
saldo in absoluten Zahlen zwischen 2006 und 2020
(Stichtag 31.12.)
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH

Im Vergleich mit Lindlar verzeichnet der Oberbergi-
sche Kreis seit 2013 ein geringeres Bevolkerungs-
wachstum von 0,5 %, auf Landesebene liegt der Zu-
wachs bei 3,3 %. In jungster Vergangenheit musste
der Oberbergische Kreis Bevolkerungsverluste in
Kauf nehmen. Die Bevolkerungszahl im Oberbergi-
schen Kreis ist von 272.968 Einwohner:innen zum
Stichtag 31.12.2017 auf 271.699 Einwohner:innen
zum Stichtag 31.12.2020 zuriickgegangen.
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Abbildung 11: Prozentuale Bevodlkerungsentwick-
lung zwischen 2006 — 2020 (2006 = 100 %)
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen GmbH (die gestrichelte Linie stellt einen Ab-
wartssprung dar, der nicht real stattgefunden hat, viel-
mehr auf die Registerbereinigung durch den Zensus 2011
zurlickzufiihren ist)

Auf kleinrdumiger Ebene — der Ebene der Lindlarer
Ortschaften — sind deutliche Unterschiede hinsicht-
lich der Bevolkerungsentwicklung festzustellen. Far
alle Ortschaften bis auf den Hauptort und Harte-
gasse/Kapellensting ist fur die Jahre 2009 bis 2013
ein mehr oder weniger stark ausgepréagter Bevolke-
rungsriickgang festzustellen. Die Ortschaft Linde war
in den Jahren 2009 bis 2013 von den Kirchdérfern am
starksten von Einwohnerverlusten betroffen. Trotz
einer positiven Entwicklung zwischen 2013 und 2015
konnte der Ausgangswert von 2009 in Linde nicht
wieder erreicht werden. Eine positive Entwicklung
konnten die meisten Kirchdorfer in den Jahren zwi-
schen 2013 und 2017 verzeichnen, seitdem ist die
Entwicklung in mehreren Orten wieder riicklaufig.
Eine insgesamt positive Entwicklung zeichnet sich fiir
den Hauptort Lindlar ab — wéhrend im Jahr 2013 im
Hauptort Lindlar 8.483 Personen lebten, z&hlte der
Hauptort im Jahr 2020 8.905 Einwohner:innen.



Abbildung 12: Bevdlkerungsentwicklung in den Ortschaften 2009 bis 2020
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Quelle: Einwohnermeldeamt Gemeinde Lindlar, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Die Wachstumsphase zwischen 2013 und 2015, die
sich auf Ebene der Gemeinde, des Kreises und auf
NRW-Ebene sowie daruiber hinaus vollzog, ist u. a.,
jedoch nicht ausschlieflich auf den Fliichtlingszu-
strom in dieser Zeit zuriickzufhren.

Wird das Wanderungsverhalten nach den Merkma-
len ,Deutsche” und ,,Auslédnder:in* aufgeschlisselt,
zeigt sich folgende Entwicklung: Zwischen 2013 und
2014 sind deutlich mehr Deutsche nach Lindlar zuge-
wandert als abgewandert, wahrend im Jahr 2015 die
Verhéltnisse umgekehrt sind. Im Zeitraum 2015/
2016 sind mehr Personen abgewandert als hinzuge-
zogen. In den Folgejahren bis 2020 ist kein eindeuti-
ger Trend zu erkennen, die Entwicklung der Zu- und

Abwanderungsbewegungen ist von Jahr zu Jahr un-
terschiedlich. Im Jahr 2020 war der Zuzug héher als
der Wegzug, nachdem in den zwei Jahren zuvor mehr
Deutsche abgewandert waren.

Hinsichtlich des Merkmals Ausléander:in zeigt sich im
Zeitraum 2013 bis 2016 ein deutlich héherer Zuzug
gegeniiber den Abwanderungen. Eine statistische
Auffalligkeit betrifft das Jahr 2015. Von 2014 auf
2015 sind 433 Auslander:innen hinzugezogen, gleich-
zeitig sind Uber 260 Personen abgewandert. In den
Folgejahren nadhert sich die Anzahl der Hinzuziehen-
den und die der Fortziigler immer mehr an. 2019 und
2020 lag der Zuzug jeweils leicht tiber dem Wegzug.

Abbildung 13: Zu- und Fortziige nach Deutschen und Auslénder:innen von 2013 bis 2020
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3.1.2 Altersstruktur

Im Jahr 2020 setzt sich die Bevdlkerung mit insge-
samt 21.430 Einwohner:innen wie folgt zusammen:
6,1 % aus Kindern unter 6 Jahren, zu 10,9 % aus Kin-
dern und Jugendlichen zwischen 6 und unter 18 Jah-
ren zusammen, womit 17 % der Bevélkerung minder-
jahrig sind. Der Anteil 18- bis 29-Jahriger entspricht
12,2 %, wahrend auf die Altersgruppe von 30 bis 49
Jahren ein Anteil von 23,2 % entféllt. Menschen von
50 bis unter 65 Jahre machen den gré3ten Anteil aus,
ca. 26,1 %. 21,5 % der Bevolkerung sind 65 Jahre und
lter. Im Vergleich mit dem Oberbergischen Kreis
zeigt sich eine vergleichbare Zusammensetzung der
Bevolkerung nach Altersstruktur. In Lindlar ist der
Anteil der Altersgruppe der 50- bis unter 65-J&hrigen
mit 26,1 % etwas hoher als der des Oberbergischen
Kreises mit 24,4 % und NRW mit 23,2 %, wéhrend die
jungen Erwachsenen von 18 bis unter 30 in Lindlar
leicht unterreprésentiert sind.

Abbildung 14: Verteilung nach Altersgruppen im
Jahr 2020
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Quelle: IT.NRW, Auswertung und Darstellung Stadt- und
Regionalplanung. Dr. Jansen GmbH

3.1.3 Wanderungsbewegungen

Nach Altersgruppen betrachtet sind im Durchschnitt
der Jahre 2013 bis 2016 vor allem Deutsche zwischen
30 und 50 Jahren hinzugezogen, Abwanderungen
von Deutschen vollzogen sich insbesondere bei den
Altersgruppen der 18- bis 25-Jahrigen und der 30- bis
50-Jahrigen. Bei der Gruppe der 18- bis unter 25-Jah-
rigen handelt es sich in der Mehrheit um junge Er-
wachsene, die vorwiegend zu Ausbildungszwecken
die Gemeinde verlassen.

Abbildung 15: Wanderungen nach Nationalitit und Altersgruppen im Durchschnitt der Jahre 2013 — 2016
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Im Vergleich der durchschnittlichen jéhrlichen Wan-
derungssalden aller Gemeinden im Oberbergischen
Kreis sind deutliche Unterschiede zu erkennbar. In
den Jahren 2016 bis 2020 hatte Gummersbach mit
einem Plus von jahrlich 211 die hochste positive
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Wanderungsbilanz. Lindlar folgt an sechster Stelle
mit einem positiven Saldo von 27. Sechs der 13 Ge-
meinden weisen einen negativen Saldo auf, darunter
Wipperflrth mit einem Minus von 68.



Die folgende Abbildung stellt diese mittleren Wande-
rungssalden der Kommunen im Oberbergischen
Kreis je 1.000 Einwohner:innen fir die Jahre 2016 bis
2020 dar.

Abbildung 16: Durchschnittlicher jahrlicher Wande-
rungssaldo der Gemeinden im Oberbergischen Kreis
(2016 — 2020)
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Im Folgenden werden die durchschnittlichen Wan-
derungsstrome der Gemeinde Lindlar aus den Jahren
2015 bis 2017 sowie 2019 und 2020 in absoluten
Zahlen betrachtet. Fiir das Jahr 2018 liegen keine Da-
ten vor.

Abbildung 17: Zuziige in und Fortziige aus der Gemeinde Lindlar im Durchschnitt der Jahre 2015 bis 2017 sowie

2019 und 2020 in absoluten Zahlen
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GrolRere Wanderungsbewegungen bestehen vorran-
gig mit der kreisfreien Stadt Koln sowie zu zahlrei-
chen Gemeinden im Oberbergischen und Rheinisch-
Bergischen Kreis. Die meisten Wanderungsbewegun-
gen der letzten funf statistisch verfiigbaren Jahre

konnten mit der Stadt KoIn verzeichnet werden; pro
Jahr waren es insgesamt knapp Uber 1.000. Mit
durchschnittlich 541 Zugezogenen war die Zuwande-
rung leicht héher als die Abwanderung. Auch bei den
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nachfolgenden Quell- und Zielorten ist ein ausgewo-
genes Verhaltnis und Zu- und Fortziigen festzustel-
len. Insgesamt wurden im Jahr 2020 496 Zu- und 466
Fortziige dokumentiert.

Bei Betrachtung der Salden zu einzelnen Stadten und
Gemeinden ist Overath der wichtigste Quellort fiir
Zuwanderungen. Die Bevolkerungszahl Lindlars

wuchs zuletzt jéhrlich um durchschnittlich 21,4
durch den Uberhang Zugewanderter aus Overath.
K6In und Bergisch Gladbach folgen mit 14,6 bzw.
10,8 mehr Zu- als Abgewanderten pro Jahr. Engels-
kirchen stellt mit 410 Abgewanderten in den funf
Jahren und einem durchschnittlichen Saldo von -9,4
Menschen pro Jahr den wichtigsten Zielort fir Abge-
wanderte aus Lindlar dar.

Abbildung 18: Saldo der Zuziige in und Fortziige aus der Gemeinde Lindlar im Durchschnitt der Jahre 2015 bis

2017 sowie 2019 und 2020
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Die nachfolgende Abbildung stellt die durchschnittli-
chen Uberschiisse der Zu- und Fortgezogenen je
1.000 Einwohnende nach Altersklassen dar. Es fallt
auf, dass sowohl die Menschen unter 18 Jahren, als
auch Menschen in den Altersgruppen von 25 bis un-
ter 30 Jahren sowie von 30 bis unter 50 Jahren einen
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deutlichen Uberschuss erzielen. Dies macht deutlich,
dass Lindlar insbesondere flr junge Familien Gber
eine hohe Attraktivitat verfiigt. Zugleich wird ersicht-
lich, dass eine eklatante Abwanderung in der Alters-
gruppe der 18- bis unter 25-Jahrigen besteht, welche
aufgrund mangelnder Ausbildungsmdglichkeiten



wegziehen. Im gesamten Oberbergischen Kreis ist
der Saldo dagegen leicht positiv. Ein geringer negati-
ver Uberschuss besteht dartber hinaus bei den Gber
65-Jahrigen. Mdglicherweise verfugt Lindlar fir
diese Altersklasse uber ein zu geringes Angebot, zum
Beispiel fur barrierefreien Geschosswohnungsbau
sowie Alten- und Pflegeheime.

Abbildung 19: Uberschuss der Zu- bzw. Fortgezoge-
nen tber die Gemeindegrenzen je 1.000 Einwoh-
ner:innen im Durchschnitt der Jahre der Jahre 2015
bis 2017 sowie 2019 und 2020 nach Altersgruppen
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Quelle: IT.NRW, Auswertung und Darstellung Stadt- und
Regionalplanung Dr. Jansen

Abbildung 20: Bevolkerungsprognose 2040
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3.1.4 Bevolkerungsprognose

Der Landesbetrieb Information und Technik IT.NRW
geht in der aktuellen Bevdlkerungsberechnung von
einer weitgehend stabilen Bevolkerungsentwicklung
aus. Nach der Berechnung ist aktuell weiterhin mit
einem leichten Bevdlkerungswachstum zu rechnen.
Mittelfristig ist von einer ausgeglichenen Bevolke-
rungsentwicklung, aber langfristig von leicht riickl&u-
figen Bevolkerungszahlen auszugehen.

GemaR der Prognose des Landesbetriebs auf Basis
des Jahres 2018 liegt die Bevolkerungszahl im Jahr
2040 bei ca. 21.350 Einwohner:innen.

Im Hinblick auf den Wohnungs- und Flachenbedarf
ist nicht allein die absolute Bevdlkerungszahl, viel-
mehr auch die Bevélkerungszusammensetzung, d. h.
der Altersaufbau relevant. Wohnpréferenzen sind je
Altersgruppe sehr unterschiedlich und entsprechend
gilt es diejenigen Flachen zu disponieren, die dem
kiinftigen Bedarf entsprechen.

2007 2010 2013 2016 2019 2022 2025 2028 2031 2034 2037 2040

Anhand der folgenden Bevolkerungspyramiden, in
denen den Altersgruppen die jeweilige Wohnpréfe-
renz zugeordnet wurde, wird ersichtlich, wie sich mit

Entwicklung = = Prognose

Quelle: IT.NRW; Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

der Verschiebung der Altersklassen bzw. Entwick-
lung des Bevolkerungsaufbaus auch die Nachfrage
auf dem Wohnungsmarkt &ndert.

Gemeinde Lindlar Flachennutzungsplan Neuaufstellung — STAND 02.02.2023 33



Abbildung 21: Bevdlkerungspyramiden Lindlar Basisvariante IT.NRW 2020/2030/2040
==
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Wéhrend in der Haushaltsgriindungsphase, die meist
in einem Alter zwischen 18 und knapp 30 Jahren er-
folgt, eher kleinere Mietwohnungen nachgefragt
werden, verschiebt sich diese Nachfrage mit zuneh-
mendem Alter in Richtung Familienwohnen, mdg-
lichst als Eigenheim mit Garten. Die Gruppe der ca.
45- bis unter 60-Jahrigen bewegt sich dagegen — zu-
mindest statistisch gesehen — vergleichsweise wenig
auf dem Wohnungsmarkt. Erst wenn die Kinder aus
dem Haus sind, beginnt eine neue Nachfrage in Rich-
tung kleinerer Wohnungen, mdglichst in zentraler
und integrierter Lage mit der N&he zu Kultur, Versor-
gungs- und auch medizinischen Angeboten. In den
Grafiken zu den Bevolkerungspyramiden ist diese
Gruppe an der Uberschrift ,Wachsende Bedeutung
der Ruckkehr in die Stadte” erkennbar. Ab einem Al-
ter von ca. 75 Jahren setzt ein Trend zu betreutem
Wohnen ein, oder es kommt ein Umzug zu den Kin-
dernin Frage.

Im Jahre 2017 ist insbesondere die Altersgruppe der
45- bis 60-Jahrigen stark vertreten, gefolgt von der
Altersgruppe der 18- bis 30-J&hrigen. Wéhrend sich
die Wohnsituation der Altersgruppe der 45- bis 60-
Jéhrigen kaum andert, ist vor allem bei den 18- bis
30-Jahrigen die Nachfrage nach kleinen Wohnungen
hoch.

Bis 2030 wird die Altersgruppe der 60- bis 75-J&hri-
gen am stérksten vertreten sein. Die Wohnpréaferenz
dieser Altersgruppe liegt bei Wohnungen in inte-
grierter Lage.

Gleichzeitig wird die Nachfrage nach Ein- und Zwei-
familienh&usern nach wie vor hoch sein. Ausschlag-
gebend fir die Veranderung ist die steigende Zahl
der Personen im Alter von 30 bis 45 Jahren, die auf
dem Wohnungsmarkt mit dem Wunsch nach Eigen-
tumsbildung auftreten. Weiterhin ist eine Nachfrage
in diesem Segment aus der Rheinschiene heraus zu
erwarten.

Auch in den Folgejahren wird die Nachfrage nach
Ein- und Zweifamilienhdusern weiterhin hoch sein.
Stetig zunehmen wird der Anteil der Hochbetagten.
Die Gruppe zeichnet sich in der Regel durch den
Wunsch oder das Erfordernis nach seniorengerech-
tem Wohnen oder auch betreutem Wohnen aus.

Anhand der Pyramiden wird sehr deutlich, dass sich
die Wohnungsnachfrage sehr stark in Richtung des
barrierefreien Wohnens in integrierter Lage mit gu-
ter Versorgungsinfrastruktur —entwickeln wird.
Gleichzeitig wird allerdings auch die Nachfrage nach
Ein- und Zweifamilienhdusern weiterhin bestehen
bleiben. Dabei ist zu bedenken, dass sich diese Nach-
frage nicht allein aus der Gemeinde Lindlar heraus
generiert, vielmehr zusatzlich noch Personen aus
dem Ballungsraum Rheinschiene heraus als Nachfra-
ger auftreten. Das bedeutet fur den Flachennut-
zungsplan, dass auf der einen Seite die gut integrier-
ten Lagen in einer erhdhten Dichte (Geschosswoh-
nungsbau) in den Fokus riicken und gleichermal3en
Flachen fur die Einfamilienhausbebauung erforder-
lich bleiben.

3.2 Entwicklung des Wohnungsbestands
Baualtersklassen

Im Rahmen des Zensus 2011 wurde der Gebaudebe-
stand nach Altersklassen erhoben. Zu diesem Zeit-
punkt waren ca. 40 % des Lindlarer Wohnungsbe-
stands der Bauphase 1949 bis 1979 (Nachkriegszeit)
zuzuordnen, einer Zeit, in der der kriegsbedingte
hohe Wohnraumbedarf durch vermehrte Bautétig-
keit kompensiert wurde. Gebaude dieser Baualters-
klasse weisen heute in der Regel einen erhéhten Sa-
nierungsbedarf auf. Zwischen den 1980er und
1990er Jahren wurden weitere 34 % des Wohnungs-
bestands fertiggestellt. Die Gebdude, die nach dem
Jahr 2000 entstanden sind, machen rund 11 % des
Wohnungsbestands aus. Die in den letzten Jahren
fertiggestellten Geb&ude bleiben dabei unberiick-
sichtigt. Insofern findet eine prozentuale Verschie-
bung statt — der Anteil der Geb&ude der Bauphase ab
2000 ist etwas hoher, der der tbrigen Altersklassen
etwas geringer.
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Abbildung 22: Wohnungsbestand nach Baualters-
klassen (Stand 2011)

bis 1948 m1949-1978 m1979-1986 m 1987-2000 2000-2011

Quelle: IT.NRW, Auswertung und Darstellung Stadt- und
Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Wie sich der Wohnungsbestand in Lindlar insgesamt
entwickelt hat, und welche Verédnderungen sich ins-
besondere in den letzten Jahren vollzogen haben,
wird im Folgenden untersucht.

Entwicklung des Wohnungsbestands

Werden die Entwicklungen des Wohnungsbestands
(Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden) in
der Gemeinde Lindlar und im Oberbergischen Kreis
gegeniibergestellt, wird deutlich, dass diese Entwick-
lung in Lindlar deutlich ausgepréagter ist. In den Jah-
ren vor dem Wohnungszensus 2011 verlief die Ent-
wicklung im Oberbergischen Kreis positiver als in
Lindlar. Nach dem Zensus zeigt sich fiir Lindlar ein ab-
weichendes Niveau. So wurde die Zahl der Wohnun-
gen deutlich nach oben korrigiert. Insbesondere von
2018 bis 2020 konnte in Lindlar eine deutlich erh6hte
Fertigstellung von Wohnungen dokumentiert wer-
den.

Abbildung 23: Entwicklung des Wohnungsbestands (Wohnungen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden) in Lindlar
und im Oberbergischen Kreis 2000 — 2020 in Prozent (2000 = 100 %)
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH (die gestrichelte Linie stellt einen Abwartssprung
dar, der nicht real stattgefunden hat, vielmehr auf die Registerbereinigung durch den Zensus 2011 zuriickzufiihren ist)

2017 war der Wohnungsbestand in Lindlar zu rund
74 % von Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdu-
sern bestimmt.
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Baufertigstellungen

In den Jahren zwischen 2000 und 2020 wurden ku-
muliert 336 Wohnungen in Ein- und Zweifamilien-
hdusern und 185 Wohnungen in Mehrfamilienh&u-
sern in Lindlar fertiggestellt. Die grof3ten Zunahmen
an Wohneinheiten im Mehrfamilienhausbau wurden
fur das Jahr 2019 mit 67 Wohneinheiten, gefolgt von
2017 mit 22 Wohneinheiten dokumentiert.



Im Ein- und Zweifamilienhausbau entstanden im
Zeitraum 2000 bis 2020 im Gegensatz zum Mehrfa-
milienhausbau jéhrlich neue Wohnungen. Die groR-
ten Zuwachse der letzten 18 Jahre sind fiir die Jahre
2000 (+39 WE), 2002 (+28 WE), 2003 (+30 WE), 2016

(+22 WE) und 2019 (+35 WE) festzustellen. Diese
Spitzen resultieren aus der Entwicklung groRerer
Neubaugebiete, wie beispielsweise die Erschlieliung
und Vermarktung des Neubaugebiets Lindlar West
mit sukzessiver Bebauung seit dem Jahr 2014.

Abbildung 24: Absolute Zunahme an Wohneinheiten in Ein- und Zweifamilienh&usern sowie Mehrfamilienh&u-

sern 2000 - 2020
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

3.3  Wohnbauflachenentwicklung und

Grundstiicksmarkt

Neubaugebiete

Die Siedlungsentwicklung der letzten zehn Jahre er-
folgte dezentral. So wurden in fast allen Kirchdorfern
Neubaugebiete entwickelt. Ein Schwerpunkt der
Baulandentwicklung lag auf dem Hauptort. Im Fol-
genden wird die Wohnbauflachenentwicklung in den
Kirchdorfern nach ihrer zeitlichen Abfolge kurz um-
rissen:

Im Jahr 2009 erfolgte in Frielingsdorf-Scheel der Aus-
bau der ,,Alten LandstraRe* und der StraRe ,,Im Feld-
chens Garten®. Insgesamt konnten 30 bis 40 Bau-
grundstiicke geschaffen werden. Weitere 22 Bau-
grundstiicke wurden nordlich des Feuerwehrgeré-
tehauses zwischen der ,EibachstraRe” und ,Alten
Landstraf3e* baureif gemacht.

Im Kirchdorf Hartegasse wurde im Jahr 2009 das
Baugebiet nérdlich des Tulpenwegs und des Rosen-
wegs erschlossen. Das Neubaugebiet besteht aus ca.
zwolf Grundstiicken — der Verkauf der Grundstiicke
erfolgte durch die Bau-, Grundstiicks- und Wirt-
schaftsforderungs GmbH (BGW) der Gemeinde Lind-
lar.
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In Hohkeppel wurde 2009 das Gebiet ,,Am Wieden-
hof* mit 13 Baugrundstiicken erschlossen.

Das Neubaugebiet Lindlar West siidwestlich des
Ortskerns umfasst Nettobauflachen von ca. 11 ha.
Aufgrund der Gebietsgrofie wurde das Neubauge-
biet mit der erforderlichen sozialen Infrastruktur, ei-
ner Grundschule und einemKindergarten, ausgestat-
tet. Lindlar West wurde zunachst von einem Investor
entwickelt (seit 2009), seit Sommer 2015 erfolgen
die Entwicklungen und der Verkauf der Grundstiicke
durch die Gesellschaft ,Wohnen am Schlosspark
Lindlar®, an der die Gemeinde Lindlar beteiligt ist.

Am Ortsrand von Schmitzhdhe entstand vor wenigen
Jahren das Neubaugebiet ,,Ortseingang Ost* mit ins-
gesamt 19 Bauplatzen.

Die Neubaugebiete in Lindlar werden in der Regel
durch die Bau-, Grundstiicks- und Wirtschaftsférde-
rung GmbH der Gemeinde Lindlar (BGW) als 100-%-
ige Tochtergesellschaft der Gemeinde Lindlar entwi-
ckelt. In der Vermarktung der BGW steht zurzeit das
Baugebiet ,,OmmerbornstraRe” in Frielingsdorf; die
Grundstticke sind mittlerweile verkauft oder bereits
reserviert.
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Viele der zuvor genannten Baugrundstiicke in den
Neubaugebieten sind bereits bebaut oder zumindest
verkauft. Die Gemeinde Lindlar bzw. die BGW vergibt
die Baugrundstticke mit einer Bauverpflichtung, so-
dass Grundstiicksspekulationen ausgeschlossen sind
und sich die Baugebiete zeitnah fiillen werden.

Aktuell gibt es Bestrebungen fur zwei Neubauge-
biete im Hauptort. Fur das geplante Neubaugebiet
an der Jugendherberge lauft zurzeit ein Bebauungs-
und Flachennutzungsplanédnderungsverfahren. Ge-
maR stadtebaulichem Konzept sollen sudlich des
Hauptorts rund 70 Baugrundstticke fur Einzelhduser,
rd. 30 Reihenhduser und ca. 132 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau sowie eine Kindertages-
statte entwickelt werden. In rAumlicher Nahe ab der
Schitzenstralie in Richtung Westen entlang der Tal-
straf3e zwischen Altenrath und Bolzenbach ist als LU-
ckenschluss ein kleines Neubaugebiet mit rund sie-
ben Grundstiicken geplant.

In Altenlinde soll ein altes Fabrikgeldande nach Abriss
der vorhandenen Hallen und Gebdude zu einem
Wohngebiet entwickelt werden. Hierzu wird aktuell
der Bebauungsplan ,,Am Altenlinder Feld“ aufge-
stellt. Durch die Umnutzung sollen rund 65 Wohnein-
heiten in verschiedenen Wohnformen entstehen; an
der StralRe Altenlinde sind Mehrfamilienhduser in
Form von Stadtvillen sowie am Ortsrand und zum
Hang Einzelhduser geplant.

Die Gemeinde Lindlar reagiert mit diesen Planungs-
vorhaben auf die seit mehreren Jahren festzustel-
lende hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir
Ein- und Zweifamilienhduser. Bereits jetzt zeigt sich,
dass die Nachfrage nach Baugrundstiicken im aktuell
geplanten Neubaugebiet (An der Jugendherberge)
héher ist, als Baugrundstiicke zur Verfiigung stehen
werden.

Die Gemeinde Lindlar mdchte mit ihrem Angebot an
Bauflacheninsbesondere die Zielgruppe der Familien
ansprechen.

3.4 Bodenrichtwerte und Grundsttickspreise

Die Bodenrichtwerte fur Baugrundstiicke in Lindlar
werden durch den Gutachterausschuss fur Grund-
stiickswerte im Oberbergischen Kreis jahrlich festge-
stellt. Gemal Grundstucksmarktbericht 2021 des
Gutachterausschusses weist die Gemeinde Lindlar
bei den Bodenrichtwerten fiir Grundstlicke in mittle-
rer Lage fir den individuellen Wohnungsbau sowohl
im Hauptort als auch in den doérflichen Lagen ein er-
hohtes Preisniveau auf. Im Vergleich der Gemeinden
des Oberbergischen Kreises liegt die Gemeinde Lind-
lar mit 190 EUR/m? im oberen Feld. Lediglich in Gum-
mersbach mit 210 EUR/m? sowie Hiickeswagen und
Radevormwald mit jeweils 190 EUR/m? ist der Quad-
ratmeterpreis héher bzw. gleich hoch als in der Ge-
meinde Lindlar. Den glinstigsten Quadratmeterpreis
weist mit durchschnittlich 90 EUR Morsbach aus.

Abbildung 25: Bodenrichtwerte in EUR/m? fiir Wohnbauflachen des individuellen Wohnungsbaus, 2021
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Quelle: Grundstiicksmarktbericht Oberbergischer Kreis 2021, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Im Vergleich der Bodenrichtwerte innerhalb der
dorflichen Lagen einer Kommune weist die Ge-
meinde Lindlar mit 155 EUR/m? nach der Stadt Hu-
ckeswagen das zweithtchste Preisniveau auf. Auch
hier ist in der Gemeinde Morsbach der geringste Bo-
denrichtwert mit 75 EUR/m? angesetzt.

Abbildung 26: Bodenrichtwerte in EUR/m? fiir Wohnbauflachen des individuellen Wohnungsbaus in den dorfli-
chen Lagen, 2021
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Quelle: Grundstiicksmarktbericht Oberbergischer Kreis 2021, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Deutlich erkennbar sind die hdheren Bodenricht-
werte bei Kommunen, die rdumlich am nachsten zur
Rheinschiene sowie dem Ruhrgebiet liegen. Fur Ra-
devormwald, Hickeswagen und Wipperfiirth sind
neben Lindlar die héchsten Bodenrichtwerte festzu-
stellen.

Ahnlich verhalt sich dies auch beim Kaufpreis der be-
bauten Grundstticke. Hier ist ebenfalls ein Gefalle im
Verkaufspreis zu verzeichnen: je weiter die Gemein-
den und Stadte von der Rheinschiene sowie dem
Ruhrgebiet entfernt liegen, desto geringer ist der
Kaufpreis. Im Nordkreis (einschlieRlich Lindlar) liegt
der Schwerpunkt der Verk&ufe aller bebauter Grund-
stuicke bei einem Wert zwischen 125.000 EUR und
250.000 EUR. Der mittlere Oberbergische Kreis (Ma-
rienheide, Gummersbach, Engelskirchen, Wiehl) be-
findet sich mit seinen Grundstticksverk&ufen schwer-
punktmaRig im Bereich zwischen 100.000 EUR und
250.000 EUR, wohingegen die Preisspanne des Sid-
kreises (Bergneustadt, Reichshof, Niimbrecht, Wald-
brol, Morsbach) zwischen 50.000 EUR und 250.000
EUR liegt (vgl. Regionale Wohnraumbedarfsanalyse
fur den Oberbergischen Kreis, 2017).

Veranderungen auf dem Grundstticksmarkt

Bei Betrachtung des Grundstiicksmarkts in den Jah-
ren 2018 bis 2020 fallt auf, dass dieser im Jahr 2019
fur bebaute Grundstiicke und Wohnungen ein Hoch
hatte, wéhrend die Zahlen von 2018 und 2020 deut-
lich unter den Kaufvertragsanzahlen von 2019 liegen.

Im Jahr 2018 wurden 270 Grundstiicke gekauft, wéh-
rend im Jahr 2019 insgesamt 319 verkauft wurden.
Mit 251 Verkdufen im Jahr 2020 liegt dieser unter
dem Wert von 2018. Aufféllig ist bei dieser Entwick-
lung, dass die Anzahl verkaufter unbebauter Grund-
stuicke in den drei Jahren sinkt und im Jahr 2020 um
zehn im Vergleich zum Jahr 2018 niedriger liegt. Hin-
sichtlich eines sinkenden Flachenverbrauchs ist dies
positiv zu bewerten. Insbesondere der Flachenum-
satz unbebauter Flachen ist von 3,6 ha auf 1,9 ha ge-
sunken.

Der Analyse der einzelnen Teilmarkte ist zu entneh-
men, dass im Jahr 2019 deutlich mehr bebaute
Grundstiicke und Wohnungen verkauft wurden als
unbebaute Flachen. Die nachfolgende Grafik ver-
deutlicht dies.
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Abbildung 27: Anzahl der Kaufvertrége in Lindlar bezogen auf die Teilméarkte (2017 — 2020)
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Quelle: Grundstticksmarktbericht Oberbergischer Kreis 2020, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

3.5
Mietwohnungsbestand

Mietwohnungssektor

Durch den Zensus 2011 konnten erstmals Aussagen
zum Wohnungsbestand im Mietwohnungssektor ge-
troffen werden. Der durchschnittliche Anteil der
Mietwohnungen am Gesamtwohnungsbestand lag
im Oberbergischen Kreis im Jahr 2011 bei ca. 40 %.
Gummersbach weist mit 48 % den héchsten Anteil
an Mietwohnungen auf, wohingegen Reichshof mit

nur 31 % den geringsten Anteil hat. Die Gemeinde
Lindlar liegt mit 38 % leicht unter dem kreisweiten
Durchschnitt.

Trotz des relativ durchschnittlichen Mietwohnungs-
anteilsin Lindlar weist die Kommune geman der Stu-
die ,Regionale Wohnraumbedarfsanalyse fiir den
Oberbergischen Kreis* als einzige im Oberbergischen
Kreis ein hohes Bedarfsniveau (Nachfrage) auf dem
Mietwohnungsmarkt auf.

Abbildung 28: Bedarfsniveau auf dem Mietwohnungsmarkt im Oberbergischen Kreis 2017
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Quelle: Ministerium fur Wirtschaft/Energie/Bauen/Wohnen/Verkehr NRW, aus Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte
im Oberbergischen Kreis, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Mietpreise

Das hohe Bedarfsniveau an Mietwohnungen in der
Gemeinde Lindlar wirkt sich sehr stark auf die ortli-
chen Mietpreise aus. So ist seit dem Jahr 2011 ein
kontinuierlicher Anstieg der Quadratmetermiet-
preise festzustellen. Die Wohnungen mit ca. 60 m?
lagen 2011 bei 5,88 EUR/m? und stiegen bis 2017 um
19 % auf 7 EUR/m? an. Ein gleich starker Preisanstieg
von 19 % ist auch bei den Wohnungen mit einer
Wohnflache von 100 m2 zu verzeichnen.

Die durchschnittliche Miete aller WohnungsgréRen
in Lindlar betrug im Jahr 2019 6,01 EUR/m?. Lediglich
das Mietniveau der Nachbargemeinde Engelskirchen
war im kreisweiten Vergleich mit 6,38 EUR/m? ho-
her, wéhrend das durchschnittliche Mietniveau in
Radevormwald ebenfalls 6,01 EUR betrug.

Abbildung 29: Entwicklung der Mietpreise in
EUR/m? in der Gemeinde Lindlar, bezogen auf 60
bzw. 100 m? Wohnungen
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Quelle: PWIB Wohnungs-Infobérse GmbH 2018, Darstel-
lung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Abbildung 30: Durchschnittliches Mietniveau in den Kommunen des Oberbergischen Kreises in 2019

Quelle: Mietspiegel 2019: Oberbergischer Kreis, Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte, Darstellung Stadt- und Regional-

planung Dr. Jansen GmbH

Die Tatigkeiten der BGW liegen neben der Entwick-
lung und Vermarktung von Baugrundstiicken auch in
der Entwicklung von Mietwohnraum und Woh-
nungsvermietung. Beispielhaft anzufiihren ist das
neu errichtete Mehrfamilienhaus an der Borromaus-
straBe im Hauptort oder das im Bau befindliche
Mehrfamilienhaus an der Corneliusstrae in
Frielingsdorf. Viele der Gber ca. 80 Mietwohnungen
liegen mit dem Mietsatz unter dem Satz des gefor-
derten Wohnungsbaus.

Der Gemeinde ist es somit mdglich, bezahlbaren
Wohnraum anzubieten und Einfluss auf eine sozial
ausgewogene Quartiersentwicklung zu nehmen. Die
BGW setzt sich zum Ziel, auch in den nachsten Jahren
zusatzlichen bezahlbaren Wohnraum fiir Familien,
aber auch Menschen aller Generation zu schaffen.
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3.6  Allgemeine Trends zur
Wohnraumversorgung
Wohnfléche pro Kopf

Im Gemeindegebiet Lindlar stehen jeder Person im
Jahr 2020 durchschnittlich ca. 49,3 m? Wohnraum
zur Verfiigung. Die durchschnittliche Wohnraumver-
sorgung in Lindlar liegt damit etwas oberhalb des Ni-
veaus des Oberbergischen Kreises mit 49,1 m?
Wohnraum je Einwohner:in sowie oberhalb der
durchschnittlichen Wohnbauflache je Einwohner:in
in NRW (46,3 m?/Einwohner:in).

Der in Lindlar im Jahr 2000 pro Kopf zur Verfigung
stehende Wohnraum von ca. 34,6 m? je Einwoh-
ner:in stieg vergleichbar dem landes- und kreiswei-
ten Trend Uber die Jahre kontinuierlich an. Der in der
nachfolgenden Grafik dargestellte extreme Anstieg
auf gemeindlicher und Kreisebene ab 2010 hangt mit
den korrigierten Bevdlkerungszahlen und der Ge-
baude- und Wohnungszahlung des Zensus 2011 zu-
sammen. In den letzten Jahren bewegt sich der Wert
zwischen 47,9 bis 49,3 m? Wohnfliche je Einwoh-
ner:in.

Abbildung 31: Entwicklung der Wohnfléche pro Kopf in der Gemeinde Lindlar und im Oberbergischen Kreis
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Der steigende Wohnflachenverbrauch innerhalb der
letzten zwei Jahrzehnte ist auf verschiedene Fakto-
ren zuriickzufiihren. Zum einen sind es die sich wan-
delnden Lebensentwurfe und sinkenden Haushalts-
groRen, die einen erhdhten Pro-Kopf-Wohnflachen-
bedarf bedingen, zum anderen der Wertewandel
hinsichtlich der Wohnvorstellung, aber auch Einkom-
menssteigerungen, die eine Umsetzung dieser Vor-
stellungen erlauben. Hinzu kommt der Umstand,
dass heute viele &ltere Personen allein in den Woh-
nungen und Gebduden leben, in denen sie zuvor als
Familie (Mehrpersonenhaushalt) gewohnt haben.
Mit zunehmendem demografischem Wandel und
der Zunahme kleinerer Haushalte wird sich der Trend
des steigenden Wohnflachenbedarfs weiter fortset-
zen.
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Haushaltsgrolie

Den bundesweiten Entwicklungen folgend ist fiir die
Gemeinde Lindlar eine deutliche Verringerung der
durchschnittlichen Personenzahl je Wohnung zu be-
obachten. Verantwortlich dafir sind Trends wie die
Abkehr von der Grol3familie, die wachsende Zahl von
Familien mit nur einem Kind und ein steigender An-
teil von Alleinerziehenden und Singles sowie der An-
teil &lterer alleinstehender Personen.

Seit dem Jahr 2000 sank die durchschnittliche Woh-
nungsbelegungsziffer in Lindlar von 2,81 Personen je
Wohnung auf 2,16 im Jahr 2020. Nachdem die durch-
schnittliche Wohnbelegungszahl bis 2011 kontinuier-
lich schrumpfte, hat sich diese seit dem Jahr 2011
stabilisiert und ist seitdem nur noch leicht schrump-
fend, mit einer Ausnahme in den Jahren 2015 und
2017, in denen der Wert leicht gestiegen ist. Im



Oberbergischen Kreis ist die Wohnungsbelegungszif-
fer vergleichsweise niedriger. Wahrend im Jahr 2000
durchschnittlich 2,48 Personen in einem Haushalt
lebten, sind es im Jahr 2020 nur noch 2,06 Personen
pro Haushalt.

Die hohere Belegungsziffer in der Gemeinde Lindlar
lasst auf einen hoheren Anteil von Familien und ent-
sprechend auf eine hdhere Wohnattraktivitét Lind-
lars flr diese (Ziel-)Gruppe schlief3en.

Abbildung 32: Entwicklung der Anzahl der Personen je Wohnung in der Gemeinde Lindlar und im Oberbergi-

schen Kreis 2000 — 2020

3,00

250 sH_ N N & N B

2,00 S

1,50

1,00

0,50

0,00 4
o — o~ o < [%a) tel ~ o] D o — ~
o o o o o o o j=} o o b=y bl —
o o o o o o o o o o o o o
o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ o~ ~ o~ o~ o~

Gemeinde Lindlar

2013

W Oberbergischer Kreis

M

2014

2015
2016
2017
2018
2019

Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Eigentumsstrukturen

Laut dem Zensus 2011 gab es in der Gemeinde Lind-
lar im Jahr 2011 insgesamt 9.533 Wohnungen, die
sich zu ca. 59 % in Eigentumswohnungen, 38 % in
Mietwohnungen sowie 0,1 % in Ferien- und Freizeit-
wohnungen aufteilen. Die tbrigen 2,8 % der Woh-
nungen waren nicht bewohnt und somit als Leer-
stand erfasst.

Aufgrund der Entwicklungen im Ein- und Mehrfami-
lienhausbau in den letzten Jahren kann davon aus-
gegangen werden, dass die heutigen Eigentl-
merstrukturen vergleichbar sind mit dem Zensus
2011.

Nur sehr wenige Gebaude in Lindlar befinden sich in
kommunaler Hand. Einzelne Geb&ude befinden sich
im Eigentum unterschiedlicher Trager und Vereine
fur besondere Wohnprojekte, die im Folgenden
kurz vorgestellt werden und die fir das Wohnungs-
angebot fiir bestimmte Zielgruppen entscheidend
sind.

3.6.1 Entwicklung des Wohnungsbestands

Im Vergleich der Einwohnerzahl mit der Zahl der
Wohnungen in Lindlar zeigt sich, dass diese bis
Mitte der 2000er Jahre auf einem ausgewogenen
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Niveau blieben. Mit dem Zensus 2011 wird eine er-
hebliche Differenz zum Verhaltnis von Wohnungen
zu Einwohner:innen erkennbar. Wahrend die An-
zahl der Wohnungen seitdem steigt und insbeson-
dere in den letzten Jahren stetig zunahm, verzeich-
nete die Einwohnerzahl eine groRe Dynamik und
nahm somit auch Einfluss auf den Wohnungsmarkt.

Abbildung 32: Entwicklung der Einwohnerzahl und

Anzahl der Wohnungen in Lindlar in Prozent (2000
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3.7  Wohnungsbedarfsprognose

Die Prognose des Wohnungsbedarfs stiitzt sich, aus-
gehend vom aktuellen Wohnungsbestand, zunéchst
auf diejenige zur Einwohnerentwicklung sowie die
Haushaltsprognose. Der Trend zur sinkenden Haus-
haltsbelegungsziffer und der steigende Pro-Kopf-
Wohnflachenbedarf werden in die Berechnung ein-
bezogen. Der Gesamtbedarf an Wohneinheiten fir
das Prognosejahr setzt sich aus den nachfolgend be-
nannten Komponenten zusammen:

= Neubedarf: Der Neubedarf ergibt sich aus der
Veranderung der Haushaltszahlen im Pla-
nungszeitraum gemaRl Prognose. Er entsteht
grundsatzlich aus einem Zuwachs der Haus-
haltszahl. Die Zahl der Haushalte fur den Prog-
nosehorizont ist bei IT.NRW auf Kreisebene
verfigbar und wird im Verhéltnis auf die Ge-
meinde Lindlar heruntergebrochen. Die Diffe-
renz aus der Haushaltszahl im Prognose- und
der im Ausgangsjahr ergibt den Neubedarf.

= Ersatzbedarf: Der Ersatzbedarf bildet den Be-
darf fur entfallende Wohnungen ab und wird
durch unterschiedliche Grunde wie Zusam-
menlegungen, Umwidmungen oder Abriss
ausgelost (jahrlich 0,2 % des Wohnungsbe-
stands).

= Fluktuationsreserve/Nachholbedarf: Dies be-
schreibt die Differenz zwischen den nachfra-
genden Haushalten und der Anzahl verfugba-
rer Wohnungen im Ausgangsjahr. Zur Gewahr-
leistung eines ausreichenden Wohnungsange-
bots fiir Um- bzw. Zuzugswillige wird die Fluk-
tuationsreserve mit 1 % des Wohnungsbe-
stands vorausgesetzt.

Diese Vorgehensweise ist als Vorgabe zur Bedarfs-
berechnung im Entwurf zum Landesentwicklungs-
plan NRW dokumentiert und basiert auf der Berech-
nungsvorgabe des ISB Aachen aus dem Jahr 2012
(,,Bedarfsberechnung fiir die Darstellung von Allgemeinen
Siedlungsbereichen (ASB) und Gewerbe- und Industriean-
siedlungsbereichen (GIB) in Regionalpléanen®, Prof. Dr.-
Ing. Dirk Vallée et al., Aachen, September 2012).

Auf dieser Grundlage hat die Bezirksregierung Kéln
fur die Gemeinde Lindlar fir einen Zeitraum von 25
Jahren (2018 bis 2043) einen Wohnungsbedarf von
900 Wohneinheiten (WE) berechnet. Dies bedingt
einen jahrlichen Bedarf von 36 WE.
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Auf den Planungshorizont des Flachennutzungs-
plans 2022 bis 2040 (18 Jahre) umgerechnet ergibt
sich auf Basis dieser Berechnung fur die Gemeinde
Lindlar ein Wohnungsbedarf von ca. 650 Wohnein-
heiten.

Mit Bezug auf den Flachenbedarf ist fur die Zahl der
erforderlichen Wohneinheiten ein Dichtewert zu
definieren. Dieser ergibt sich zundchst aus den Vor-
gaben des Landesentwicklungsplans und liegt fur
die Gemeinde Lindlar bei 30 Wohneinheiten je ha.
Damit ist fur die Gemeinde Lindlar fur den regional-
planerischen Zeitraum von 25 Jahren ein Flachenbe-
darf von 30 ha festzuhalten. Auf regionalplaneri-
scher Ebene werden zu diesen 30 ha noch 20 % re-
gionaler Planungszuschlag aufaddiert, sodass im
Entwurf zum neuen Regionalplan fiir die Gemeinde
Lindlar eine Bedarfszahl von 36 ha dokumentiert ist
(vgl. Bezirksregierung Koln: ,,Begriindung zur Neuaufstel-
lung des Regionalplans K&In“ Entwurf 2021, S. 57).

Der genannte Dichtewert von 30 WE/ha ist landes-
planerisch vorgegeben, soweit nicht der individuelle
Nachweis erbracht wird, dass diese Werte nicht zu
erreichen sind. Der Landesentwicklungsplan eroff-
net demnach die Mdglichkeit, individuelle Dichte-
werte zugrunde zu legen.

In Uberpriifung der konkreten Situation vor Ort ist
erkennbar, dass der durch die Bezirksregierung Koln
vorausgesetzte Dichtewert von 30 WE/ha fir die
Gemeinde Lindlar nicht nachweisbar ist. Dies ist
auch evident in der Betrachtung der kommunalen
Rahmenbedingungen, wobei Folgendes zu beach-
ten ist:

=  Eine fir die Gemeinde Lindlar stadtebaulich
vertrégliche Bauform im Geschosswohnungs-
bau liegt bei maximal dreigeschossigen Gebau-
den, die in der Regel als Zwei- bis maximal
Dreispanner ausgefihrt sind.

=  Um die Dichtewerte von 30 Wohneinheiten je
Hektar zu erreichen, missten unter dieser Pré-
misse zwei Drittel der Reserveflachen mit Ge-
schosswohnungsbau bebaut werden, und ca.
ein Drittel der Flache wirde fir Einfamilien-
h&user verbleiben.

=  Dabei sind die topographisch bewegten Rah-
menbedingungen in der Gemeinde Lindlar
nicht berticksichtigt. Entsprechende Abschlage
mussen noch vorgenommen werden.



Zur Ermittlung eines konkreten Flachenbedarfs fur
die Gemeinde Lindlar wird demnach in der Bedarfs-
berechnung eine Differenzierung nach Ein- und
Zweifamilienhdusern sowie nach Mehrfamilienh&u-
sern vorgenommen.

Die Differenzierung nach Wohnungsmarktsegment
und Qualitat erfolgt tGber die aktuelle und kinftige
Bevolkerungszusammensetzung (vgl. Pyramiden) in
Verbindung mit der Fortschreibung der Entwicklung
aus der jingeren Vergangenheit.

Die Zahl der erforderlichen Wohneinheiten bis zum
Jahr 2040 schliisselt sich darauf aufbauend wie folgt
auf:

In Ein- und Zweifamilienhdusern: 390 WE
In Mehrfamilienhausern: 260 WE
Summe: 650 WE

Jahrlich ergibt sich ein Bedarf von ca. 22 Wohnein-
heiten im Ein- und Zweifamilienhausbau und ca. 14
Wohneinheiten im Mehrfamilienhausbau.

3.8 Flachenbedarfe

Aufbauend auf die differenzierten Bedarfszahlen
lassen sich fur die Gemeinde Lindlar individuelle
Dichtewerte ableiten.

Im Ein- und Zweifamilienhausbau wird in der Regel
von einem Dichtewert von 10 bis 25 WE/ha ausge-
gangen. Dabei entspricht der erste Wert von 10
WE/ha einer Bebauung von freistehenden Einfami-
lienh&ausern mit ca. 750 bis 800 m? Grundstticksfla-
che, der zweite Wert beinhaltet vorwiegend Rei-
hen- und Doppelhduser mit Grundstiicken unter
400 m2. Aufgrund der topographischen Situation in
der Gemeinde Lindlar sowie der vorwiegenden
Nachfrage nach freistehenden Einfamilienhdusern
und maximal Doppelhdusern (keine Reihenhaus-
nachfrage) wird in der Gemeinde Lindlar in diesem
Segment ein Dichtewerte von 25 WE/ha nicht er-
reicht. Es ist vielmehr von einem Korridor zwischen
15 WE/ha und 20 WE/ha auszugehen. Dies fuhrt bei
einer Bedarfslage von 390 Wohneinheiten im Seg-
ment Ein- und Zweifamilienhausbau zu einem FIa-
chenbedarf zwischen 20 ha und 26 ha.

Im Geschosswohnungsbau kann bei dreigeschossi-
gen Gebauden, die als Zwei- bis Dreispanner ausge-
fuhrt sind, von Dichtewerten zwischen 35 und 45
WE/ha ausgegangen werden, je nach Topographie
und ErschlieBungsaufwand. Damit ist im Geschoss-
wohnungsbau bei einer Bedarfslage von 260 WE
von einem Flachenbedarf zwischen 6 ha und 8 ha
auszugehen.

Unter Beriicksichtigung eines Planungszuschlags
von 20 % ergibt sich insgesamt ein Flachenbedarf
fur Wohnen von ca. 35 ha.

Dabei ist in aller Deutlichkeit darauf hinzuweisen,
dass diese Zahlen lediglich als Orientierungswert in-
nerhalb eines Korridors herangezogen werden kon-
nen.

Auf Basis der pauschalen Dichtewerte auf Ebene des
Regionalplans ergibt sich flr einen Planungszeit-
raum von 25 Jahren ein Flachenbedarf von 36 ha
(1,4 ha/a). Unter Beriicksichtigung realistischer und
fur Lindlar spezifischer Dichtewerte ergibt sich fur
einen Planungszeitraum von 18 Jahren ein Flachen-
bedarf von 35 ha (1,9 ha/a).

3.9  Fazit fir den Flachennutzungsplan

Die nach den Ergebnissen der Prognosen zu erwar-
tenden Entwicklungen fir Lindlar fihren zu Bedar-
fen an Wohnbauflachen in der Gemeinde. Diese
sind im Rahmen der Neudarstellungen von Wohn-
bauflachen im Flachennutzungsplan darzustellen.
Die unterschiedlichen Ergebnisse auf Basis der Regi-
onalplanung anhand pauschaler Dichtewerte und
auf Ebene des Flachennutzungsplans anhand spezi-
fischer Dichtewerte fuhren zu einem zentralen Di-
lemma: Bei der Aufstellung eines Flachennutzungs-
plans sind die Gibergeordneten Ziele der Raumord-
nung, also Ziele der Landes- und Regionalplanung,
strikt zu beachten. Insoweit kann die Neuauswei-
sung des Flachennutzungsplans keine Flachen dar-
stellen, die Uber die von der Regionalplanung er-
rechnete Bedarfslage hinausgehen.

Allerdings liegt zum Zeitpunkt der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans eine regionalplanerische
Besonderheit vor: der neue Regionalplan liegt im
Entwurf vor, wéhrend der alte Gebietsentwick-
lungsplan (GEP 2001) noch rechtskréftig ist und da-
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mit als geltendes Recht anzuwenden ist. Flachen-
ausweisungen, die sich innerhalb regionalplanerisch
festgelegter Siedlungsbereiche nach GEP 2001 be-
finden, sind nach aktuellem Rechtsstand landespla-
nerisch bedenkenlos mdglich, wobei die entspre-
chend entstehenden Reserveflachen in der Be-
darfsbetrachtung dennoch einflieRen und dazu fih-
ren kdnnen, dass Entwicklungen tber LEP Ziel 2-3
oder Ziel 2-4 dann nur Gber Durchfiihrung eines ent-
sprechenden Tauschverfahrens méglich sind.

Dies bedeutet, dass die durch die Bezirksregierung
definierte Bedarfszahl dann Gber Flachendarstellun-
gen im Flachennutzungsplan Gberschritten werden
kann, solange sich diese Flachen innerhalb der All-
gemeinen Siedlungsbereiche (ASB) des GEP 2001
befinden.
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Allerdings sollen aus Sicht der Flachennutzungspla-
nung zusatzlich wichtige Flachen auRerhalb der ak-
tuellen ASB als Reserveflachen gesichert werden.
Demnach verbleiben mehrere Fléachen entspre-
chend dem Gemeindeentwicklungskonzept der Ge-
meinde Lindlar in der Entwicklungsperspektive. Die
Darstellungen aus dem Gemeindeentwicklungskon-
zept werden diesem Flachennutzungsplan als An-
hang beigefiigt. Im vorliegenden FNP werden keine
Aussagen getroffen, die einer zukinftigen Sied-
lungsentwicklung auf diesen Flachen entgegenste-
hen wurden. Insofern kdnnten diese Flachen auf-
grund der erkennbaren Entwicklungsdynamik dann
zu gegebener Zeit Uber die entsprechenden regio-
nalplanerischen Anderungen und Anderungen im
FNP aktiviert werden.



4 Arbeitsmarktdaten und Wirtschaft

4.1  Vorbemerkung

Bevor die fiir den Flachennutzungsplan relevante
Bedarfs- und Reserveflachendarstellung vorgenom-
men wird und die daraus abgeleitete erforderliche
Neuflachendisposition erfolgt, soll zunachst auf ak-
tuelle wirtschaftliche Strukturdaten eingegangen
werden. Hintergrund ist, dass der Flachennutzungs-
plan Flachen darstellt, die die wirtschaftlichen Erfor-
dernisse bertcksichtigen und damit bedarfsorien-
tiert positioniert werden.

Das wirtschaftliche Profil der Gemeinde Lindlar wird
durch einen breiten Branchenmix bestimmt, wobei
insbesondere mittelstdndische Unternehmen pré-
gend sind. In erster Linie sind in Lindlar Unterneh-
men aus den Bereichen Eisen- und Stahlverarbei-
tung, Holzverarbeitung und Holzhandel, Kunst-
stoffverarbeitung und -produktion, Maschinenbau
und Energie, Handwerk, Kfz und Autohandel,
Dienstleistungswesen sowie der Medienbranche
ansassig.

Die Gemeinde Lindlar blickt auf eine positive wirt-
schaftliche Entwicklung bei steigenden Beschéftig-
tenzahlen zurtick. Als Gewerbe- und Industriestand-
ort konnte sich die Gemeinde insbesondere durch
die Entwicklung neuer, z. T. interkommunaler Ge-
werbe- und Industrieflaichen im Industriepark
Klause profilieren. Am Standort Klause sind insge-
samt 165 Firmen mit tber 2.000 Arbeitsplatzen an-
gesiedelt. Ein wichtiges und gebietspréagendes Un-
ternehmen ist der Holz-GroRhandelsbetrieb. Die
Gemeinde kann eine anhaltende Nachfrage nach
Gewerbegrundstiicken verzeichnen — die Flachen-
verfiigbarkeit ist jedoch nahezu ausgeschopft.

Die gemeindeeigene Bau-, Grundstiicks- und Wirt-
schaftsforderungs GmbH (BGW) plant zurzeit die
sudwestliche Erweiterung des Industrieparks um ca.
23,8 ha gewerbliche Bauflache in interkommunaler
Kooperation mit der Gemeinde Engelskirchen.
Hierzu befindet sich aktuell die 76. Flachennut-
zungsplananderung sowie der Bebauungsplan 21.D
der Gemeinde Lindlar im Verfahren, um vor allem
die von bereits ansassigen Unternehmen angemel-
deten Bedarfe zu decken.

Weitere gewerbliche/industrielle Standorte in der
Gemeinde Lindlar sind das Gewerbegebiet Leppetal,
Hommerich, Niederhabbach und Bolzenbach. Beim
Gewerbegebiet Niederhabbach handelt es sich um
einen gewerblichen Solitérstandort. Das Gewerbe-
gebiet Hommerich erstreckt sich dstlich der L 284
und der Lindlarer Sulz auf Hohe des Ortsteils Hom-
merich. Neben einem Baustoffunternehmen sind
u. a. Unternehmen fir Oberflachentechnik und Fut-
termittelherstellung ansassig. Das langgestreckte
Gewerbegebiet Leppetal liegt nérdlich (parallel) zur
L 97 in Kaiserau. FlachengroRter Betrieb ist ein an-
sassiges  Stahlverarbeitungsunternehmen;  der
Standort wurde 1900 gegruindet.

Im Rahmen der Umnutzung der Leppe-Deponie zum
Innovationsstandort :metabolon wurden 7 ha des
Areals zu einem eingeschrénkten Industriegebiet
fur Anlagen und Betriebe aus der Ressourcenwirt-
schaft entwickelt. Ansassig sind ausschlief3lich Un-
ternehmen aus den Bereichen Abfallwirtschaft,
Stoffumwandlung und Umwelttechnik. Die Zul&ssig-
keiten der Betriebe sind im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (VBB) Nr. 3 ,,Zentraldeponie Leppe“
(2008/09) festgelegt. Das nachhaltige Industrie- und
Gewerbegebiet ist offizieller Partnerstandort des
Modellprojekts ,,Nachhaltige Gewerbeflachenent-
wicklung in NRW*.

4.2  Arbeitsmarktdaten

Ein wichtiger Indikator fur die wirtschaftliche Stel-
lung und die Entwicklungschancen einer Gemeinde
als Wirtschaftsstandort ist die Anzahl der sozialver-
sicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort so-
wohl in absoluten Zahlen als auch im Verhaltnis zur
Bevolkerungszahl.

Nachfolgend ist die Entwicklung der sozialversiche-
rungspflichtig Beschéftigten der Gemeinde Lindlar
im Zeitraum von 2008 bis 2020 dargestellt. Hierbei
ist erkennbar, dass die Zahl seit 2009 stetig wéchst,
lediglich in zwei Jahren — 2014 und 2019 - sank die
Zahl in geringem Mal3e. Der Einbruch im Jahr 2009
ist durch die Finanz- und Wirtschaftskrise zu be-
grinden.
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Abbildung 33: Entwicklung der sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten (Stichtag 30.06.)
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen

Die Arbeitsplatzzentralitét stellt die Anzahl der sozi-
alversicherungspflichtig Beschéftigten je 1.000 Ein-
wohnende dar. Im Vergleich zum gesamten Ober-
bergischen Kreis und dem Land Nordrhein-Westfa-
len ist zu erkennen, dass die Gemeinde mit einem
Wert von 318 Uber eine geringe Arbeitsplatzzentra-
litat verfugt.

Abbildung 34: Vergleich der Arbeitsplatzzentralita-
ten 2020 auf Landes-, Kreis- und Gemeindeebene

Lindlar Oberbergischer Kreis NRW

Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung
Dr. Jansen

Im Vergleich zu allen Gemeinden im Oberbergi-
schen Kreis zeigt sich, dass Lindlar im unteren Mit-
telfeld liegt. Den niedrigsten Wert weist Nimbrecht
mit 250 auf, wahrend mit Gummersbach und Mors-
bach zwei Gemeinden tiber 500 liegen.

Abbildung 35: Vergleich der Arbeitsplatzzentralitdten innerhalb des Kreises
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Quelle: IT.NRW, Darstellung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen

In Lindlar sind im Jahr 2020 46,8 % der Beschaftigten
im Wirtschaftsbereich produzierendes Gewerbe té&-
tig, 28,4 % im Handel, Gastgewerbe und Verkehr so-
wie 23,4 % im Bereich der sonstigen Dienstleistun-
gen tatig. Auf die Land- und Forstwirtschaft sowie
Fischerei entfallen 1,4 %.
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Im Vergleich der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten nach Wirtschaftsbereichen wird mit
46,8 % ein tberdurchschnittlich hoher Anteil im pro-
duzierenden Gewerbe erkennbar. Dieser hohe Wert
geht einher mit dem gesamten Oberbergischen
Kreis, der deutlich Giber dem Wert von NRW liegt.
Lindlar weist dartiber hinaus mit 28,4 % auch einen
tberdurchschnittlich hohen Wert im Bereich Han-
del, Gastgewerbe und Verkehr auf. Hierbei ist auf-
fallig, dass der Kreis einen unterdurchschnittlichen
Wert im Vergleich zum Land aufweist. Der Dienst-
leistungssektor ist in Lindlar deutlich unterrepra-
sentiert.



Abbildung 36: Sozialversicherungspflichtig Beschéaf-
tigte nach Wirtschaftsbereichen im regionalen Ver-
gleich (2020)
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Der hohe Anteil des produzierenden Gewerbes hat
sich in den letzten Jahren leicht verringert; auch der
Anteil sonstiger Dienstleistungen weist eine nega-
tive Entwicklung auf. Dagegen ist der Anteil am Han-
del, Gastgewerbe und Verkehr sukzessive gewach-
sen.

Abbildung 37: Entwicklung des Anteils der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten differenziert nach Wirt-

schaftsbereichen
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Die Entwicklung der Arbeitslosenzahlen verlief seit
2007 sehr dynamisch. Den negativen Hochstwert
(569) stellt das Jahr 2009 dar; dies kann durch die
Weltwirtschaftskrise begriindet werden. In den fol-
genden Jahren bis 2012 ging die Zahl auf einen Wert
von 407 herunter und wuchs anschlieend bis zum
Jahr 2014 leicht. Im Jahr 2018 wurde nach einem
weiteren Rickgang ein Niedrigwert von 310 er-
reicht, ehe die Zahlen seitdem stark auf einen Wert
von 463 im Jahr 2020 anwuchsen. Dies liegt haupt-
séchlich in den Auswirkungen der Covid-19-Pande-
mie begrundet.
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Abbildung 38: Entwicklung der Arbeitslosenzahlen
von 2007 — 2020 in absoluten Zahlen
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Im Vergleich zu den anderen rdumlichen Ebenen
zeigt sich, dass Lindlar einen vergleichsweise gerin-
gen Arbeitslosenanteil aufweist. Je 1.000 sozialver-
sicherungspflichtig Beschéftigte sind 68 Menschen
arbeitslos, wéhrend der Wert im Oberbergischen
Kreis 87 und im Land NRW 105 betragt.

Abbildung 39: Arbeitslose je 1.000 sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigte
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4.3

Die wirtschaftliche Bedeutung der Gemeinde Lind-
lar im regionalen Zusammenhang ist auch anhand
der Berufspendler:innen feststellbar.

Pendlerbewegungen

Mit 4.692 einpendelnden und 7.453 auspendelnden
Personen verfigt Lindlar tGber einen Pendlersaldo
von -2.761 Personen. Somit ergibt sich eine ,,Tagbe-
volkerung“ von 18.648 im Jahr 2020. Die meisten
Bewegungen (1.729) bestehen mit der Stadt Kéln, in
die beruflich fast 1.500 Personen auspendeln, wah-
rend lediglich ca. 250 Personen einpendeln. Eben-
falls viele Auspendlerbewegungen finden mit Ber-
gisch Gladbach und Engelskirchen statt. Des Weite-
ren gibt es mit Gummersbach und Engelskirchen
hohe Bewegungen, hierbei sind jedoch die Ein- und
Auspendelbewegungen auf einem &hnlichen Ni-
veau. Von Lindlar nach Wipperfiirth pendeln ca. 690
Personen aus, dagegen ca. 359 Personen von Wip-
perfirth nach Lindlar ein. Die Pendlerstréme zwi-
schen der Stadt Overath und der Gemeinde Lindlar
mit ca. 371 Auspendelnden nach Overath und ca.
217 Einpendelnden von Overath fallen dagegen
noch etwas geringer aus. Die Daten der Quell- und
Zielorte bei Pendelbewegungen sind aufgrund man-
gelnder Datenlage fur das Jahr 2019 dargestellt.

Abbildung 40: Pendlerstrome (Berufspendler) der Gemeinde Lindlar im Jahr 2019
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Es ist erkennbar, dass von 2010 bis 2014 eine nega-
tive Entwicklung stattfand, bei welcher der Saldo
auf -3.080 anwuchs. Bis zum Jahr 2016 verringerte
sich der Wert und steigt seitdem wieder an. In den
Jahren 2018 und 2019 blieb der Wert anndhernd
gleich. Zum Jahr 2020 konnte eine positive Entwick-
lung festgestellt werden, der Saldo betrug -2.761. Es
fallt auf, dass Lindlar Uber eine gering ausgepréagte
Bedeutsamkeit als Arbeitsstandort verfiigt.

Abbildung 41: Entwicklung der Pendlersalden von
2010 bis 2019
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Quelle: IT.NRW, Darstellung: Stadt- und Regionalplanung
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4.4  Fazit fur den Flachennutzungsplan

Darstellungen von gewerblichen Bauflachen im Fl&-
chennutzungsplan beeinflussen die Rahmenbedin-
gungen der wirtschaftlichen Entwicklung und letzt-
lich des Arbeitsmarkts der Gemeinde Lindlar. Durch
die Bereitstellung von Gewerbeflachen in der Ge-
meinde Lindlar konnten und kénnen fir Unterneh-
men die Standorte perspektivisch gesichert werden,
sodass diese sich am Standort Lindlar weiterentwi-
ckeln und konkurrenzfghig bleiben kénnen. Um
auch in der Zukunft in Lindlar Arbeits- und Ausbil-
dungsplétze sichern und neu entwickeln zu kénnen,
ist die Darstellung weiterer gewerblicher Baufla-
chen im Fléachennutzungsplan erforderlich. Als
Grundlage hierzu sind die Bedarfe an gewerblichen
Bauflachen zu ermitteln und die geeigneten Stand-
orte zu identifizieren (vgl. hierzu Kap. 6.2 und 6.4
dieser Begriindung).
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5 Planungsvorgaben

5.1  Uberdrtliche Planungsebenen

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Lindlar sind die Vorgaben der Uber-
geordneten Planungsebenen zu beriicksichtigen. In
der Hierarchie des Planungssystems gibt es von der
Raumordnung und Landesplanung bis herunter zur
einzelnen Fachplanung Vorgaben, die den Planungs-
spielraum definieren. Geméal § 1 Absatz 4 BauGB
besteht eine Anpassungspflicht der Bauleitpléane an
die Raumordnung. Der Flachennutzungsplan bildet
dabei die Schnittstelle zwischen den ubergeordne-
ten Planungsebenen und der kommunalen Planung.
Daruiber hinaus geben die Behtrden und sonstige
Tréger offentlicher Belange tiberortliche und fachli-
che Vorgaben, die in der kommunalen Bauleitpla-
nung Berlicksichtigung finden miissen.

Das Beziehungsgeflecht zwischen Landes- und Regi-

onalplanung einerseits und Bauleitplanung anderer-
seits findet im sogenannten Gegenstromprinzip

Abbildung 42: Planungssystem
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Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH
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Gegenstromprinzip V

Gegenstromprinzip V

Kommunale Bauleitplanung (Gemeinde Lindlar)

Flachennutzungsplan, Bebauungsplane

seine rechtliche Grundlage. GemaR § 1 Abs. 3 Raum-
ordnungsgesetz (ROG) soll sich die Entwicklung,
Ordnung und Sicherung der Teilrdume in die Gege-
benheiten und Erfordernisse des Gesamtraums ein-
fugen; die Entwicklung, Ordnung und Sicherung des
Gesamtraums soll die Gegebenheiten und Erforder-
nisse seiner Teilrdume berlicksichtigen. Dabei hat
die jeweilig untere Planungsebene Mitsprache- und
Beteiligungsrechte bei der Erstellung uberdrtlicher
Plane. Gleichzeitig muss sich im Gegenzug jedoch
die untere Planungsebene nach den Vorgaben der
Uberdrtlichen Planung richten.

Die Vorgaben und Leitlinien der Ubergeordneten
Planungen (ben in der Regel keine unmittelbare
Rechtswirkung aus. Die Ziele und Aussagen einer je-
den Ubergeordneten Planung missen zundchst in
das kommunale Planungsrecht Ubersetzt werden.
Eine Verbindlichkeit der Planung tritt erst ein, so-
bald die Darstellungen des Flachennutzungsplans in
konkreten Festsetzungen im Bebauungsplan festge-
legt werden.

Abstimmung
Fachplanungen




5.1.1 Vorgaben der Raumordnung

Das Raumordnungsrecht unterscheidet zwischen
den Zielen der Raumordnung und den Grundsétzen
der Raumordnung. GeméalR § 3 Nr. 3 ROG handelt es
sich bei den Grundsétzen der Raumordnung um ,,all-
gemeine Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und
Sicherung des Raums”, die die 6ffentlichen Stellen
bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
in die Abwégung einzustellen oder bei der Ermes-
sensausubung zu beriicksichtigen haben. Ziele der
Raumordnung sind hingegen ,,verbindliche Vorga-
ben in Form von raumlich und sachlich bestimmten
oder bestimmbaren, von Tragern der Landespla-
nung abschlielend abgewogenen textlichen und
zeichnerischen Festlegungen in den Raumord-
nungspléanen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung des Raums“.

Der Gesetzgeber stellt mit dem § 1 Abs. 4 BauGB fiir
die kommunale Ebene klar, dass bei der Wahrneh-
mung der kommunalen Planungshoheit im Rahmen
der Aufstellung, Anderung, Erganzung, und Aufhe-
bung von Bauleitplanen eine Anpassungspflicht an
die Ziele der Raumordnung besteht. Die Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans dirfen diesen nicht
widersprechen, da ein Widerspruch zur Unwirksam-
keit des Plans fuhrt.

In Nordrhein-Westfalen werden die Ziele der Raum-
ordnung Uber den Landesentwicklungsplan als
Raumordnungsplan der Landesplanung und die Re-
gionalplane der Bezirksregierungen als Raumord-
nungspléne der Regionalplanung festgelegt.

5.1.2 Vorgaben der Landesplanung

Landesplanerische Vorgaben fur die FNP-Neuauf-
stellung der Gemeinde Lindlar ergeben sich insbe-
sondere aus dem Landesplanungsgesetz (LPIG) und
dem seit 6. August 2019 geltenden Landesentwick-
lungsplan Nordrhein-Westfalen LEP NRW (ergibt
sich aus der LEP-Fassung von 2017 unter Anderun-
gen des LEP NRW 2019, gultige Lesefassung Juni
2020). Der Landesentwicklungsplan legt die mittel-
bis langfristigen strategischen Ziele zur rdumlichen
Entwicklung des Landes fest. Nach § 1 Raumord-
nungsgesetz muss der Landesentwicklungsplan
NRW das Landesgebiet NRW als zusammenfassen-
der, Uberértlicher und fachiibergreifender Raum-
ordnungsplan entwickeln, ordnen und sichern. Da-
bei sind unterschiedliche Anforderungen an den
Raum aufeinander abzustimmen und auftretende
Konflikte auszugleichen. Der Landesentwicklungs-
plan gibt Aussagen zur Raumstruktur und Gliede-
rung des Landes in potentielle Siedlungsrdume und
zu erhaltene Freirdume sowie zur Sicherung schutz-
wirdiger Bereiche der naturlichen Lebensgrundla-
gen. AulRerdem werden dort Aussagen zu Festle-
gungen von raumbedeutsamen Planungen und
MalRnahmen offentlicher Stellen und privater Per-
sonen sowie von besonderen Entwicklungszentren
und Fordergebieten getroffen.

Die Gemeinde Lindlar ist im Landesentwicklungs-
plan als Grundzentrum dargestellt. Der Hauptort
Lindlar, die Kirchdorfer Frielingsdorf und Schmitz-
htéhe, die Gewerbegebiete Klause, Leppetal und
Hommerich sowie das Entsorgungszentrum Leppe
sind als Siedlungsraume dargestellt. Die Bereiche
entlang der grolReren Flisse und Bache sind als
Uberschwemmungsbereiche abgebildet. Das Len-
nefetal entlang des Lennefer Bachs sowie die Talung
der Lindlarer Siilz sind als Gebiete fir Schutz der Na-
tur gekennzeichnet.

Die Landesplanerische Anfrage gemal § 34 Landes-
planungsgesetz sowie die Genehmigung des Fl&-
chennutzungsplans geméll & 6 Baugesetzbuch
durch die Bezirksregierung Koln stellen sicher, dass
die Ziele und Grundsétze der Landes- und Regional-
planung beriicksichtigt werden.
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Abbildung 43: Ausschnitt Landesentwicklungsplan NRW
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5.1.3 Vorgaben der Regionalplanung

Der Regionalplan konkretisiert die Ziele und
Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung
raumlich und inhaltlich. Fur die Gemeinde Lindlar ist
derzeit der Regionalplan fur den Regierungsbezirk
Ko6lIn, Teilabschnitt Region Kéln, aus dem Jahr 2001

gultig.

Der Regionalplan wird derzeit entsprechend den Be-
schliissen des Regionalrats neu aufgestellt. Im De-
zember 2021 hat der Regionalrat die Neuaufstel-
lung des Regionalplans fiir den gesamten Regie-
rungsbezirk Kéln beschlossen und die Regionalpla-
nungsbehérde damit beauftragt, das Aufstellungs-
verfahren durchzufiihren. Der Regionalplanentwurf
liegt bis Ende August 2022 zur Beteiligung 6ffentlich
aus.

Der Regionalplan legt die beabsichtigte Entwicklung
der Region in den Grundziigen fest und formt Ziele
und Leitlinien aus den Vorgaben der Raumordnung
und der Landesplanung, die den Rahmen flr die
kommunale Entwicklung vorgeben. Er stimmt im
Gegenstromprinzip die Interessen der Kommunen
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untereinander und mit den Zielen der Raumord-
nung und Landesplanung zu einem regionalen Kon-
zept ab.

Der Regionalplan trifft mit seinen Darstellungen
Aussagen zur Siedlungsflachenentwicklung (Allge-
meine Siedlungsbereiche und Gewerbe- und Indus-
trieansiedlungsbereiche), zum Freiraum und zur Inf-
rastruktur. Zudem ist der Regionalplan in Nord-
rhein-Westfalen aufgrund von fachgesetzlichen Re-
gelungen gleichzeitig Landschafts- und forstlicher
Rahmenplan.

Die Bereichsabgrenzungen des Regionalplans sind
in der zeichnerischen Darstellung gebietsscharf,
aber nicht parzellenscharf, d. h. sie sind ohne Anse-
hen der Grundstiicksgrenzen so generalisiert, dass
die Zuordnung einzelner Grundstiicke in den Rand-
bereichen in der Regel noch interpretierbar bliebt.
Die regionalplanerische Darstellungsféhigkeit be-
ginnt — von Ausnahmen abgesehen — bei einer Gro-
Renordnung von 10 ha. Somit ergeben sich durch
die maRstabsbedingte Unschérfe Interpretations-
spielrdume.



|

Neuaufstellung geltender Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéin —

Abbildung 44: Zum Zeitpunkt der FNP
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Quelle: Bezirksregierung Koln

Ausschnitt Lindlar

Abbildung 45: Regionalplanentwurf KéIn (Stand Dezember 2021)

Quelle: Bezirksregierung Koln
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Zur Verwirklichung der landesplanerisch angestreb-
ten Schwerpunktbildung soll sich die Siedlungsent-
wicklung der Gemeinden grundsétzlich auf den Fl&-
chen vollziehen, die im Regionalplan als Siedlungs-
bereich dargestellt sind. Die Allgemeinen Siedlungs-
bereiche umfassen die Flachen fiir den schwer-
punktorientierten Wohnungsbau und die damit ver-
bundenen Folgeeinrichtungen, wohnungsnahe
Griin- und Waldfléchen, die —in der Regel gebiindel-
ten — Flachen fir zentral6rtliche Einrichtungen min-
destens flur die Grundversorgung und sonstige
Dienstleistungseinrichtungen. In den Allgemeinen
Siedlungsbereichen kdnnen auch gewerbliche Bau-
flachen im Sinne der Baunutzungsverordnung, so-
weit die Vertraglichkeit mit der Wohnsiedlungsent-
wicklung durch die Bauleitplanung gesichert wer-
den kann, entwickelt werden.

Im Sinne der Nachhaltigkeitsstrategie soll noch stér-
ker als in der Vergangenheit auf eine flachenspa-
rende, kompakte Siedlungsentwicklung und damit
zugleich auf eine mdglichst geringe Inanspruch-
nahme des Freiraums hingewirkt werden.

Im Regionalplan werden fiir die Gemeinde Lindlar
folgende Zielsetzungen dargestellt:

Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

Im Regionalplan werden Ortschaften mit mehr als
2.000 Einwohner:innen als Allgemeine Siedlungsbe-
reiche dargestellt. Dort sollen Wohnnutzungen,
zentraldrtliche Einrichtungen und sonstige Dienst-
leistungen sowie gewerbliche Arbeitsstatten so zu-
sammengefasst werden, dass sie nach Mdglichkeit
untereinander auf kurzem Weg erreichbar sind. Fur
das Gemeindegebiet von Lindlar erfolgt die ASB-
Darstellung fir den Hauptort Lindlar sowie fur die
beiden Ortsteile Frielingsdorf und Schmitzhéhe. Alle
weiteren Ortschaften und Siedlungsstrukturen der
Gemeinde werden als allgemeine Freiraum- und Ag-
rarbereiche dargestellt.

Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche (GIB)

Die Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nut-
zungen (GIB) dienen der Ansiedlung, dem Ausbau
und der Bestandssicherung solcher gewerblicher
Betriebe, die wegen ihres groflen Flachenbedarfs,
ihrer Emissionen oder ihrer besonderen Standort-
anforderungen nicht in den ASB integriert werden
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kdnnen. Als GIB dargestellt werden in Lindlar das In-
dustriegebiet Klause, das Gewerbegebiet Kaiserau
und das Gewerbegebiet Hommerich.

Ziel 4 der regionalen GIB-Ziele (B3.2) der textlichen
Darstellung des Regionalplans besagt, dass die Er-
weiterungen des GIB Lindlar-Horpe (Industriegebiet
Klause) in Richtung Weyer und in Richtung Fenke in-
terkommunal von den Gemeinden Lindlar und En-
gelskirchen zu planen und umzusetzen sind. Die Er-
weiterungsflache des GIB Lindlar-Horpe in Richtung
Fenke liegt innerhalb eines aus Sicht des Schutzguts
»Landschaft/Landschaftsbild“ besonders empfindli-
chen Bereichs. Aus diesem Grund soll im nachfol-
genden Bauleitplanverfahren durch geeignete Mal3-
nahmen eine landschaftsgerechte Einbindung der
neuen gewerblichen Bauflachen erfolgen.

Der Deponiestandort Leppe wird als GIB mit der
Zweckbindung ,,Zentraldeponie Leppe* dargestellt.
Ziel 4 unter B3.6 des Regionalplans konkretisiert,
dass der zweckgebundene GIB Zentraldeponie
Leppe ausschlieRlich der Standortsicherung und An-
siedlung von Betrieben, die in den Bereichen der
Kreislauf-, Abfall- und Ressourcenwirtschaft tatig
sind, dient. Der Betrieb der Abfalldeponie ein-
schlieBlich Stilllegungs- und Nachsorgephase bleibt
von der GIB-Darstellung unberihrt.

Freiraum und Freiraumfunktionen

Im gesamten Gemeindegebiet werden grof3e, zu-
sammenhangende Waldbereiche dargestellt, vor al-
lem im Bereich der Silz sowie an der nérdlichen und
norddstlichen Gemeindegrenze und im Bereich der
Leppe. Die zeichnerisch dargestellten Waldbereiche
im Regionalplan enthalten Uberwiegend Wald im
Sinne des Bundeswaldgesetzes bzw. Landesforstge-
setzes sowie Freiraumteile, die Uberwiegend mit
Baumen bestanden sind und solche Flachen, die
aufgeforstet werden sollen.

Die tbrigen Flachen sind als allgemeine Freiraum-
und Agrarbereiche dargestellt, wobei es das Ziel der
Regionalplanung ist, die landwirtschaftliche Nut-
zungsfahigkeit zu erhalten.



Bereiche zum Schutz der Natur

Aufgrund der andauernden und wachsenden Ge-
fahrdung schutzwirdiger Lebensrdume und Ob-
jekte sowie ihres standigen Riickgangs, wie er durch
die Rote Liste fur Pflanzen- und Tierarten und deren
Biotope dokumentiert ist, weist der Regionalplan
Bereiche zum Schutz der Natur und Landschaft
(BSN) aus, um die noch vorhandenen Restbestédnde
zu erhalten, zu schiitzen und weiterzuentwickeln.
Fir das Gemeindegebiet Lindlar werden folgende
Landschaftsbereiche als BSN dargestellt:

= Im BSN ,,Steinbruchkomplex Dilstein bei Fel-
senthal* (74020-988) sollen die vielfaltig struk-
turierten ehemaligen Grauwacke-Steinbriiche
und die umgebenden Laubmischwélder als Le-
bensraum fur gefdhrdete Schmetterlingsarten,
fur Amphibien und Reptilien erhalten und ent-
wickelt werden. Die Steinbriiche sollen teil-
weise offengehalten werden. (Ziel 30)

= Im BSN ,Feuchtwiesen der Leppe mit angren-
zendem Waldbereich nordlich von Wil-
helmstal* (74024-989) sollen ein Talabschnitt
mit sauberem Bach, grof3flachige Feuchtwie-
sen sowie der angrenzende Eichen-Buchen-
wald mit naturlichen Felsen als Standort fur
geféhrdete Pflanzenarten erhalten und entwi-
ckelt werden. Dieses Ziel gilt fur den Talsper-
renbereich bis zum positiven Abschluss der
wasserwirtschaftlichen Planungen. (Ziel 31)
(Das BSN liegt hauptséchlich in der Gemeinde
Marienheide und reicht in den Grenzen auf
Lindlarer Gemeindegebiet.)

= Im BSN ,,Olpebachtal suddstlich Kirten zwi-
schen Hembach und Kaltenborn“ (78012-
1100) sollen die naturschutzwirdigen Feucht-
wiesenkomplexe erhalten, die Gbrigen vielfal-
tigen Biotopstrukturen am Bach entwickelt so-
wie die Vernetzung geférdert und erhalten
werden. (Das BSN liegt hauptséchlich in der
Gemeinde Kirten und reicht in den Grenzen
auf Lindlarer Gemeindegebiet.)

= Im BSN ,Lennefetal” (78024/74020-1101) soll
ein Uberwiegend von Grinland (z. T. feucht)
eingenommenes Mittelgebirgstalsystem mit
meist naturnahen Bachen als Lebensraum fur
geféhrdete Vogelarten erhalten und entwi-
ckelt werden. Ausgebaute Bachabschnitte sol-
len renaturiert werden. Die eingeschlossenen

Baudenkméler und wasserbautechnischen An-
lagen sollen erhalten und mit ihrer Umgebung
gepflegt werden. (Ziel 47)

= Im BSN ,Steinbruch Scheurenhof (Dolomit-
steinbruch Lindlar-Linde)*“(74020-2219) soll
der stark besonnte, durch zahlreiche Bermen
und Plateaus reich strukturierte ehemalige
Kalksteinbruch erhalten und geschiitzt wer-
den. Diesem Steinbruch kommt eine hervorra-
gende geologische und paldontologische Be-
deutung zu. (Ziel 86)

= Im BSN ,Talung der Lindlarer Sulz zwischen Ei-
ringhausen und Niederhemmerich* (74052/
74020/74024-2294) an der Grenze der Stadt
Wipperfirth, der Gemeinde Lindlar und der
Gemeinde Marienheide) soll der Auenab-
schnitt mit naturnahem FlieRgewasser, Ufer-
geholzsaum, Feuchtgriinland, Gro3seggenried
und Magerweiden erhalten und entwickelt
werden. Ausgebaute Gewaésserabschnitte sol-
len renaturiert werden. (Ziel 126)

= Im BSN ,Kalkbuchenwald bei Lindlar-Linde*
(74020-3039) soll der floristisch artenreiche
Wald erhalten, die naturnahe Entwicklung ge-
fordert sowie eine entsprechende Waldbe-
wirtschaftung betrieben werden. (Ziel 150)

Weitere Darstellungen

Einen weiteren wesentlichen regionalplanerischen
Belang stellt die Planung Uberdrtlicher Verkehrs-
wege dar. Der Regionalplan veranschaulicht die We-
gefiihrung der folgenden bestehenden regionalen
und Uberregionalen Verkehrstrassen:

] Landesstraflie L 299
] Landesstrafie L 302

Als Bereich mit Grundwasser- und Gewasser-
schutzfunktionen (BGG) ist auf dem Gemeindege-
biet Lindlar die Sulziiberleitung der GrolRen Dhiinn-
talsperre auf Basis der festgesetzten Schutzgebiete
fur Trinkwassertalsperren dargestellt. Ausschlagge-
bend fiir die Umsetzung der Schutzziele ist die Was-
serschutzgebietsverordnung fur die Gewésser im
Einzugsgebiet der Kirtener Silz oberhalb der Silz-
tiberleitung zur GroRen Dhiinn-Talsperre.

Dariiber hinaus stellt der Regionalplan nérdlich des
Hauptorts Bereiche fur die Sicherung und den Ab-
bau oberflachennaher nichtenergetischer Boden-
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schétze (BSAB) — hier Grauwacke-Sandsteinvor-
kommen — Uberlagernd mit Bereichen zum Schutz
der Natur dar. Die tberlagernde Darstellung soll
verdeutlichen, dass der Bereich mit Beendigung des
Abbaus zu einer abwechslungsreichen, schiitzens-
werten Landschaft bzw. zu einem 6kologisch hoch-
wertigen Biotop(verbund) entwickelt werden soll.

Das LVR-Freilichtmuseum westlich von Lindlar wird
tber die regionalplanerische Darstellung als grof3-
flachige Freizeitnutzungen ber eine Zweckbindung
gesichert (Ziel 3 Grol3flachige Freizeiteinrichtung).

5.1.4 Landschaftsplan Nr. 2
»Lindlar/Engelskirchen*

Landschaftspléane werden von den Kreisen und
kreisfreien Stadte gemal Bundesnaturschutzgesetz
und den Naturschutzgesetzen der L&nder aufge-
stellt, um negative Eingriffe in die Landschaft zu ver-
meiden bzw. zu mindern und den Erhalt unseres Le-
bensraums langfristig zur sichern. Er setzt die Ziele
und Malinahmen auf ortlicher Ebene um und kon-
kretisiert und ergénzt die naturschutzfachlichen In-
halte des Regionalplans als Landschaftsrahmenplan.

Landschaftspléne werden fiir alle Bereiche flachen-
deckend aufgestellt, die auBerhalb der zusammen-
hangend bebauten Ortsteile und des Geltungsbe-
reichs der Bebauungsplédne (Aul3enbereich) liegen.
Dabei wird der Naturhaushalt erfasst und bewertet
und Ziele und MaRnahmen zur Sicherung und zum
Erhalt der Schutzgtiter erarbeitet. Dazu z&hlen die in
ihrer biologischen Vielfalt zu erhaltenden Pflanzen,
Tiere und Biotope und das Landschaftsbild. Im Plan-
werk werden die einzelnen Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete und geschiitzte Land-
schaftsbestandteile festgesetzt. Diese Flachen sind
in den Flachennutzungsplan nachrichtlich zu tber-
nehmen.

Fir den Oberbergischen Kreis existieren zehn
rechtskréftige teilrdumige Landschaftspléne, zwei
weitere befinden sich in der Aufstellung. Relevant
fur die Gemeinde Lindlar ist der am 17.10.1998 in
Kraft getretene Landschaftsplan Nr. 2 ,Lindlar/En-
gelskirchen®, bestehend aus den textlichen Festset-
zung und einer Festsetzungskarte.
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Fur einen kleinen nordlichen Teilbereich des Ge-
meindegebiets von Lindlar gilt der rechtskraftige
Landschaftsplan Nr. 6 ,,Wipperfirth“ des Oberber-
gischen Kreises gemaR Beschluss des Kreistags vom
14.06.2012.

Die beiden Landschaftsplane legen folgende Ent-
wicklungsziele fur den Bereich Lindlar fest:

= Erhalt einer mit naturnahen Lebensrdumen
oder sonstigen natdrlichen Landschaftsele-
menten reich oder vielféltig ausgestatteten
Kulturlandschaft

= Anreicherung einer im Ganzen erhaltenswuir-
digen Landschaft mit naturnahen Lebensrau-
men durch gliedernde und belebende Land-
schaftselemente

= Erhalt der Landschaft bis zur baulichen Nut-
zung (Ausweisung des FNPs)

In der Gemeinde Lindlar sind acht Naturschutzge-
biete festgesetzt. Das Naturschutzgebiet Felsenthal
ist das grote Schutzgebiet und befindet sich im Os-
ten des Gemeindegebiets an der Grenze zu Engels-
kirchen und Gummersbach. Daruiber hinaus sind
samtliche Flachen, die im AuRRenbereich liegen und
keiner Siedlung zugeordnet sind, als Landschafts-
schutzgebiet ausgewiesen. Daher wird im Interesse
der Lesbarkeit und des geringen Aussagewerts auf
die nachrichtliche Ubernahme der betreffenden Ab-
grenzung in den Flachennutzungsplan verzichtet.
Die Bereiche, die als Landschaftsschutzgebiet Zone
2 festgesetzt sind, werden dagegen in die FNP-Dar-
stellung nachrichtlich ibernommen.

Des Weiteren trifft der Landschaftsplan weitere
Festsetzungen, wie beispielweise zu Naturdenkmé-
lern oder geschiitzten Landschaftsbestandteilen,
die ebenfalls in den Fldchennutzungsplan tibernom-
men werden.

5.1.5 Wasserrechtliche Bestimmungen

Fur oberirdische Gewaésser, Kistengewasser und
Grundwasser werden Grundlagen tiber das Wasser-
haushaltsgesetz des Bundes (WHG) geregelt (bspw.
die Bewirtschaftung von Gewassern, die Festset-
zung von Wasserschutzgebieten, Grundsatze der
Abwasserbeseitigung usw.). Das Landeswasserge-
setz NRW (LWG NRW) trifft Aussagen z. B. zu den



Zustandigkeiten und den Einteilungen der Gewas-
ser. Daruiber hinaus regeln andere Gesetze (Bauge-
setzbuch, Landschaftsgesetz NRW, Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung usw.) sowie Richtli-
nien und Erlasse den Umgang mit Gewassern.

Hochwasserschutz

GemaR § 8 Abs. 7 des Raumordnungsgesetzes (ROG)
kdnnen Festlegungen zur Raumstruktur u. a. auch
Gebiete bezeichnen,

= die fiir bestimmte raumbedeutsame Funktio-
nen oder Nutzungen vorgesehen sind und an-
dere raumbedeutsame Nutzungen in diesem
Gebiet ausschlielRen, soweit diese mit den vor-
rangigen Funktionen oder Nutzungen nicht
vereinbar sind (Vorranggebiete).

= in denen bestimmten raumbedeutsamen
Funktionen oder Nutzungen bei der Abwégung
mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nut-
zungen besonderes Gewicht beizumessen ist
(Vorbehaltsgebiete).

GemaR 8§ 2 Abs. 2 Nr. 6 Satz 5 ROG ist (u. a.) im Bin-
nenland vor allem durch Sicherung oder Riickgewin-
nung von Auen, Riickhalteflachen und Entlastungs-
flachen fir den vorbeugenden Hochwasserschutz
zu sorgen. Die Umsetzung dieses Grundsatzes soll
gemaR den EntschlieBungen der Ministerkonferenz
fur Raumordnung (MKRO) bundesweit mit den In-
strumenten der Raumordnung und Landesplanung,
d. h. unter anderem in den Regionalpléanen erfolgen.

Die Hochwasserereignisse seit den 1990er Jahren
verdeutlichen, dass unerwartet hohe Schadenspo-
tenziale und Gefahren bestehen. Faktoren wie ver-
mehrte Flachennutzung in den Einzugsbereichen
der Gewasser, Gewasserausbau, Verkleinerung der
natirlichen Retentionsrdume oder aber auch allge-
meine Klimaveranderungen spielen hier eine erheb-
liche Rolle. Es wurde deutlich, dass — auch tber die
zur Uberschwemmung vorgesehenen Gebiete hin-
aus — weitere Bereiche in akute Uberflutungsgefahr
geraten kénnen. Aus diesem Grund und insbeson-
dere im Hinblick auf mdgliche Extremhochwasser
sind Landes- und Regionalplanung gehalten, ge-
meinsam mit der Fach- und Bauleitplanung inner-
halb ihrer jeweiligen Zusténdigkeiten auf eine Min-
derung der Gefahrdungen hinzuwirken.

In NRW werden Uberschwemmungsgebiete durch
Verordnung festgesetzt mit dem Ziel, die 6kologi-
sche Struktur der Gewasser mit der Funktion als na-
turliche Ruckhalteflache zu erhalten. Im Regional-
plan, Sachlicher Teilabschnitt ,,Vorbeugender Hoch-
wasserschutz*, werden neben Uberschwemmungs-
bereichen fiir das 100-jahrliche Hochwasser auch
potenzielle Uberflutungsbereiche ausgewiesen.
Uberschwemmungsbereiche stellen also generali-
siert das tatsachlich Uberflutete Gebiet zuziglich
riickgewinnbarer Uberschwemmungsflachen dar.

Wasserschutzgebiete und Wasserschutzzonen

Wasserschutzgebiete gliedern sich generell in die
weitere Schutzzone (Zone lll), die engere Schutz-
zone (Zone IIA und 1IB) und die Fassungsbereiche
(Zone 1) mit jeweils unterschiedlich strengen Fest-
setzungen. Vorhaben und Nutzungen sind hierin ge-
nehmigungspflichtig oder verboten. Die Grenzen
des Wasserschutzgebiets der Zone Il und Il der
Silziberleitung werden nachrichtlich in den Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Lindlar Gibernom-
men.

In der Themenkarte 5 ,,Schutzgut Wasser, Schutz-
und Uberschwemmungsgebiete des Umweltbe-
richts zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
werden die Gewassersituation und Schutzregimes
dargestellt.

In der Themenkarte zum Flachennutzungsplan
»vorsorgender Hochwasserschutz* werden ergan-
zend zu den festgesetzten Uberschwemmungsge-
bieten im Sinne des § 76 Absatz 2 WHG im Flachen-
nutzungsplan gemaR § 5 Abs. 4a BauGB Risikoge-
biete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG entlang der Verlaufe
der Lindlarer Silz, der Leppe und des Lennefer
Bachs nachrichtlich ilbernommen (vgl. Kap. 8.3).

Gewasserrandstreifen

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und
Verbesserung der dkologischen Funktionen oberir-
discher Gewasser, der Wasserspeicherung, der Si-
cherung des Wasserabflusses sowie der Verminde-
rung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen (§ 38
Wasserhaushaltsgesetz — WHG). Gem. § 38 Abs. 4
Satz 1 WHG sollen Eigentiimer:innen und Nutzungs-
berechtigte Gewaésserrandstreifen im Hinblick auf
diese Funktionen erhalten.
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Im Innenbereich sind Gewdsserrandstreifen mit ei-
ner Breite von 3,0 m und im AuBenbereich mit einer
Breite von 5,0 m vorzusehen. Sie umfassen das Ufer
und den Bereich, der an Land an die Linie des Mit-
telwasserstands des Gewaéssers angrenzt. Gewas-
serrandstreifen bemessen sich ab der Linie des Mit-
telwasserstands, bei Gewassern mit ausgepragter
Bbschungsoberkante ab der Boschungsoberkante.

Auf die gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des
Schutzes von Quellbereichen wird im FNP-Entwurf
vorsorglich hingewiesen. Dass Quellbereiche weit-
rdumig von Bauaktivitaten frei zu halten und vor
schadlichen Eintrégen in das Grund- bzw. Quellwas-
ser zu schiitzen sind, ergibt sich bereits aus dem ge-
setzlichen Biotopschutz in Nordrhein-Westfalen.

Konkret findet 8§ 31 Landeswassergesetz (LWG
NRW) ,,Gewadsserrandstreifen” Beachtung auf der
(nachfolgenden) Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung.

Die gesetzlichen Vorgaben sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung sowie auf der Genehmi-
gungsebene — unter Berucksichtigung konkreter
Planvorhaben und der tatséchlich in Anspruch ge-
nommenen Flachen fir eine bauliche Entwicklung —
zu beachten.

Eine zeichnerische Ausweisung von Gewésserrand-
streifen ware in der analogen bzw. der Papier-Fas-
sung des FNP aufgrund des Maf3stabs von 1 : 10.000
nicht erkennbar, weshalb auf deren Darstellung im
FNP verzichtet wird.

Auf die Vorgaben des LWG NRW und des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) wird im FNP-Entwurf vor-
sorglich hingewiesen — insbesondere hinsichtlich
des Schutzes von Oberflachengewdéssern und der
Niederschlagswasserbeseitigung.

5.1.6 Denkmal- und Bodendenkmalpflege,
Kulturlandschaft

Aufgabe des Denkmalschutzes und der Denkmal-

pflege ist gem&Rk Denkmalschutzgesetz NW (DSchG)

die Erhaltung, die Pflege sowie die sinnvolle Nut-

zung und die wissenschaftliche Erforschung der

Denkméler.
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Bei der Aufstellung von Bauleitplanen und anderen
offentlichen Planungen und MaRnahmen sind ge-
maRk § 1 Abs. 5 Nr. 5 BauGB die Belange des Denk-
malschutzes und der Denkmalpflege sowie die er-
haltenswerten Stadtbezirke, Straen und Platze,
Wege und Griinbereiche von geschichtlicher, kiinst-
lerischer oder stddtebaulicher Bedeutung angemes-
sen zu berticksichtigen.

Im Gemeindegebiet besteht eine Reihe von Bau-
denkmélern gemaR § 2 Abs. 2 Denkmalschutzge-
setz. Auf die Darstellung der in der Denkmalliste
enthaltenen Baudenkmaler wird im Flachennut-
zungsplan verzichtet, da die Kennzeichnung im vor-
liegenden MaRstab schwierig ist und bei einer Uber-
lagerung von Darstellungen Informationen entfal-
len.

Die Liste der eingetragenen Bau- und Bodendenk-
maler ist bei der Unteren Denkmalbehérde der Ge-
meinde Lindlar einsehbar.

Als Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unter-
liegt, wird das Ensemble ,,Schloss Georgshausen®
bei dem gleichnamigen Golfplatz als nachrichtliche
Ubernahme gemaR § 5 Abs. 4 BauGB in die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans tibernommen.

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungs-
plans ist die Erstellung eines Denkmalpflegeplans
als gesonderte Fachplanung nicht vorgesehen, da
die Belange des Denkmalschutzes auf Ebene der
vorbereitenden Bauleitplanung nach den gesetzli-
chen Vorschriften des Baugesetzbuchs und des
Denkmalschutzgesetzes angemessen beriicksichtigt
worden sind.

Die vom LVR Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland
und der Abteilung ,Kulturlandschaftspflege” im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten
Anregungen und Belange wurden bei der Umwelt-
prifung und im Umweltbericht zum Flachennut-
zungsplanentwurf u. a. in der thematischen Karte 7
»Kulturlandschaft und Kulturlandschaftsbereiche®
berticksichtigt.



5.1.7 Gewerbeflachenkonzept des
Oberbergischen Kreis

Die Industrie- und Handelskammer zu KdIn beauf-
tragte eine Analyse zu den Gewerbe- und Industrie-
flachen im Oberbergischen Kreis, um die tatsachli-
chen gewerblichen und industriellen Flachenpoten-
ziale den Flachenbedarfen gegentiberzustellen und
bewerten zu kénnen.

Am 1. Dezember 2016 haben die hauptverantwort-
lich beteiligten Akteure das gemeinsame ,,Industrie-
und Gewerbefldchenkonzept fur die Kommunen
des Oberbergischen Kreises” unterzeichnet und an
die Bezirksregierung Koln zur Bericksichtigung bei
der Neuaufstellung des Regionalplans des Regie-
rungsbezirks Kéln tibergeben. In dem regional abge-
stimmten Konzept sind potenzielle notwendige In-
dustrie- und Gewerbeflachenbereiche bis zum Jahr
2035 fir die Neuaufstellung des Regionalplans aus
der Region Oberberg angemeldet. In dem Konzept
sind sowohl vorhandene Reserveflachen als auch
neue Suchrdume bericksichtigt. Die 13 Kommunen
des Oberbergischen Kreises haben mit entspre-
chenden Ratsbeschliissen zugestimmt.

Fir die Gemeinde Lindlar wurden (Uber die beste-
henden Reserveflachen in Gewerbe- und Industrie-
gebieten, im bestehenden Flachennutzungsplan so-
wie der im Regionalplan ausgewiesenen Reservefla-
chen hinaus) Flachenpotenziale westlich des heuti-
gen Industrie- und Gewerbebereichs ,Leppe” (:me-
tabolon) identifiziert. Im Gewerbeflaéchenkonzept
des Oberbergischen Kreises wird die Entwicklung ei-
ner ca. 41 ha grof3en Flache in interkommunaler Zu-
sammenarbeit der Gemeinden Lindlar und Engels-
kirchen in die Perspektive genommen. Diese Fl&-
chen sind derzeit nicht Gegenstand des Flachennut-
zungsplans der Gemeinde Lindlar.

Das Industrie- und Gewerbeflachenkonzept fur die
Kommunen des Oberbergischen Kreises befindet
sich aktuell in der Fortschreibung.

5.2 Kommunale Fachplanungen und Konzepte

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemaR
8 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB die Ergebnisse der von
der Gemeinde beschlossenen Entwicklungskon-
zepte sowie sonstige stddtebauliche Planungen zu
berticksichtigen. Somit geben die informellen Pla-
nungen der Flachennutzungsplanung eine unter-
stitzende Wirkung. Dabei werden die verschiede-
nen informellen Planungen der letzten Jahre, die
sich eingehend mit der Gemeindeentwicklung Lind-
lars auseinandergesetzt haben, bertcksichtigt.

5.2.1 Gemeindeentwicklungskonzept 2035

Parallel zu den Vorarbeiten der Flachennutzungs-
plan-Neuaufstellung wurde das Gemeindeentwick-
lungskonzept (GEK) erstellt, das alle gesellschaftlich
relevanten Themenfelder betrachtet. Als ein auf die
Zukunft ausgerichtetes Planungs- und Steuerungs-
instrument werden Ziele und Strategien fur die
kommunale Entwicklung definiert, die in den néchs-
ten 15 Jahren erreicht bzw. umgesetzt werden sol-
len. Das Gemeindeentwicklungskonzept bildet ei-
nen informellen und doch verlasslichen Orientie-
rungsrahmen fiir die Gemeindeentwicklung. Es ist
keine ,,starre Planung; Entwicklungsziele und Leit-
projekte kénnen an sich &ndernde Rahmenbedin-
gungen angepasst werden. Der Beschluss zum Ge-
meindeentwicklungskonzept entfaltet eine Selbst-
bindung des Rats und der Verwaltung gegeniiber
den festgelegten Inhalten des GEK.

Das Gemeindeentwicklungskonzept benennt sieben
Zukunftsfelder der Gemeindeentwicklung, die
durch Entwicklungsziele der Gemeindeentwicklung
und Ubergeordnete Leiprojekte zum Umsetzung der
Entwicklungsziele konkretisiert sind.
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Tabelle 1: Zukunftsthemen, Entwicklungsziele und Leitprojekte

Zukunftsthema | Entwicklungsziele

Glicklich zu
Hause — Bauen
und Wohnen

Lokale Okonomie

Dorflich mobil
und gut vernetzt

Griines Lindlar —
Natur und Um-
welt

Vielfaltiges Lind-
lar — Tourismus
und Kultur

Lebenslanges
Miteinander —
Soziale Infra-
struktur und
Bildung

Bedarfsgerechte, maRvolle und stufen-
weise Siedlungsentwicklung unter der
Pramisse Innenentwicklung vor AuRen-
entwicklung und zur nachhaltigen Siche-
rung der Infrastruktur

Gestaltung des Generationenwechsels bei
Bestandsimmobilien, Optimierung der
Wohnraumangebote fiir das Alter
Verstarkter Neubau von Mehrfamilien-
hdusern zur Sicherung von ausreichen-
dem Wohnraum fur alle

Entwicklung eines zu Lindlar passenden
Gestaltungskonsenses fiir Gebaude und
Quartiersstrukturen

Starkung der regionalen Bedeutung Lind-
lars als Wirtschaftsstandort

Bedarfsgerechte Gewerbeflachenentwick-

lung zur Sicherung wohnortnaher Arbeits-
platze und der bestehenden Betriebe
Naturnahe und landschaftsintegrierende
Entwicklung von Gewerbegebieten
Aktive Sicherung und Erweiterung der
Funktionsvielfalt des Ortskerns Lindlar
Lindlar als Modellkommune fur landliche
Mobilitdt — Neue Mobilitatskultur durch
alternative Mobilitatsangebote entwi-
ckeln

Verbesserung der Erreichbarkeit lokaler

und regionaler Ziele im optimierten Maobi-

litatsverbund

Fahrradfreundliches Lindlar — Starkung
der Nahmobilitat durch Ausbau des Rad-
wegenetzes

Erhalt und stetige Weiterentwicklung 6ko-
logisch bedeutsamer Strukturen, Starkung

der Freiraum- und Biotopvernetzung
Starkung der gesellschaftlichen Verant-
wortung im Bereich Klimaschutz und
Klimaanpassung

Sicherung der landwirtschaftlichen Nut-
zung sowie Beibehaltung der naturver-
traglichen und nachhaltigen Landwirt-
schaft, Starkung der 6kologischen Land-
wirtschaft und der regionalen Vermark-
tung

Ausbau des Tourismus: Lindlar tibernimmt

eine fiihrende Rolle im nachhaltigen Tou-
rismus fiir das Bergische Land

Erhalt, Profilierung und Weiterentwick-
lung des Freizeit- und Kulturangebots

Umfassende Sicherung der gesellschaftli-
chen Teilhabe fir alle in Lindlar Wohnen-
den
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Leitprojekte

Lindlarer Grundstticks-Modell
Baullickenkataster

Jung kauft Alt

Integrierte Beratung und Unterstiitzung
von dlteren Umzugswilligen
Investorengetragene Projekte im Mehr-
familienhausbau

Familienfreundliche Nachverdichtung
Gestaltungsfibel fiir Gebaude und den
offentlichen Raum

Gestaltungfibel fur naturnahe Gewerbe-
gebiete

Bewerberpool fiir Ausbildungsberufe
Starkung ,.kreativer Geschaftsideen® zur
Profilierung Lindlars

Integriertes Handlungskonzept fiir den
Hauptort

Citymanager

Digitaler Marktplatz

Mobilitatskonzept

Mobilstationen

Neue Mobilitatsformen
Mobilitatskampagne

Ausbau des Radwegenetzes
Anreizférderung fir ehrenamtliche
Fahrdienste

Klimaanpassungskonzept
Naturflachenmanagement

Tourismuskonzept

Ausbau des Wander- und Radwegenet-
zes

Profilierung und Weiterentwicklung des
Klavier-Festivals und der Open-Air Ver-
anstaltungen

Ausweitung der friihkindlichen Betreu-
ung, bessere Vernetzung von Tages-
pflege und Kindertagesstatten

Konzept fur eine verbesserte Nachmit-
tagsbetreuung



Zukunftsthema | Entwicklungsziele Leitprojekte

Dorfliche
Identitat

Erhalt der Lindlarer Schul- und Bildungs-
landschaft, Ausbau bedarfsgerechter Be-
treuungsstrukturen

Vernetzung und Profilierung der Struktu-
ren: Schule/Beruf/Wirtschaft —
Schule/Gesellschaftliches Leben

Ausbau der auerschulischen Lernange-
bots und der Kinder- und Jugendinfra-
struktur

Sicherung der bestehenden Infrastruktur
fur Menschen im Alter

Sicherung der medizinischen und haus-
arztlichen Versorgung, Ausweitung mobi-
ler und innovativer Angebote
Bewahrung und Starkung der &rtlichen
Besonderheiten in den Ortschaften
Foérderung des Zugehdrigkeitsgefiihls zum
Hauptort

Starkung des vielfaltigen Vereinslebens
und Vernetzung der Vereine innerhalb der
Ortschaften

Bewusstsein schaffen fiir Ehrenamt und
Nachbarschaftshilfe

Vereine und Ehrenamt férdern und zu-

Jahrliche Lindlarer Bildungskonferenz
zur Verbesserung des Austauschs der
Trager

Aufstockung des Personals zur Verbes-
serung der Freizeit- und Teilhabeange-
bote fur alle

Heimat-Manager fir Vereine und eh-
renamtliche Strukturen
Anreizférderung fir neue Arzte

Arbeitskreis ,,Dorfvereine* zum dor-
fertbergreifenden Austausch der Erfah-
rungen in der Vereinsarbeit
Nachwuchsférderung fur ehrenamtliche
Téatigkeiten

Marketing fiir vorhandenen Vereine —
Ein gemeinsamer Auftritt aller Vereine

kunftsfahig halten

Anhand des rdumlichen Leitbilds werden die rdum-
lichen Aussagen zur Gemeinde- und Siedlungsent-
wicklung zusammenfassend dargestellt. Als pra-
gende landschaftliche Strukturen sind die Flusslaufe
der Lindlarer Sulz und des Lennefer Bachs in den Tal-
lagen, Waldflachen und Verbundflachen fir Flora
und Fauna dargestellt. Im rdumlichen Leitbild wer-
den die Biotopverbundflachen als wichtige zu si-
chernde Strukturen aufgegriffen. Als schiutzens-
werte Bereiche bzw. als absolute Tabuflachen fir
jegliche Siedlungsflachenentwicklung oder sonstige
Beeintrachtigungen finden auch die Naturschutzge-
biete wie das NSG Sulzbachaue, NSG Bolzenbach,
NSG Steinbruch bei Oberkotten, NSG bei Felsenthal
etc. Eingang in das rdumliche Leitbild.

Grundgerust des Leitbilds sind dartber hinaus die
bestehenden Siedlungsstrukturen mit dem Haupt-
ort und den Kirchdérfern Frielingsdorf-Scheel, Har-
tegasse-Kapellensiing, Schmitzhdhe, Linde und
Hohkeppel sowie kleinteiligere Agglomerationen.
Zum Ausdruck kommt die siedlungshistorisch be-
dingte dezentrale Siedlungsstruktur der Gemeinde
mit ihren vielen Ortschaften. Fir die Gemeinde

Lindlar ist diese siedlungsstrukturelle Gliederung
ein Charakteristikum, das im Rahmen der Gemein-
deentwicklung wichtige Zielvorgaben liefert. Die zu-
kiinftige Siedlungsentwicklung soll diesen raumli-
chen Rahmenbedingungen folgen und entspre-
chend dezentral erfolgen. Gleichwohl liegen die
raumlichen Schwerpunkte der Siedlungsentwick-
lung auf dem Hauptort und den Kirchdérfern.

Als raumlicher Schwerpunkt fir eine Gewerbefla-
chenentwicklung wird der ab den 1980er Jahren
entwickelte Industriepark Klause benannt. Hier-
durch wird der vorhandene gewerbliche Ansatz
bzw. der Gewerbestandort gestarkt. Die &lteren,
historisch gewachsenen Gewerbegebiete hingegen
eignen sich im Allgemeinen aufgrund der beengten
Verhéltnisse in Tallagen und Flusslaufen nicht fur
eine darlber hinausgehende Gewerbeflachenent-
wicklung. Bei den bestehenden Strukturen wird die
Aufgabe der Gemeindeentwicklung in der Bestands-
pflege/-entwicklung liegen.
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Eine Herausforderung der Gemeindeentwicklung
wird dartiber hinaus in der Optimierung der landli-
chen Mobilitat durch einen verbesserten Umwelt-
verbund liegen. Mit dem Sulzbahnradweg auf der
ehemaligen Bahntrasse wurde ein wichtiger Stre-
ckenabschnitt zur Anbindung des Gewerbegebiets
Hommerich und Linde an Lindlar geschaffen. Auch
Schmitzhohe sollte auf kurze Sicht an den Bahntras-
senweg angebunden werden, um Lindlar mit
Schmitzhdhe im Radwegenetz zu verbinden. An vie-
len Stellen ist das Radwegenetz liickenhaft oder gar
nicht ausgepréagt. Die Herstellung eines ,,durchgén-

gigen“ Radwegenetzes stellt nicht nur aus finanziel-
ler Sicht ein Mammutprojekt dar. Ziel sollte es daher
sein, in sinnvollen Schritten Teilstrecken zu erschlie-
Ren, die die Vernetzung der Kirchddrfer untereinan-
der und mit dem Hauptort sowie tber die Gemein-
degrenzen hinaus erméglichen.

Das Gemeindeentwicklungskonzept wurde vom Rat
der Gemeinde Lindlar am 10.07.2019 mit seinen
Entwicklungszielen und Leitprojekten als Grundlage
der weiteren Entwicklung der Gemeinde Lindlar be-
schlossen.

Abbildung 46: Raumliches Leitbild des Gemeindeentwicklungskonzepts

Mobilitat

Quelle: Gemeindeentwicklungskonzept 2035
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Siedlungsentwicklung
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e
. Mobilstationen (rdumlich nicht
verortet)

Freizeit, Kultur & Tourismus

Entwicklungsbereich Tourismus
Riumliche Schwerpunkte (rdumlich verortet)
Siedlungsentwicklung Wohnen
Raumliche Schwerpunkte Natur, Umwelt, Landschaft
Siedlungsentwicklung Gewerbe

Flussauen und Siefen

Urbane Entwicklungslinien
ssmmsmn: Biotopverbund und Waldflichen

() sensible Bereiche

Entwicklung/Qualifizierung von
Talungen

Radwegen (raumlich nicht verortet)



5.2.2 Integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept fir den Hauptort
Lindlar

Mit dem im Juli 2019 beschlossenen Gemeindeent-
wicklungskonzept wurden nach intensiver Blrger-
und Akteursbeteiligung die thematischen und réum-
lichen Schwerpunkte der zukinftigen Entwicklung
von Lindlar definiert. In dem Gemeindeentwick-
lungskonzept wurde festgelegt, dass die Entwicklung
des Hauptorts Lindlar hochste Prioritét besitzt.

Der Hauptort Lindlar stellt mit seinen vielfaltigen An-
gebotsstrukturen den zentralen Versorgungs- und
funktionalen Kristallisationsort dar, auch wenn alle
anderen Kirchdorfer mit starker Identitat eigene
dorfliche Gemeinschaften bilden. Des Weiteren ist
festzustellen, dass im Hauptort der stadtebauliche
Erneuerungsbedarf héchste Prioritat besitzt.

Der stadtebauliche Handlungsbedarf fir den Haupt-
ort Lindlar ergibt sich aus der Aufgabe, das Wachs-
tum fir den Ort zu steuern und vorhandene Struktu-
ren attraktiv und zeitgemal3 fir Bewohner:innen,
Handel, Tourismus und Gastronomie zu gestalten.
Die noch vorhandenen und vielfaltigen Versorgungs-
strukturen auch zukinftig zu erhalten, zu sichern und
auszubauen, ist ein Ubergeordnetes Ziel fur Lindlar.

Mit dem Integrierten stddtebaulichen Entwicklungs-
konzept (ISEK) als Planungs- und Steuerungsinstru-
ment der Stadtentwicklung (unter intensiver Beteili-
gung der breiten Offentlichkeit) sollen als Grundlage
fur eine FOrderantragstellung die Potenziale, Be-
darfe und Prioritédten im Gemeindeentwicklungspro-
zess definiert werden.

Hierzu wurden folgende Themenbereiche in einer
stadtrdumlichen, 6konomischen und sozialintegrati-
ven Analyse des Hauptorts Lindlars untersucht:

= Ortsbild und Ortsstruktur

=  Wohnen, Neubaugebiete und Innenentwick-
lung

= Offentlicher Raum, Griin- und Freiflachen

= Verkehrliche Situation, Mobilitat

= Klimaschutz

=  Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie

= Tourismus, Freizeit und Kultur

= Soziale Infrastruktur

=  Wirtschaft und Arbeit

Im Ergebnis zeigt sich, dass Lindlar eine gute Basis fiir
samtliche Bereiche des Lebens, Wohnens und Arbei-
tens bietet, auf die weitere Entwicklungen aufgebaut
werden konnen. Fir die bestehenden Strukturen ins-
besondere im 6ffentlichen Raum wurden Handlungs-
bedarfe identifiziert. Hier sind z. B. Alter und Zustand
von offentlichem Mobiliar, Angebotsstruktur fir
Freizeit- und Erholungs- sowie Sportangebote zu
nennen. Hinsichtlich der angestrebten Mobilitéts-
wende im l&andlichen Raum sind grundlegende Ange-
bote und Infrastrukturen zu schaffen. Dem Hauptort
Lindlar kommt hinsichtlich der Neuausweisung von
Wohnbauland und der intensiven Bestandsentwick-
lung eine wichtige, wachstumssteuernde Aufgabe
zu. Dies betrifft auch die Bereiche Handel, Tourismus
und Gastronomie.

Die Handlungsfelder und anstehenden Aufgaben fiir
den Hauptort wurden in einem intensiven Beteili-
gungsprozess (zwei Zukunftskonferenzen und eine
Onlinebeteiligung, acht thematische Zukunfts-
workshops und eine Innenstadtkonferenz) mit den
Burger:innen diskutiert. Der Prozess wurde von einer
politischen Lenkungsgruppe begleitet.

Fir die einzelnen Handlungsfelder und thematischen
Entwicklungsziele werden im ISEK (Entwurf, Stand:
November 2020) dann die erforderlichen Mal3nah-
men in einem Malinahmen- und Handlungskonzept
erfasst, in Projektbtgen beschrieben und nach Prio-
ritat zeitlich eingeordnet. Fur die einzelnen Projekte
und MalRnahmen wurde eine Uberschlagige Kosten-
schatzung erstellt.

Die Ergebnisse aus dem Gemeindeentwicklungskon-
zept sowie Integrierten Handlungskonzept werden
folgend (nach Beschlussfassung des Rats der Ge-
meinde Lindlar) in den Darstellungen des Flachen-
nutzungsplans fir die Gemeinde Lindlar beriicksich-
tigt.

5.2.3 Regionale Verflechtungen und
Kooperationen

Um den wirtschaftlichen, demographischen und ge-
sellschaftlichen Herausforderungen besser begeg-
nen zu kdnnen, sind gerade kleinere Gemeinden auf
regionale Kooperationen angewiesen. So wirkt auch
die Gemeinde Lindlar in einer Reihe von Projekten
und Kooperationen mit. Zu nennen sind hier:
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Interkommunales Gewerbegebiet Klause

Als interkommunales Projekt der Gemeinde Lindlar
und der Gemeinde Engelskirchen befindet sich aktu-
ell die stidliche Erweiterung des Industrie- und Ge-
werbeparks Klause im Verfahren.

Technische Betriebe Engelskirchen/Lindlar (TeBEL)

Eine weitere Zusammenarbeit zwischen Engelskir-
chen und Lindlar erfolgt im Bereich der Technischen
Betriebe, u. a. mit den Dienstleistungen des Stralien-
baus, der Landschaftspflege, der Kanalunterhaltung,
der Friedhofsbewirtschaftung oder des Winterdiens-
tes.

Kooperationen der gesundheitlichen Infrastruktur

Auch im Gesundheitswesen bzw. im Bereich der ge-
sundheitlichen Infrastruktur kooperiert Lindlar mit
benachbarten Gemeinden. Mit der Schliefung des
Krankenhauses in Lindlar existiert eine Zusammenar-
beit mit der Gemeinde Engelskirchen, das somit das
néchste Krankenhaus fiir Lindlar stellt. Weitere not-
arztliche Kooperationen bestehen mit Wipperfirth,
Engelskirchen, Kurten und Overath. Soziale Bera-
tungsstellen in Wipperfiirth und Gummersbach bie-
ten Leistungen an, die in Lindlar nicht verortet sind.

Leader-Region Oberberg 1000 Dérfer — eine Zukunft

Gemeinsam mit den Kommunen Bergneustadt,
Gummersbach, Waldbrél, Wiehl, Engelskirchen,
Morsbach, Niimbrecht und Reichshof wurde Lindlar
in das LEADER-Programm aufgenommen. LEADER ist
ein Programm zur Umsetzung des Européischen
Landwirtschaftsfonds fir die Entwicklung deslandli-
chen Raums (ELER) auf Landesebene und insofern
Teil des Programms Landlicher Raum NRW 2014 —
2020.

Regionale 2025 — das Bergische RheinLand

Die Regionale 2025 ,Bergisches RheinLand“ wird in
den drei Landkreisen Oberbergischer Kreis, Rhein-
Sieg-Kreis und Rheinisch-Bergischer Kreis, in denen
sich insgesamt 28 Kommunen zusammengefunden
haben, stattfinden. Das sogenannte Bergische Rhein-
Land bezeichnet dabei den landlich gepragten
rechtsrheinischen Raum, der enge Wechselbezie-
hungen mit der Rheinschiene um die Grof3stadte
KolIn, Bonn und Leverkusen aufweist.
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Auch Lindlar wird sich aktiv an den regionalen Ent-
wicklungsstrategien beteiligen, sodass das erarbei-
tete und grundsteinlegende Gemeindeentwicklungs-
konzept bereits unter Beriicksichtigung der Themen
der Regionale 2025 erarbeitet worden ist. Zur Ver-
besserung der Nahmobilitét (u. a. ein Thema der Re-
gionale) plant Lindlar eine Mobilitatsstation im
Hauptort.

Ein weiteres wichtiges Projekt fur Lindlar im Rahmen
der Regionale 2025 ist die Bergische Rohstoff-
schmiede@.metabolon. Der Bergische Abfallver-
band (folgend: BAV) hat einen Antrag auf Fortent-
wicklung des Projekts :metabolon gestellt und mitt-
lerweile den sogenannten ,A-Stempel“ (offizielles
Projekt der Regionale 2025 mit Empfehlung zur Um-
setzung und Bestatigung der grundsatzlichen Férder-
wirdigkeit) erhalten.

Ein weiteres wichtiges Projekt der Regionale ist der
Lickenschluss im tGberregionalen Radwegenetz zwi-
schen Lindlar und Wipperfirth.

Agglomerationskonzept

Die Region KdIn/Bonn, zu der auch der Oberbergi-
sche Kreis gehdrt, ist Gegenstand eines kooperativen
regionalen Dialog- und Planungsprozesses, in dem
Akteur:innen aus Kreisen, Kommunen, Zweck- und
Interessensverbanden und Politik ein Agglomerati-
onskonzept fur die Region entwickeln. Ziel des Agglo-
merationskonzepts ist es, raumliche Leitbilder und
Strukturkonzepte fur die Gesamtregion und ihrer
Teilbereiche zu erarbeiten, um den vielféltigen Her-
ausforderungen der rdumlichen Entwicklung (u. a.
demographischer Wandel, Flachenknappheit, Mobi-
litatsprobleme, Energiewende und Klimawandel) be-
gegnen zu kénnen und zukunftsfahige Losungen zu
entwickeln. In dem September 2019 vorgelegten Ag-
glomerationskonzept kommt Lindlar die Funktion ei-
nes Entwicklungsankers zu, der dadurch gepragt ist,
dass Lindlar im l&ndlichen Raum einen wichtigen Be-
zugspunkt fiir sein Umfeld bildet. Lindlar entwickelt
seine zentralen Funktionen gemeinsam mit den an-
grenzenden Kommunen in sogenannten Raumge-
meinschaften. Dartiber hinaus wird Lindlar eine be-
deutende Rolle in der Mittelstandsregion Bergisches
Rheinland zugemessen sowie Siedlungsentwick-
lungsflachen in Ortskernlage dargestellt.



Im Rahmen der Flachennutzungsplanung sind Fl&-
chen- und Nutzungsausweisungen, die sich aus den
Zielsetzungen, rdumlichen Planungen und Koopera-
tionen ergeben, entsprechend zu bericksichtigen
sein.

5.2.4 Einzelhandelskonzept

Die gemeindliche Einzelhandelsbedeutung wurde im
Jahr 2001 im Rahmen einer auf das gesamte Kreisge-
biet ausgelegten Einzelhandelsuntersuchung aufge-
nommen und bewertet. Ein eigenes umfassendes
Konzept zur Entwicklung und Steuerung des Einzel-
handels wurde von der Gemeinde Lindlar im August
2019 in Auftrag gegeben. Das Einzelhandelskonzept
(folgend: Einzelhandelskonzept/EHK) wurde vom Rat
der Gemeinde Lindlar am 15.12.2021 beschlossen.
Im Rahmen der Entwicklung der gemeindlichen Ein-
zelhandelsstruktur wurden folgende Ziele Formu-
liert:

= Sicherung der grundzentralen Versorgungs-
funktion

= Schutz und Starkung des zentralen Versor-
gungsbereichs im Lindlarer Ortskern als wich-
tigste Einzelhandelslage

= Sicherung der Nahversorgung in den Ortsteilen

=  MalRvolle Weiterentwicklung ergénzender Ein-
zelhandelsstandorte fur (grof3flachige) Einzel-
handelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten

=  Vermeidung einer weiteren Streuung von Ein-
zelhandelsstandorten und zentrenférdernden
Nutzungen.

Die Untersuchung der Einzelhandelssituation im Ge-
meindegebiet zeigt auf, dass sich der Ortsteil Lindlar
als der groRte und leistungsstarkste Einzelhandels-
standort darstellt. In dem Hauptort Lindlar befinden
sich ca. 79 % der gesamten Verkaufsflache der Ge-
meinde in einer Vielzahl kleinerer Fachgeschéfte und
groRflachigen Einzelhandelsbetrieben. Der Industrie-
und Gewerbepark Klause weist ebenfalls eine hohe
Verkaufsflache auf, die aber nur von wenigen, groR-
flachigen Einzelhandelsbetrieben belegt ist. Das An-
gebot im Ortsteil Frielingsdorf wird von einem Super-
markt und einem Outlet-Anbieter geprégt, erganzt
um kleine Fachgeschafte. Der Verkaufsflachenanteil
bezogen auf die Ausstattung des gesamten Gemein-
degebiets ist dabei gering, jedoch stérker und diffe-
renzierter als in den Ubrigen Ortsteilen. Lediglich

Schmitzhdhe mit seinem Lebensmittelangebot weist
noch eine gewisse Bedeutung auf. Insgesamt ist fest-
zustellen, dass der Einzelhandelsbestand im Ortsteil
Lindlar im Vergleich mit der Einwohnerbedeutung
Uberreprasentiert ist, im Ortsteil Frielingsdorf ist die-
ses Verhéltnis dagegen ausgewogen.

Entsprechend der geltenden Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts sind zentrale Versor-
gungsbereiche rdumlich abgrenzbare Bereiche einer
Gemeinde, ,,denen aufgrund vorhandener Einzel-
handelsnutzungen — héaufig erganzt durch diverse
Dienstleistungen und gastronomische Angebote —
eine Versorgungsfunktion tber den unmittelbaren
Nahbereich hinaus zukommt*“. Ein zentraler Versor-
gungsbereich soll nach Lage, Art und Zweckbestim-
mung eine Funktion flr die Versorgung der Bevolke-
rung eines bestimmten Einzugsbereichs berneh-
men. Der Status setzt zudem eine ,integrierte Lage“
voraus. Der zentrale Versorgungsbereich sollte auch
ohne Pkw-Nutzung fir die zu versorgende Bevolke-
rung erreichbar sein.

Im Rahmen des Einzelhandelskonzepts wurde im
Hauptort Lindlar ein zentraler Versorgungsbereich
zur Angrenzung empfohlen. Die vorgeschlagene Ab-
grenzung des zentralen Versorgungsbereichs be-
ruicksichtigt dabei auch die planerische Intention ei-
ner bestmdglichen Konzentration der Einzelhandels-
nutzungen. Der Lindlarer Ortskern wird somit als
Hauptzentrum festgelegt. AuRerhalb des vorgeschla-
genen zentralen Versorgungsbereichs gelegene Be-
triebe werden im Weiteren als ,,ergdnzende woh-
nungsnahe Versorgung“ (in Schmitzhthe und
Frielingsdorf) sowie als ,,in Konkurrenz zu zentralen
Versorgungsbereichen stehende Betriebe* klassifi-
ziert, wie z. B. die Mérkte am Standort Kirschbdum-
chen in Lindlar und in Altenlinde.

Im Rahmen der Einzelhandelsuntersuchung wurde
auch eine fir Lindlar ortstypische Sortimentsliste er-
arbeitet. Die Sortimentsliste dient mal3geblich dazu,
den zentralen Versorgungsbereich in Lindlar dahin-
gehend zu schiitzen, dass groRflachige Einzelhan-
delsentwicklungen mit Sortimenten, die derzeit die
Funktionsfahigkeit dieser Lage sichern (oder zukinf-
tig sichern sollen), auRerhalb zentraler Versorgungs-
bereiche ausgeschlossen werden. Der Vorschlag der
Sortimentsliste berlicksichtigt neben den landespla-
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nerischen Vorgaben die aktuelle rdumliche Ange-
botssituation und die Entwicklungsperspektive bzw.
die Zielsetzungen zur Einzelhandelssteuerung von
Sortimenten.

Insgesamt kommt das Einzelhandelskonzept zu der
Empfehlung, dass zur Sicherung und Stérkung einer
ortskernorientierten Einzelhandelssteuerung eine
konsequente bauleitplanerische Steuerung der Ein-
zelhandelsentwicklung — insbesondere hinsichtlich
der Standorte mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten — erforderlich ist. So kommt der Reglemen-
tierung nahversorgungsrelevanter Sortimente an
Standorten aulRerhalb des abgegrenzten, stadtebau-
lich integrierten zentralen Versorgungsbereichs in
Anbetracht der gesetzlichen Vorschriften des Bauge-
setzbuchs eine Schlisselrolle fur eine stadtebaulich
ausgerichtete Einzelhandels- und Standortentwick-
lung zu.

Bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans ist
das Einzelhandelskonzept mit seinen Ergebnissen
und Handlungserfordernissen zu berticksichtigen. Im
Flachennutzungsplan wird daher die Abgrenzung des
zentralen Versorgungsbereichs entsprechend der
Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts nachricht-
lich dargestellt.

5.2.5 Schulentwicklungsplanung

GemaR 8§ 80 Schulgesetz — Schulentwicklungspla-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen ist die Ge-
meinde Lindlar verpflichtet, eine mit den Planungen
benachbarter Schultréger abgestimmte Schulent-
wicklungsplanung zu betreiben. Die Schulentwick-
lungsplanung dient der Sicherung eines gleichmaRi-
gen und alle Schulformen umfassenden Bildungs-
und Abschlussangebots. Dabei muss die Schulent-
wicklungsplanung das gegenwaértige und zukiinftige
Schulangebot nach Schulformen und SchulgréR3en,
die mittelfristige Entwicklung des Schuleraufkom-
mens, das ermittelte Schulwahlverhalten der Erzie-
hungsberechtigten und die daraus abzuleitenden
Schilerzahlen in Lindlar nach Schulformen und Jahr-
gangsstufen sowie die mittelfristige Entwicklung des
Schulraumbestands nach Schulformen und Schul-
standorten ermitteln. Der Bedarf der Gemeinde
Lindlar wird im Rahmen des Schulentwicklungsplans
2018/19 bis 2023/24 ermittelt.
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Der Schulstandort Lindlar verfiigt tber funf Grund-
schulen, die sich auf den Hauptort und die drei gro-
Reren Siedlungsschwerpunkte Frielingsdorf,
Schmitzhdhe und Hartegasse verteilen und alle in ei-
gener Tragerschaft der Gemeinde Lindlar sind. Sémt-
liche Grundschulen im Gemeindegebiet werden als
stabile Schulen bezeichnet, d. h. dass keine gravie-
renden Schwankungen in den zukiinftigen Schiler-
zahlen zu erwarten sind und somit keine Grund-
schule von einer Schliellung aufgrund von zu wenig
Anmeldungen betroffen ist.

Das dreiziigige System der Sekundarstufe in Lindlar,
das durch die Hauptschule, die Realschule sowie das
Gymnasium gebildet wird, ist und bleibt stabil. Die
prognostizierten steigenden Schillerzahlen belegen,
dass die Prognose fur die weiterfiihrenden Schulen
recht gutist.

Die Forderschule St. Antonius befindet sich in Tréger-
schaft der Caritas-Jugendhilfe-Gesellschaft mbH und
ist als Teilstandort der in Reichshof-Eckenhagen an-
sassigen St. Antoniusschule zum Schuljahr 2017/18
er6ffnet worden.

5.2.6 Klimaschutzkonzept, Klimaanpassung

Mit der Erstellung des integrierten Klimaschutzkon-
zepts im Zeitraum 2011/2012 wurde die konzeptio-
nelle und strategische Grundlage fur weitergehende
Aktivitaten unter Einbindung aller relevanten lokalen
Akteur:innen geschaffen. Die Umsetzung des Klima-
schutzkonzepts sowie die Einflihrung eines Klima-
schutzcontrollings wurden vom Rat der Gemeinde im
Jahr 2013 beschlossen. Seit dem Jahr 2015 besitzt die
Gemeinde Lindlar einen Klimamanager zur Umset-
zung des Klimaschutzkonzepts sowie weiterer MaR-
nahmen.

Viele der im Klimaschutzkonzept benannten MaR-
nahmen sind Schnittstellenprojekte zwischen Klima-
schutz und Mobilitat. Die stark bewegte Topographie
und die infrastrukturellen Bedingungen in und um
Lindlar sorgen dafiir, dass der motorisierte Individu-
alverkehr auch zukiinftig eine vordringliche Rolle im
Verkehrssystem der Gemeinde spielen wird.

Neben der Férderung umweltfreundlicher Verkehrs-
mittel (OPNV, Elektromobilitat etc.) sind daher auch
Malinahmen anzustofRen, die eine umweltvertragli-
chere Abwicklung des Pkw-Verkehrs ermdglichen. Im



Integrierten Klimaschutzkonzept von 2013 werden
Fahrgemeinschaften in den Bereichen Pendler- und
Versorgungsverkehr als wirksame Méglichkeit der
Effizienzsteigerung beschrieben. Sie erhéhen die
Fahrzeugauslastung und verringern damit den CO-
AusstoR pro Kopf (siehe Abschnitt ,,Alternative Mo-
bilitatsformen* im Klimaschutzkonzept).

AuRerdem stellt das Klimaschutzkonzept fest, dass
viele private Pkw-Fahrten in Lindlar im Nahbereich
von 1 bis 5 km zuriickgelegt werden. Darauf weist
auch die hohe Parkraumauslastung im Hauptort hin.
Um diese Kurzfahrten zu reduzieren, kdnnen restrik-
tive MaRnahmen wie Parkraumbewirtschaftung
oder Tempolimits angewendet und im Gegenzug die
Nutzung von Fahrradern (E-Bikes) und des OPNV at-
traktiver gemacht werden.

Zahlreiche Malnahmen des Klimaschutzkonzepts
wurden bereits umgesetzt bzw. sind laufende Aktivi-
taten, die die Gemeinde Lindlar Gbernimmt. Dazu
zahlen neben Malinahmen zur Verbesserung der
Mobilitat auch beratende Tatigkeiten, wie beispiels-
weise die Information von Bauherren zur klima-
freundlichen Bauplanung oder aber auch offene Be-
ratungstermine rund um das Thema Klimaschutz. Im
Rahmen des Klimaschutzkonzepts wurde ein Mal3-
nahmenprogramm erarbeitet, das sukzessive durch
die Gemeinde bearbeitet und umgesetzt wird:

Infrastrukturelle Voraussetzung

= Koordinationsstelle Klimaschutz

= Klimaschutz im Internet: Ausbau der kommu-
nalen Webseite

= Klimaschutz im Stadtmarketing verankern

=  Teilnahme am European Energy Award

Kommune als Vorbild

= Sanierungskonzept fir kommunale Gebdude

= Energetische Sanierung der Vossbruchhalle

= Intracting/Klimaschutzfonds fiir die kommuna-
len Liegenschaften

= Nutzprojekte in Schulen und KITAs

=  Hausmeisterschulung

=  Wiederholung E-Fit-Aktion

= Uberpriifung klimafreundliches Beschaffungs-
wesen

= Potenzialprifung Beleuchtungsoptimierung

= Energetisch optimierte Siedlungsentwicklung

=  Interkommunaler Erfahrungsaustausch Klima-
schutzmafnahmen
= Optimierung der StraBenbeleuchtung

Information und Beratung

= Klimaschutzkampagne fur Lindlar

= Lokale Bewerbung regionaler Klimaschutzge-
bote

= Teilnahme an Informationsplattform ALTBAU-
NEU

= Haus-zu-Haus“-Beratung

= Sanierungsbegleitung

= Bewerbung guter Beispiele: Gebaudesanierun-
gen in Lindlar

= Kampagne Hydraulischer Abgleich und
Heizungsoptimierung

= Wettbewerb: ,Lindlar spart Energie*

= Informationsveranstaltungen

= Bewerbung OKOPROFIT

= Unternehmerstammtisch

= Bewerbung KfW-Foérderung fur KMU

= Erfahrungsaustausch Energieberater und
Handwerk

Energieversorgung und Erneuerbare Energie

= Kampagne Solarkataster
=  Mini-Kraft-Warme-Kopplungs-Kampagne

Mobilitat

= Forderung des touristischen Radverkehrs
ausweiten

= Allgemeine Attraktivierung des Offentlichen
Personennahverkehrs

= Verstérkter Einsatz von flexiblen Bedien-
elementen (z. B. Taxis, kleine Busse fur max.
acht Personen nach Anmeldung)

= Bildung von Fahrgemeinschaften unterstiitzen

=  Mobilitatsservice fur Senior:innen

= Reduzierung der Pkw-Nutzung im Bereich der
Nahmobilitat

= Verkehrs- und Mobilitatserziehung

=  Kommunales Mobilititsmanagement

= Betriebliches Mobilitdtsmanagement

= Bildung multimodaler Mobilitatsketten
untersttitzen

Als weiteres wichtiges Leitprojekt befindet sich der-
zeit das ,Klimaanpassungskonzept” fiir die Ge-
meinde Lindlar in Aufstellung, um Strategien und
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MalRnahmen zum Umgang mit den unabwendbaren
Folgen des Klimawandels zu entwickeln. Durch Maf3-
nahmen der Klimaanpassung soll der Gemeinde
Lindlar ermdglicht werden, auch kinftig auf eintre-
tende klimatische Veranderungen mdglichst flexibel
reagieren zu kénnen. Die Widerstandsfahigkeit ge-
geniiber den Auswirkungen der Klimaveranderun-
gen, wie z. B. intensivere Hitzeperioden oder h&ufi-
gere Extremwetterereignisse wie Starkregen und Ha-
gel, sollen erhdht und das Reaktionsvermdégen der
Gemeinde Lindlar auf solche Ereignisse verbessert
werden.

5.2.7 Nahmobilitatskonzept

Als Leitprojekt aus dem Gemeindeentwicklungskon-
zept folgend, wird die Gemeinde Lindlar als zentrales
strategisches Instrument des kommunalen Mobili-
tétsmanagements ein Nahmobilitdtskonzept erar-
beiten lassen. Ziel dieses Ubergeordneten Hand-
lungskonzepts ,Mobilitat* ist es, konkrete Losungs-
ansétze aus Infrastruktur, Bau- und Planungsrecht
sowie Offentlichkeitsbeteiligung zu einer integrier-
ten Gesamtstrategie zu biindeln. Das Nahmobilitats-
konzept fir die Gemeinde Lindlar befindet sich aktu-
ell in Bearbeitung.

5.2.8 Tourismuskonzept

Die Lage in der Tourismusregion Bergisches Land so-
wie die Ausstattung der Gemeinde Lindlar mit zahl-
reichen touristischen und gastronomischen Einrich-
tungen, wie z. B. das LVR-Freilichtmuseum, die 2T
Kletter- und Boulderhalle sowie der Standort :meta-
bolon und die Einbindung in das Freizeit und- Wan-
derwegenetz bilden u. a. die Basis fur die touristi-
schen Sonderfunktionen der Gemeinde Lindlar in der
Region. Um eine systematische und zielgerichtete
Entwicklung des Wirtschafts- und Standortfaktors
»tourismus” fiir Lindlar zu ermdglichen, wird derzeit
ein Tourismuskonzept fir die Gemeinde Lindlar auf-
gestellt. Mit dem Konzept werden die touristischen
Leitlinien und Zielsetzungen sowie Handlungsfelder
fur die Gemeinde Lindlar definiert. Auf dieser Basis
sollen dann die touristischen Angebote und konkrete
MalRnahmenvorschlédge erarbeitet und vorgelegt
werden. Das Tourismuskonzept wird auch in einem
engen inhaltlichen Zusammenhang mit dem Mobili-
tétskonzept fur Lindlar stehen, da die Erreichbarkeit
der Gemeinde und der touristischen Ziele in der Re-
gion fiir Tourist:innen und Besucher:innen (z. B. mit-
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tels OPNV) sowie mobilitatsbezogene Freizeitange-
bote (z. B. Pedelec-Touren) wichtige Aspekte sind,
die u. a. bei der Nachhaltigkeit im Tourismus eine
groRe Rolle spielen.

5.2.9 Brandschutzbedarfsplan

Die Brandschutzbedarfsplanung bestimmt die Leis-
tungsfahigkeit einer Feuerwehr, sodass die Kommu-
nen geman dieser Planung die ndtigen MalRnahmen
und Mittel einstellen kénnen, um die Leistungsféhig-
keit der Feuerwehr zu erhalten. Der kommunale
Brandschutz in der Gemeinde Lindlar wird durch eine
freiwillige Feuerwehr sichergestellt.

Die Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplans der
Gemeinde Lindlar liegt mit Stand vom 10.11.2022 als
Entwurf vor. Verandert haben sich fir die Neuauf-
stellung des Brandschutzbedarfsplans vor allem die
Vorgaben des NRW-Innenministeriums. Demnach
muss die Feuerwehr innerhalb von acht Minuten
nach Alarmierung mit den ersten Einsatzkréaften vor
Ort sein. Die Einzelanalyse der zeitkritischen Einséatze
zeigt, dass die Feuerwehr Lindlar in der Regel mit ei-
ner ausreichenden Anzahl an freiwilligen Kréften
fristgerecht an der Einsatzstelle eintrifft. Es zeigt sich
jedoch ferner, dass Einsatze, die sich in peripheren
Ortslagen sowie in den Ortsteilen Hartegasse, Linde
und Schmitzh6he ereignen, nicht fristgerecht inner-
halb der bis dato gultigen Eintreffzeit von maximal 10
Minuten sowie der neu giiltigen Eintreffzeit von ma-
ximal 8 Minuten nach Alarmierung erreicht werden
kénnen.

Das im Brandschutzbedarfsplan 2015 ausgearbeitete
Zukunftskonzept mit weiteren Aufl3enstandorten in
Hartegasse, Linde und Schmitzhéhe wurde intensiv
geprift und als zurzeit nicht umsetzbar bewertet,
Die Anzahl der Feuerwehrmitglieder aus diesen Orts-
teilen ist nicht hinreichend zur Griindung von neuen
Standorten. Eine Umsetzung der Malinahme ist da-
her aktuell — trotz umfangreicher Malinahmen zur
Mitgliederwerbung — nicht mdéglich.

Daher werden derzeit im Flachennutzungsplan noch
keine Darstellungen aufgenommen werden kénnen.
Gleichwohl sind die Feuerwehrstationen an den Au-
Renstandorten von der Gemeinde Lindlar gewiinscht
und daher sollte auf dieses Ziel gemaR Aussagen im
Brandschutzbedarfsplan weiter hingearbeitet wer-



den. Bei der néchsten Fortschreibung des Brand-
schutzbedarfsplans ist die Umsetzung der MaR-
nahme erneut zu priifen. Dabei sind neben der
Schaffung von baulichen Voraussetzungen auch wei-
tere organisatorische und personelle Malinahmen
(z. B. parallel Alarmierung, Rauchmelder-Kampagne,
Mitgliederwerbung, Offentlichkeitsarbeit, Ausbil-
dung von neuen Feuerwehrleuten, Stationierung ei-
nes Léschfahrzeugs in den entsprechenden Ortstei-
len etc.) mittelfristig und langfristig zu bericksichti-
gen.

In der aktuellen Fortschreibung des Brandschutzbe-
darfsplans wird fir alle vier Feuerwehrstandorte
(Lindlar, Frielingsdorf/Scheel, Remshagen und Hoh-
keppel) baulicher Handlungsbedarf ermittelt.

Fdr Frielingsdorf wird It. Brandschutzbedarfsplan die
Fertigstellung des Neubaus einer Feuerwache als
kurzfristiger Handlungsbedarf empfohlen. Zu diesem
Projekt wurde im Jahr 2019 der Bebauungsplan Nr.
34B, 9. Anderung ,Frielingsdorf-Scheel“ aufgestellt.
Der Standort der neuen Feuerwache in Frielingsdorf-
Scheel wird im neuen Flachennutzungsplan darge-
stellt.

Des Weiteren sieht der Brandschutzbedarfsplan
Malinahmen zur Umsetzung eines Fahrzeugkonzepts
vor sowie weitere organisatorische und personelle
MafRnahmen.

Insgesamt ist festzustellen, dass alle geplanten kurz-
fristigen, mittelfristigen und langfristigen Mal3nah-
men der Fortschreibung des Brandschutzbedarfs-
plans unter Beriicksichtigung aller Belange, insbe-
sondere der haushaltsrechtlichen Situation, von der
Gemeinde Lindlar bedarfsgerecht angepasst und
entsprechend umgesetzt werden.
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6 Innenentwicklung, Reserveflachen
und Bedarfsermittlung

Mit 8 1 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 2
BauGB (Bodenschutzklausel) ist der sparsame und
schonende Umgang mit Grund und Boden sowie der
Vorrang der Innenentwicklung gegeniiber der Inan-
spruchnahme neuer Flachen im AuRenbereich ge-
setzlich verankert. ,Die Bauleitplane sollen eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozi-
alen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegentber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang
bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriick-
sichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung
gewadbhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln so-
wie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und
Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung
vorrangig durch MalRnahmen der Innentwicklung er-
folgen.

Diese als Grundsatze bezeichneten Vorgaben sind
bei der Abwé&gung zu Dbericksichtigen. Insofern
kommt der Innentwicklung eine Schlisselrolle fiir
eine nachhaltige Stadtentwicklung zu. Fir die Ge-
meinde Lindlar sind solche Nachverdichtungspoten-
ziale von Bedeutung, da sie eine Reserve fiir Wohn-
und Gewerbenutzungen darstellen. Die Reservefla-
chen werden in der Berechnung der erforderlichen
Neudarstellungen von Wohnbauflachen und ge-
werblichen Bauflachen berticksichtigt und sind somit
fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der
Gemeinde Lindlar von Bedeutung.

6.1 Reserveflachen Wohnen

Als Reserveflachen Wohnen gelten alle ungenutzten
fur Wohnzwecke nutzbaren Flachen auf Grundlage
der planungsrechtlichen Ausweisungen im Flachen-
nutzungsplan. Im Rahmen der Flachennutzungsplan-
Neuaufstellung wurden die Reserveflachen Wohnen
nicht neu erhoben, sondern Riickgriff auf das Sied-
lungsflachen-Monitoring der Bezirksregierung Koéln
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genommen. Die Kommunen haben die im Siedlungs-
flachen-Monitoring dokumentierten Reserven aktu-
ell zu halten, in dem Inanspruchnahmen und Neu-
ausweisung regelmaRig aktualisiert werden. Erfasst
sind gemaR dem Kriterienkatalog zum Siedlungsfl&-
chen-Monitoring Flachen mit einer Mindestgrofle
von 0,2 ha. Flachen unterhalb der Mindestflachen-
groRe gelten als Bauliicken und sind optional zu do-
kumentieren.

Da fur die Gemeinde Lindlar im Siedlungsflachen-
Monitoring die Bauliicken nicht erfasst sind und die
Gemeinde Lindlar (bisher) kein kommunales Bauli-
ckenkataster flhrt, beziehen sich die Flachenanga-
ben ausschlieBlich auf die Reserven.

Fir die Flachennutzungsplan-Neuaufstellung wurde
Uberpruft, inwieweit diese Reserveflachen aktuell
sind und ob eine Beibehaltung der FNP-Darstellung
zweckmaRig ist. Im Ergebnis der Uberpriifung wur-
den jedoch keine Flachendarstellungen zuriickge-
nommen, die als Reserveflachen Wohnen zu werten
sind.

Die Reserven wurden mit den vorliegenden Bebau-
ungsplanen abgeglichen, um ggf. entgegenstehende
Nutzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu ermitteln.

Das Reserveflachenpotenzial ,Wohnen“ setzt sich
gemaR Siedlungsflachenmonitoring aus einer Viel-
zahl an Einzelflachen zusammen, die sich in der
Summe auf insgesamt ca. 12,65 ha belaufen, wovon
insgesamt 1,14 ha durch Satzungen auBerhalb des
ASB gesichert sind. Die Flachen aus dem Monitoring
verteilen sich auf die Ortschaften wie folgt:

Tabelle 2: Reserveflachen Wohnen geman
Siedlungsflachenmonitoring (Stand 2019, aktuali-
siert 2021)

Lindlar 5,73
Schmitzh6he 0,33
Fenke 0,52
Hartegasse 0,37
Remshagen 0,25
Frielingsdorf 5,45
Summe 12,65

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH



Aktuelle Bauleitplanverfahren, die im Rahmen der
Neuaufstellung Beriicksichtigung finden, sind die 74.
Anderung des Flachennutzungsplans ,,JJugendher-
berge* und die 75. Anderung ,,Am Altenlinder Feld".
Mit den FNP-Anderungen sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir eine Wohnbauentwick-
lung geschaffen werden, entsprechend finden die
geplanten Neuausweisungen als Wohnreserven Ein-
gang in die Neuaufstellung.

Tabelle 3: FNP-/BP-Anderungen im Verfahren —
Reserve

Lindlar 74. FNP-Anderung 6,14
»Jugendherberge*
75. FNP-Anderung 2,61
,,Am Altenlinder Feld“
78. FNP-Anderung 0,30
»Wohngebiet Kirsch-
baumchen* —
Reserve anteilig
80. FNP-Anderung Er- 2,30
weiterung FNP Jugend-
herberge
(landesplanerische An-
passung liegt vor)

Li-VoRbrucher Feld 2,70
(Umplanungsflache)
Li-K6nigsberger 0,5

StraRe/Pollerhofstrale
(Umplanungsflache —
Reserve anteilig)

Reserven gemalk FNP-And.-Verfahren 14,55 ha

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Aktuell wurde das Verfahren zur 78. FNP-Anderung
»Wohngebiet Kirschbdumchen® eingeleitet. Hierbei
handelt es sich im Wesentlichen um die Umplanung
von Mischgebietsflachen (ca. 0,9 ha) sowie eine Ar-
rondierung auf Gruinflachen (ca. 0,3 ha) auf einer FI&-
che voninsgesamt ca. 1,2 ha. Da es sich um die Um-
planung von bereits zu Wohnzwecken genutzten
Misch-Flachen handelt, werden diese nicht den Re-
serveflachen hinzugerechnet. Die Erweiterung um
ca. 0,3 ha von ehemaligen Grinflachen wird in den
Reserveflachen aber anteilig beriicksichtigt. Die FI&-
che Li-VoRbrucher Feld, im bisherigen FNP als SO-
Flache und als Flache fur den Gemeinbedarf darge-
stellt, wird als Umplanungsflache mit 2,7 ha als Re-
serveflache beriicksichtigt.

Im Bereich Konigsberger StraRe/Pollerhofstral3e ist
die Darstellung einer ca. 0,5 ha grol3en Mischbaufla-
che in Wohnbaufldche im Wege einer FNP-Berichti-
gung vorgesehen. Der in diesem Bereich insgesamt
als M-Flache dargestellte ca. 1,7 ha groRRe Bereich
soll zukiinftig entsprechend dem vorhandenen Be-
stand und der gemeindliche Ziele als W-Flache dar-
gestellt werden. Von diesem tberwiegend bebauten
Bereich werden die ca. 0,5 ha (Verfahren FNP-Berich-
tigung) als Reserveflache in die Bilanz aufgenom-
men.

Zwischenzeitlich ist die Innenbereichssatzung — Har-
tegasse —, 1. Anderung, rechtskréaftig geworden. Hie-
raus ergeben sich weitere 0,4 ha Reserveflachen fir
Wohnbauentwicklung auferhalb des derzeitigen
ASB.

Somit verfiigt die Gemeinde Lindlar insgesamt tber
27,6 ha Wohnbaulandreserven, wovon ca. 26 ha in-
nerhalb des im derzeit wirksamen Regionalplan dar-
gestellten ASB liegen.

6.2 Reserveflachen Gewerbe

Fir die Flachennutzungsplan-Neuaufstellung wur-
den die Reserveflachenpotenziale fur gewerbliche
Nutzungen, analog zu den Wohnbauflachenreser-
ven, auf Grundlage des Siedlungsflachen-Monito-
rings ermittelt.

Im Siedlungsflachen-Monitoring werden die gewerb-
lichen Reserven nach ,,Reserve Gewerbe* und ,,be-
triebsgebundene Reserve* differenziert. Weiterhin
stellen die gewerblichen Brachflachen eine Teil-
menge der gewerblichen Reserven dar, solange
diese nicht als Reserve Gewerbe oder betriebsge-
bundene Reserve erfasst sind.

Als Reserve Gewerbe sind im Siedlungsflachen-Mo-
nitoring noch Teile einer ehemaligen Mobelfabrik in
Lindlar-Altenlinde erfasst. Hierbei handelt es sich um
klassische Brachflachen, die im Rahmen der 75. An-
derung des Flachennutzungsplans ,,Am Altenlinder
Feld* einer Wohnnutzung zugefiihrt werden und in-
sofern keine gewerbliche Reserve, sondern eine po-
tenzielle Wohnbauflachenreserve darstellen.
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Fir das Gewerbegebiet Kaiserau ist festzuhalten,
dass mehrere Flachen, die im FNP als gewerbliche
Bauflache dargestellt sind, aufgrund der planungs-
rechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 35
als private Grunflachen, Waldflache und Wasserfla-
chen keiner baulichen bzw. gewerblichen Nutzung
zugefiihrt werden kénnen und daher keine Reserven
darstellen. Auch im Bereich Hommerich liegen bisher
im Monitoring ausgewiesene Flachen in einer Gro-
Renordnung von ca. 1,79 ha, die sich in gesetzlich
festgesetzten Uberschwemmungsbereichen (USG)
befinden, nicht Uber Bebauungsplan oder § 34
BauGB planungsrechtlich zu bewerten sind und da-
her keiner Bebauung mehr zugefiihrt werden diirfen.

Im Ergebnis stellt sich das gewerbliche Reservefla-
chenpotenzial gemal dem Flachenmonitoring unter
Beriicksichtigung der geschilderten Restriktionen
(USG; Bebauungsplan, Griinflichen) fiir die Ortsla-
gen wie folgt dar:

Tabelle 4: Einzelauflistung der Gewerbereserven —
geman Siedlungsflachen-Monitoring (Stand 2021)

Lindlar 0,26
Kaiserau 7,28

betriebsgebunden 11,89*
Hommerich 1,58

betriebsgebunden 0,53
Klause 1,66
Niederhabbach | betriebsgebunden 1,05
Oberhabbach 0,60

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

In der Tabelle griin hinterlegt sind diejenigen Fl&-
chen, die sich ansassige Unternehmen fir ihre Be-
triebserweiterung sichern konnten (betriebsgebun-
dene Reserven). Die Differenzierung der gewerbli-
chen Reserven nach ,Reserve Gewerbe* und ,be-
triebsgebundene Reserve“ ist dahingehend von Be-
deutung, da betriebsgebundene Reserven aufgrund
ihrer Nichtverfugbarkeit bei der Bilanzierung der ge-
werblichen Reserven und des Gewerbeflachenbe-
darfs nur hélftig angerechnet werden.

An dieser Stelle sei angemerkt, dass der ansassige
Betrieb im Bereich Kaiserau im Rahmen der Flachen-
nutzungsplanneuaufstellung einen Flachentausch
der bisher als betriebsgebundenen Reserveflachen
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angeregt hat, der im Entwurf zum Flachennutzungs-
plan auch entsprechend beriicksichtigt wurde. Dem-
entsprechend wurde ca. 11,89 ha* Gewerbeflachen,
die im Bereich eines heute hochwertigen Buchen-Ei-
chenwalds stehen, gegen eine ca. 6,89 ha groRe
Landwirtschaftsflache, die westlich des Buchenwalds
liegt, eingetauscht. Dementsprechend verringern
sich die betrieblich gebundenen Flachenreserven um
ca. 4,87 ha auf 7,02 ha.

Mit der 76. FNP-Anderung ,,Industriepark Klause —
Sudliche Erweiterung” werden gewerbliche Baufla-
chen von rund 23 ha neu ausgewiesen. Mit der Uber-
nahme der Darstellung der 76. FNP-Anderung in die
Flachennutzungsplan-Neuaufstellung sind diese als
Reserven zu werten.

Tabelle 5: Aktuelle FNP-Anderung

Klause 76. FNP-Anderung 23,2
sIndustriepark Klause —
Sudliche Erweiterung®

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

6.3 Wohnbauflachenbedarfe

Wie unter Kap. 3.8 dargestellt, wurde fiir die Be-
darfsermittlung der Wohnbaufldchen eine differen-
zierte Betrachtung fir Ein-/Zweifamilienhduser
(EH/DH) und Mehrfamilienhduser (MFH) vorgenom-
men.

Der Umrechnung der Wohneinheiten in Hektar
wurde fur Ein- und Zweifamilienhduser ein Dichte-
wert von 15 bis 20 WE/ha und fur Mehrfamilienh&u-
ser von 35 bis 40 WE/ha zugrunde gelegt. Unter An-
wendung des jeweiligen Mittelwerts stellt sich der
ermittelte Bedarf bis 2040 Jahre wie folgt dar:

Tabelle 6: Wohnbauflachenbedarfe

WE Flache | WE Flache

35 ha
390 22ha | 260 7 ha

Der rechnerisch ermittelte Bedarf liegt somit bei
35 ha bis zum Jahr 2040 (18 Jahre).



Dem rechnerischen Gesamtbedarf bis zum Jahr 2040
stehen somit die vorhandenen Reserveflachen aus
dem Siedlungsflachen-Monitoring (12,65 ha) sowie
aus den FNP-Anderungen/Umplanungen von insge-
samt 14,55 ha und der aktuellen Reserve (0,4 ha) aus
der Innenbereichssatzung ,Hartegasse, 1. Ande-
rung“ gegeniber. Diese Reserveflachen mit insge-
samt 27,6 ha werden in den neuen Flachennutzungs-
plan tbernommen und sind daher mit dem Bedarf zu
bilanzieren.

Standortverteilung

In der Standortverteilung ist davon auszugehen, dass
die Geschosswohnungen, d. h. neue Mehrfamilien-
hauser, Uberwiegend zentral — vielfach in Form von
Bauliickenschlielungen — realisiert werden. Beson-
dere Eignung weisen dabei Standorte in der Nahe
zentraler Versorgungsbereiche, sonstiger sozialer
Infrastruktureinrichtungen und im direkten Umfeld
von Stationen des 6ffentlichen Nahverkehrs auf. Vor
dem Hintergrund der dargestellten demografischen
Alterungsprozesse sollten Mehrfamilienhduser Min-
deststandards erfillen, die eine Eignung als ,,Ruhe-
stands-Appartements® ermdglichen. Ob Eigentu-
mer:innen oder Mieter:innen ihre Immobilien lang-
fristig belegen, héangt mafgeblich von der Qualitat
des Angebots ab. Barrierearm bis barrierefrei sind
daher die entscheidenden Kriterien fiir eine zukinf-
tige Marktfahigkeit dieser Wohnungen.

Neue Wohngebiete, die tendenziell an den Randern
der einzelnen Ortslagen in der Gemeinde Lindlar ent-
stehen konnen, werden geringere Bedeutung fir
den Geschosswohnungsbau haben, d. h. in den Neu-
baugebieten wird sich auch zukuinftig der klassische
Ein- und Zweifamilienhausbau fortsetzen. Allerdings
soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
tberpruft werden, inwieweit der Mehrfamilienhaus-
bau auch hier eine Rolle spielen kann. Insgesamt
dirften diejenigen Bereiche bessere Vermarktungs-
chancen aufweisen, die naher an den Infrastruktur-
einrichtungen, wie z. B. Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Arzten und Sportanlagen, gelegen sind.

Bilanzierung und Neuausweisungen

Dem Flachenbedarf von 35 ha stehen nach Abzug
derjenigen Flachen, die nicht entwickelbar sind und
insoweit aus der Planung herausgenommen und im
neuen Flachennutzungsplan nicht mehr dargestellt
werden, insgesamt 27,6 ha Reserveflachen gegen-
tber.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans
wurden Anfang 2018 durch die Bezirksregierung
erste Gesprache mit den Kommunen zu den regio-
nalplanerisch dargestellten Siedlungsbereichen ge-
fuhrt. Die Kommunen konnten Bereiche mit und
ohne Entwicklungswunsch innerhalb der ASB und
GIB sowie ASB-/GIB-Erweiterungen bzw. Neudarstel-
lungen benennen. Auf dieser Grundlage wurden im
Rahmen der FNP-Neuaufstellung Priifflichen defi-
niert. Fir jede Flache wurden die Umweltbelange ge-
praft und in Form von Steckbriefen dokumentiert.
Anhand der umweltfachlichen Einschatzung und ei-
ner Ersteinschatzung der Bezirksregierung sowie hin-
sichtlich des ermittelten Bedarfs wurden diese Pruf-
flachen neu zugeschnitten und in den Lenkungskrei-
sen zum Gemeindeentwicklungskonzept und FNP-
Neuaufstellung wiederholt vorgestellt sowie an-
schlieRend in den Fraktionen beraten. Mit den Riick-
meldungen aus den Fraktionen wurde die Priffla-
chenauswahl tiberarbeitet, im Lenkungskreis erneut
vorgestellt und der FNP-Vorentwurf erarbeitet.

Fir den Entwurf des Flachennutzungsplans wurden
die Ergebnisse aus der friihzeitigen Behdrden- und
Offentlichkeitsbeteiligung, die zu dem Flachennut-
zungsplan-Vorentwurf eingegangen sind, gepruft
und folgende Flachen (exklusive der Flachen unter
2.000 m2 und der Flachen als Anpassung an die tat-
sachliche Nutzung) neu ausgewiesen:

Tabelle 7: Wohnbauflachenneuausweisungen

Frielingsdorf | W-Fr-Am alten 1,33
Friedhof
W-Fr-Eibach- 1,85
strale/Hinter dem
Garten
W-Fr- 0,74
Zur Zwergenhdéhle
Lindlar W-Li- 3,14
BorromausstralRe
W-Li-In der 6,05
Schwarzenbach
W-Li-Dillensiefen 1,95
Schmitz- W-Sch-Im Hau 1,13
hohe W-Sch-Hochstrale 8,23
Ausweisung 24,42
neu gesamt
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Fir den Bereich Kirschbdumchen im Hauptort Lindlar
wird nach Umplanung der bisherigen Mischgebiets-
flache und angrenzenden Griunflachen eine ca. 1,2 ha
groRe Wohnbauflache dargestellt. Der Bereich Lind-
lar Vol3brucher Feld (vormals Sondergebiet und ge-
mischte Baufldche) wird als Umplanungsflache mit
ca. 2,7 ha als Wohnbauflache dargestellt. Der Be-
reich im Hauptort Lindlar an der Konigsberger
StraRe/Pollerhofstrale wird als Umplanungsflache
mitca. 1,7 ha von Mischbaufléche in Wohnbauflache
dargestellt, wovon ca. 0,5 ha als Reserve zu werten
sind, da die tbrigen Flachen bereits bebaut und mit
Wohnnutzung belegt sind.

Die im FNP-Vorentwurf dargestellte, ca. 11,6 ha
groRe Flache W-Sch-Hochstral’e (Ortsteil Schmitz-
héhe/Schénenborn) wurde aufgrund der eingegan-
genen Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteili-
gung dahingehend zurtickgenommen, dass nun ein
Freiflachenkorridor zwischen den Ortslagen Schmitz-
héhe und Schénenborn beriicksichtigt wird. Insofern
werden von ehemals 11,6 ha Wohnbauflache nun ca.
3,4 ha als landwirtschaftliche Flache dargestellt, die
laut Regionalplan aber als Allgemeiner Siedlungsbe-
reich (ASB) dargestellt sind und auch fiir die bauliche
Entwicklung nutzbar wéren. Die Flache W-Fr-Eibach-
stralRe/Hinter dem Garten wird auf Anregung einer
Fraktion der Gemeinde Lindlar zugunsten eines gro-
Reren Abstands zu den sudlich bestehenden Sport-
anlagen um ca. 0,4 ha zuriickgenommen.

Die im Vorentwurf von 2019 dargestellten Wohn-
bauflachen

= W-Sch-Lindlarer Strale/Im grof3en Feld

(ca. 2,3 ha),
=  W-Ld-JosefstraRe/Auf’'m Dorlsfeld (ca. 1,24),
= W-HgKirchstraRe (ca. 3,07 ha)

werden nicht mehr Gegenstand des aktuellen FI&-
chennutzungsplans, da hier aufgrund der Lage der
Flachen aufRerhalb des regionalplanerisch dargestell-
ten Allgemeinen Siedlungsbereichs (ASB) das Einver-
nehmen mit der Bezirksregierung Kéln nicht erreicht
werden konnte.

Gleichwohl verbleiben diese Flachen entsprechend

dem Gemeindeentwicklungskonzept der Gemeinde
Lindlar in der Entwicklungsperspektive. Die Darstel-
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lung aus dem Gemeindeentwicklungskonzept, er-
ganzt um die konkretisierten Wohnbaufldchen in
Linde, Hartegasse und Schmitzhéhe, werden diesem
Flachennutzungsplan als Anhang beigeftigt. Im vor-
liegenden FNP werden keine Aussagen getroffen, die
einer zukunftigen Siedlungsentwicklung auf diesen
Flachen entgegenstehen wirden. Insofern kdnnten
diese Flachen aufgrund der erkennbaren Entwick-
lungsdynamik zu gegebener Zeit ber die entspre-
chenden regionalplanerischen Anderungen und An-
derungen im FNP aktiviert werden.

Mit den geplanten Neudarstellungen von 24,42 ha
und den 27,6 Reserveflachen stehen der Gemeinde
Lindlar insgesamt 52,02 ha Wohnbauflachenpoten-
zial zur Verfiigung. Die Gemeinde Lindlar liegt somit
um ca. 16,02 ha Giber dem von der Landesplanung er-
mittelten Bedarf von 36 ha. Die betreffenden Wohn-
bauflachen liegen aber innerhalb der Allgemeinen
Siedlungsbereiche des aktuellen Regionalplans.

Zu beachten ist, dass es zusatzlich zu den neu darge-
stellten Flachen noch eine Reihe von Bauliicken gibt,
die unter der Darstellungstiefe des Flachennutzungs-
plans von ca. 0,2 ha liegen und insoweit nicht in die
Bilanz einflie3en. Auf der anderen Seite ist zu beach-
ten, dass auf Ebene des Flachennutzungsplans
grundsatzlich ein planerischer ,Spielraum® einge-
rdumt werden muss. Hintergrund ist, dass die Eigen-
timer:innen in der Regel nicht durchweg bereit sind,
die Flachen im Zuge einer baulichen Entwicklung zu
verduf3ern, zum anderen zeigt sich vielfach erst im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, welche
Umweltrestriktionen im Einzelnen vorliegen mit der
Folge, dass eine Flache nur in Teilen oder ggf. tiber-
haupt nicht einer baulichen Entwicklung zugefuhrt
werden kann.

Damit werden im neuen Flachennutzungsplan
Wohnbaufldchenausweisungen vorgenommen, die
unter Bericksichtigung mdglicher Restriktionen und
Umsetzungshemmnisse sowie der vorhandenen Re-
serven eine bedarfsgerechte Entwicklung geméafR § 5
Abs. 1 Satz 1 BauGB ermdglichen. Insofern wird dem
Grundsatz der Bauleitplanung, eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennut-
zung unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse
der Bevolkerung zu erméglichen, entsprochen.



6.4  Gewerbeflachenbedarfe

Verschiedene Methoden werden aktuell eingesetzt,
anhand derer die jeweilige Bedarfslage einer Ge-
bietskorperschaft fiir Gewerbe- und Industrieflachen
fur die Zukunft berechnet wird. Allein im Bereich der
GIFPRO Methode (Gewerbe- und Industrieflachen-
prognose) ist eine Vielzahl an Versionen in der An-
wendung. Zu nennen sind insbesondere die soge-
nannte ILS-Version, das ,,Regionsmodell”, ein durch
die Bezirksregierung Arnsberg weiterentwickeltes
Modell, sowie die Berechnungsmethode des ISB
Aachen (,,Methode Vallée*). Weitere Modifikationen
der GIFPRO-Methode erfolgten durch die Landespla-
nung NRW, die Regionalplanungsbehdrde Miinster
sowie das Deutsche Institut fur Urbanistik mit einer
trendbasierten, standortspezifischen Variante ,, TBS-
GIFPRO*. Die Varianten unterscheiden sich durch un-
terschiedliche r&umliche BezugsgréRen, unter-
schiedliche EingangsgrofRen (statisch versus dyna-
misch), nach Raumtyp oder Wirtschaftsgruppen dif-
ferenzierten Quoten (Neuansiedlungsquote, Verla-
gerungsquote) und durch die jeweils verwendeten
Flachenkennziffern.

Dariiber hinaus gibt es jenseits der GIFPRO-Berech-
nungsmethode zur Bedarfsermittlung noch trend-
basierte Fortschreibungen vergangener Entwicklun-
gen, z. B. auf Basis der Realnutzungskartierungen der
jeweiligen Gebietskorperschaft, der Katasterflachen
des Landesamts Information und Technik sowie der
Daten aus dem durch die Bezirksregierungen durch-
geflihrten Siedlungsflachenmonitoring.

Alle genannten Methoden haben ihre jeweilige
Rechtfertigung und auch Begriindung; gleichwohl
zeigen sie jeweils sehr unterschiedliche Ergebnisse.

Kunftig ist vorgesehen, entsprechend den MaRgaben
des Landesentwicklungsplans (LEP) zu berechnen.
Der LEP fuhrt dazu aus: ,,Der Bedarf an neuen Wirt-
schaftsflachen ergibt sich aus den Ergebnissen des
Siedlungsflachenmonitorings (...). Dazu wird (...) die
durchschnittliche jahrliche Inanspruchnahme der
letzten (mindestens zwei) Monitoring-Perioden mit
der Zahl der Jahre des Planungszeitraums multipli-
ziert. Die im Hinblick auf den bauleitplanerisch erfor-
derlichen Umfang von Siedlungsflachen ermittelten

Bedarf kdnne fir die regionalplanerische Festlegung
von Siedlungsraum um einen Planungs- bzw. Flexibi-
litatszuschlag von bis zu 20 % erhdht werden. (vgl.
Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen,
S. 31). Bis ausreichend Daten des Siedlungsflachen-
Monitorings vorliegen, wird die Bedarfslage nach der
GIFPRO*-Bedarfsberechnung Stadt- und Regional-
planung Dr. Jansen GmbH (Standard GIFPRO nach
ILS) definiert (* GIFPRO = Gewerbe- und Industriefla-
chenbedarfsprognose).

Dartiber hinaus wird der Flachenbedarf nach Ge-
werbe- und Industriebedarf unterschieden. Anhand
der Beschéftigtenzahlen, differenziert nach Wirt-
schaftsbereichen, und einer Zuordnung nach ge-
werblichen und industriellen Arbeitsplatzen ergibt
sich fur die Gemeinde Lindlar folgende flachenbezo-
gene Aufteilung:

Gewerbe: 56 %
Industrie: 44 %

Im Hinblick auf die Unterscheidung des Begriffspaars
Industrie und Gewerbe sind flr Industrie nicht der
allgemein assoziierte Begriff ,,Schwerindustrie” und
fur Gewerbe nicht alle Unternehmen mit wirtschaft-
licher Tatigkeit gemeint. Vielmehr geht es um die
bauleitplanerischen Kategorien Gewerbe (GE nach
§ 8 BauNVO) und Industrie (Gl nach § 9 BauNVvO). Un-
ternehmen, die im Dreischichtbetrieb organisiert
sind oder die immissionsschutzrechtlich genehmi-
gungsbedurftige Anlagen betreiben, sind bereits als
Industriebetriebe zu werten, auch wenn sie nur we-
nige Mitarbeitende beschaftigen. Dies kann eine Au-
tolackiererei betreffen, Unternehmen mit Spritz-
gusstechnik oder kleinere Betriebe mit Galvanisie-
rungen. Die Palette an Gewerbebetrieben reicht von
kleineren Handwerksbetrieben bis hin zu groReren
Unternehmen im produzierenden Sektor — allerdings
ohne die genannten, fir Industrie relevanten Krite-
rien.

Im Ergebnis der angewandten Berechnungsmetho-
den bildet sich die Bedarfslage fur Gewerbe und In-
dustrie fur die Gemeinde Lindlar wie folgt ab:
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Tabelle 8: Gewerbeflachenbedarf

Flachenbedarfe Flachenbedarf davon davon
e]/e]] Gewerbe Industrie

inder 0 I 0 ]

GIFPRO Bedarfsberechnung Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

Damit ergibt sich nach GIFPRO eine mittlere Be-
darfszahl von 32 ha bis zum Jahr 2040. Wird hierbei
der Planungszuschlag von 20 % beriicksichtigt,
ergibt sich ein Bedarf von ca. 39 ha. Differenziert
nach Gewerbe und Industrie ergibt sich eine Be-
darfslage fur

ca. 22 ha
ca. 17 ha

Gewerbe
Industrie

inklusive 20 % Planungszuschlag. Im Grundsatz ist
darauf hinzuweisen, dass die Berechnungsmetho-
den zur Ermittlung des Bedarfs an Gewerbe- und In-
dustrieflachen mit Unsicherheiten behaftet sind.
Die Griinde liegen in standardisierten Variablen, wie
z. B. Flachenkennziffern, Reaktivierungs-, Verlage-
rungs- und Neuansiedlungsquoten, die nur annéhe-
rungsweise die tatsachlichen Verhéltnisse wider-
spiegeln kdnnen. Aber auch auRerordentliche Ereig-
nisse, wie z. B. der Wegzug oder die Ansiedlung ei-
nes oder mehrerer Groflunternehmen, konnen
nicht prognostiziert und in die Berechnung einge-
bunden werden.

Dariiber hinaus ist darauf zu verweisen, dass die Be-
darfsberechnungen immer auf Basis vergangener
Entwicklungen erfolgen und diese (in jeweils sehr
unterschiedlicher Methodik) fortschreiben. Aktive
Stadtentwicklungsstrategien, Profilierungen fiir be-
stimmte (z. B. flachenintensive) Nutzungen oder
nicht realisierte Nachholbedarfe werden mit den
Berechnungen nicht abgebildet. Insoweit kann jede
Berechnung nur eine Momentaufnahme abbilden,
die einen Hinweis auf kiinftige Flachendispositionen
gibt. Eine Uberpriifung sollte in regelmaRigen Ab-
stdnden erfolgen. Gleichwohl ist davon auszugehen,
dass mit dieser Prognose ein Anndherungswert an
die tatsachlichen Bedarfszahlen, differenziert nach
GE und GlI, belegt ist.
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In einem weiteren Schritt gilt es, die vorhandenen
Reserveflachen fur Gewerbe und Industrie mit der
Bedarfslage zu bilanzieren mit dem Ziel, ausrei-
chend Flachen auf Ebene des Flachennutzungsplans
darzustellen.

Bilanzierung und Neuausweisung

Dem Flachenbedarf von ca. 39 ha stehen nach Ab-
zug derjenigen Flachen, die nicht entwickelbar sind
(z. B. Lage im USG) und insoweit aus dem neuen Fla-
chennutzungsplan herausgenommen werden, die in
der folgenden Tabelle dargestellten Reserveflachen
gegeniiber:

Tabelle 9: Einzelauflistung der Gewerbereserven im
FNP

Lindlar 0,26

Kaiserau 7,28
betriebsgebun- 7,02*
den

Hommerich 1,58
betriebsgebun- 0,53
den

Klause 1,66

Niederhabbach | betriebsgebun- 1,05
den

Oberhabbach 0,60

Klause (76. FNP-And.) 23,2

(*Flache nach Tausch gemaR Darstellung FNP-Entwurf)
Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

In der Summe bestehen 34,58 ha nicht betriebsge-
bundene und 8,6 ha betriebsgebundene Reservefla-
chen. Dabei ist zu beachten, dass die nicht betriebs-
gebundenen Reserven zu 100 %, die betriebsgebun-
denen Reserven zu 50 % angerechnet werden. Un-
ter Beachtung dieser Bilanzierungsmodalitat sind
fur die Gemeinde Lindlar Reserveflachen von ca.
38,9 ha auf FNP-Ebene vorhanden.



Damit ergibt sich fur den neuen Flachennutzungs-
plan ein Darstellungserfordernis von neuen Flachen
fur die gewerbliche Nutzung von 0 bis 0,1 ha. Da
aber davon auszugehen ist, dass nicht jedes Grund-
stlick, das in die Reserveflachen eingerechnet wird,
auch kurz- bis mittelfristig fur eine Entwicklung zur
Verfligung steht, werden im Flachennutzungsplan
folgende Neuausweisungen vorgenommen:

Tabelle 10: Ubersicht neuer Gewerbeflachen im
Flachennutzungsplan

Lindlar Klause G-Kl-Holz-Richter- 2,34
Strale
G-Kl-Klauser 0,80
Strale

Lindlar G-Li-Am Sagewerk 3,60

Ausweisung neu gesamt 6,74

Damit werden im neuen Flachennutzungsplan Neu-
ausweisungen vorgenommen, die in Verbindung
mit den vorhandenen Reserven und der Berticksich-
tigung moglicher Entwicklungshemmnisse eine be-
darfsgerechte Entwicklung fir die Gemeinde Lindlar
ermaglichen.

Im Gewerbegebiet Kaiserau erfolgt ein Flachen-
tausch der bis dato im Flachennutzungsplan darge-
stellten Flache im Bereich eines hochwertigen Bu-
chen-Eichenwalds (ca. 11,89 ha) gegen eine ca. 6,89
ha grolRe Landwirtschaftsflache. Insofern werden
hier die bisher dargestellten Gewerbeflachen um
ca. 5 ha zuriick genommen.
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7  Darstellungen und Inhalte des
Flachennutzungsplans

7.1  Vorbemerkung

Mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans
wird die beabsichtigte stddtebauliche Entwicklung
der Gemeinde Lindlar zum Ausdruck gebracht.

Der Katalog in 8§ 5 Abs. 2 BauGB enthélt eine Auflis-
tung der wichtigsten Darstellungsmoglichkeiten,
mit denen die Gemeinde ihre stadtebauliche Ent-
wicklung und Vorstellung zur stédtebaulichen Ord-
nung darstellen und die stadtebauliche Entwicklung
steuern kann.

Der Gesetzgeber stellt es den Gemeinden nach § 5
Abs. 2 Nr. 1 BauGB frei, die im Fl&chennutzungsplan
fur eine bauliche Entwicklung vorgesehenen Fla-
chen als Bauflachen und damit nach der allgemei-
nen Art der baulichen Nutzung oder als Baugebiete
und damit nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung darzustellen.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindlar er-
folgt die Darstellung im Wesentlichen nach der all-
gemeinen Art der baulichen Nutzung (8§ 1 Abs. 1
BauNVO), um die Entscheidungen der konkreten
Bodennutzung der verbindlichen Planungsebene zu
tiberlassen. Dies auch vor dem Hintergrund, dass
die konkrete bauliche Entwicklung zum jetzigen
Zeitpunkt nicht vorausschauend festgelegt werden
kann und sich ggf. im Laufe der Zeit Entwicklungen
einstellen, die dazu fuhren, dass sich die beabsich-
tigte bauliche Nutzung nicht mehr umsetzen I&sst.
Mit der konkreten Festlegung kunftiger Baugebiete
erhoht sich im Ubrigen die Wahrscheinlichkeit des
Erfordernisses von Plananderungsverfahren.

Eine Ausnahme stellen im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Lindlar die Sondergebiete dar. Uber die
Darstellung von Sondergebieten mit entsprechen-
der Zweckbestimmung bringt die Gemeinde Lindlar
ihrer stadtebaulichen Vorstellungen tber die Art
der baulichen Nutzung zum Ausdruck.

Es sind folgende Darstellungen fir den Flachennut-
zungsplan Lindlar vorgesehen:
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=  Wohnbauflachen

= Gemischte Bauflachen

= Gewerbliche Bauflachen

=  Sondergebiete

= Flachen fir den Gemeinbedarf

= Flachen fiir den Gberdrtlichen Verkehr und fiir
die ortlichen Hauptverkehrsziige

= Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Ab-
fallentsorgung und Abwasserbeseitigung so-
wie fiir die Ablagerung

= Grunflachen

= Wasserflachen

= Flachen fiir die Landwirtschaft

= Flachen flr Wald

= Wasserflachen

= Flachen fur Abgrabungen

Die Planzeichnung des Flachennutzungsplans wurde
auf Grundlage der Amtlichen Basiskarte NW
1:10.000 (ABKstern), Stand 09.05.2018, erstellt.

Im Folgenden werden die Darstellungen der Flachen
in der Reihenfolge der Nummerierung in § 5 Abs. 2
BauGB beschrieben. Des Weiteren folgt die Be-
schreibung der Kennzeichnungen, die vor allem die
Flachen mit Altlasten betreffen. Den Abschluss bil-
den die nachrichtlichen Ubernahmen und die Ver-
merke.

Ubernahmen aus dem derzeit wirksamen FNP

Bestehende Bauflachen (bebaute und aktuell noch
unbebaute Flachen) in regionalplanerisch ausge-
wiesenen Siedlungsbereichen wurden mit ihren
entsprechenden Nutzungsausweisungen grundsatz-
lich in die Neuaufstellung des FNP tUbernommen.
Die Abgrenzung von geltenden Ortslagensatzungen
nach § 34 Abs. 4 BauGB und Bebauungsplanen wur-
den dabei beriicksichtigt.

Rucknahmen aus dem derzeit wirksamen FNP

Aufgrund der Lage im AuRenbereich wurden u. a.
die Darstellungen der gemischten Bauflachen/
Wohnbauflachen Leihenhdhe, Kemmerich und Brei-
denbach zurtickgenommen. Fur die Ortslagen gel-
ten teilweise AuRenbereichssatzungen nach § 35
Abs. 6 BauGB, sodass Bauvorhaben auf dieser
Grundlage genehmigungsfahig sind. Die Auf3enbe-
reichssatzungen nach 8§ 35 Absatz 6 BauGB &ndern
zwar die Zuléssigkeitsregeln des 8 35 BauGB, nicht



aber die Zuordnung eines Gebiets im Aul3enbereich.
Mit Aufstellung der jeweiligen AufRenbereichssat-
zungen bringt die Gemeinde Lindlar zum Ausdruck,
dass die betreffenden Gebiete trotz vorhandener
Siedlungsansétze nicht einer weiteren baulichen
Entwicklung zugefiihrt werden sollen. Daher wer-
den die Bereiche des Gemeindegebiets, fur die eine
solche Aufllenbereichssatzung besteht, im Flachen-
nutzungsplan nicht (mehr) als Bauflachen darge-
stellt.

Dariiber hinaus wurde der 6stliche Teil der gewerb-
lichen Bauflache Kaiserau zurtickgenommen bzw.
gegen eine westlich benachbarte Landwirtschafts-
flache getauscht.

Im derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplan
dargestellte Bauflachen, die sich im Bereich gesetz-
lich festgestellter Uberschwemmungsgebiete (USG)
befinden, aber noch nicht bebaut sind oder Gber
Planungsrecht Baurecht besitzen, werden im neuen
Flachennutzungsplan zuriickgenommen und nicht
mehr dargestellt.

Die Darstellung einer Flache fur den ortlichen Ver-
kehr und die drtlichen Hauptverkehrsziige fir eine
geplante Umgehungsstrale (Landesstrale) erfolgt
im Neuaufstellungsverfahren (FNP-Entwurf, August
2022) nicht mehr. Der Landesbetrieb Strallen NRW
hatte bereits im Bauleitplanverfahren ,,Neubauge-
biet An der Jugendherberge” mitgeteilt, dass die
Planung einer Umgehungsstral3e nicht weiterver-
folgt wird. Aus diesem Grund wurde im FNP-Ent-
wurf auf die urspringlich dargestellte Verkehrsfla-
che verzichtet und der Bereich entsprechend der
angrenzenden Nutzungen dargestellt.

Flachennutzungsplan-Neudarstellungen

Neue Bauflachen werden im FNP, den prognosti-
zierten Flachenbedarfen entsprechend, einerseits
zur Sicherung der Gemeindeentwicklung (insbeson-
dere Wohnbau- und Gewerbeflachen) dargestellt.
Andererseits bildet der FNP Flachenanspriiche fur
Nutzungen ab, deren Erfordernis sich erst im laufen-
den Aufstellungsverfahren ergeben hat (z. B. Be-
reich Kirschbdumchen, An der Jugendherberge, Ge-
werbegebiet Kaiserau).

Im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans
wurden Anfang 2018 durch die Bezirksregierung
Ko6ln erste Gesprache mit den Kommunen zu den re-
gionalplanerisch dargestellten Siedlungsbereichen
gefiihrt. Die Kommunen konnten Bereiche mit und
ohne Entwicklungswunsch innerhalb der Allgemei-
nen Siedlungsbereiche (ASB) und Gewerbe- und In-
dustrieansiedlungsbereiche (GIB) sowie ASB-/GIB-
Erweiterungen bzw. Neudarstellungen benennen.
Auf dieser Grundlage wurden im Rahmen des Pla-
nungsprozesses dieser FNP-Neuaufstellung Priffla-
chen definiert. Diese Flachen wurden bereist und ei-
ner Ersteinschdtzung unterzogen. Fir jede Flache
wurden die Umweltbelange gepruft und in Form
von Steckbriefen dokumentiert. Darin wurden u. a.
die voraussichtlichen Auswirkungen einer baulichen
Entwicklung auf die Umweltschutzgiter ermittelt
und die Eignung der jeweiligen Flache fiir die beab-
sichtigte Nutzung dargestellt.

Anhand der umweltfachlichen Einschatzung und ei-
ner Ersteinschdtzung der Bezirksregierung sowie
unter Berlcksichtigung des rechnerisch ermittelten
Bedarfs wurden die Flachen neu abgegrenzt.

Die Prufflachen wurden in den Lenkungskreisen der
Gemeinde Lindlar (bestehend aus Vertreter:innen
von Politik, Verwaltung und Planung) zum Gemein-
deentwicklungskonzept und zur Flachennutzungs-
planneuaufstellung wiederholt vorgestellt und an-
schlieRend in den politischen Fraktionen beraten.
Mit den Ruckmeldungen aus den Fraktionen wurde
die Prufflachenauswahl tberarbeitet, im Lenkungs-
kreis erneut vorgestellt und der Vorentwurf zum
Flachennutzungsplan erarbeitet.

Grundlagen der Darstellungen im Entwurf des Fl&-
chennutzungsplans sind — neben den entwicklungs-
politischen und planerischen Zielen der Gemeinde
Lindlar — die Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung
zum Vorentwurf (vgl. Zwischenabwagung des Bau-
und Planungsausschusses vom 08. Juni 2022), der
Abstimmungen mit Behtérden und sonstigen Tré-
gern offentlicher Belange sowie die landesplaneri-
sche Stellungnahme vom 12. Mé&rz 2020.
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7.2  Wohnbauflachen

Wohnbauflachen (W) dienen vorwiegend dem
Wohnen. Aus ihrer Darstellung k6nnen nach der be-
sonderen Art ihrer baulichen Nutzung Baugebiete
entwickelt werden, wie z. B. reine Wohngebiete
(WR) oder allgemeine Wohngebiete (WA). Dies und
weitere Festlegungen der Planung (z. B. MaR der
baulichen Nutzung) bleibt der verbindlichen Bau-
leitplanung oder der Planung gemall § 34 BauGB
vorbehalten.

Aus den dargestellten Wohnbauflachen bleiben
auch grundsatzlich Grunflachen (z. B. Kinderspiel-
platze), Gemeinbedarfseinrichtungen (z. B. Kinder-
tagesstétte) und Flachen fir technische Infrastruk-
turen (z. B. Regenriickhaltebecken) entwickelbar.
Sie werden im Flachennutzungsplan aufgrund der
Lesbarkeit in der Regel nicht gesondert dargestellt,
sofern sie eine FlachengrdRe von unter 0,2 ha auf-
weisen. Bei Grinflachen mit Zweckbestimmung
»opielplatz innerhalb des Siedlungsbereichs wurde
diese Grenze auf 1.000 m2 festgelegt.

Die neuen Wohnbauflachen werden auf Basis des
ermittelten Bedarfs (vgl. Kapitel 3.8) dargestellt.
Eine wesentliche Grundlage der Bewertung dieser
einzelnen Flachen stellen die Steckbriefe dar, die im
Rahmen der Umweltprifung erarbeitet worden
sind und dem Anhang dieser Begriindung entnom-
men werden kdnnen.

7.2.1 Ubernahme aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan

Im Grundsatz werden alle im bisher wirksamen FI&-
chennutzungsplan dargestellten und Gberwiegend
bebauten Wohnbauflachen ibernommen. Dartiber
hinaus sind vereinzelte Bereiche, die im bisher gel-
tenden FNP als gemischte Bauflache dargestellt
sind, die sich aber zu iberwiegenden Wohnstandor-
ten entwickelt haben, als Wohnbauflache darge-
stellt, wie z. B. Eichholz-Horpe und Lindlar Koénigs-
berger StraBe/Pollerhofstrae. Auch ehemals ge-
werblich genutzte Bereiche, die sich zu einem
Wohnstandort entwickelt haben bzw. entwickelt
werden, wie z. B. Altenlinde, werden als Wohnbau-
flachen in den Flachennutzungsplan tlbernommen.
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Neben den bestehenden Wohngebieten der Ge-
meinde werden unbebaute Flachen im Siedlungs-
rand der Hauptsiedlungsbereiche weiterhin als
Wohnbauflachen dargestellt.

7.2.2 Flachennutzungsplan-Neudarstellungen

Neudarstellungen umfassen alle Flachen, die zur
Deckung des prognostizierten Bedarfs an Wohnbau-
flachen im Flachennutzungsplan neu dargestellt
werden. Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht
tiber die Flachen, die dementsprechend neu in den
Flachennutzungsplan aufgenommen wurden:

Tabelle 11: Ubersicht neuer Wohnbauflachen im
Flachennutzungsplan

Frielings- W-Fr-Am Alten 1,33
dorf Friedhof
W-Fr-Eibach- 1,85
strale/
Hinter dem Garten
W-Fr-Zur Zwergen- 0,74
héhle
Lindlar W-Li-Borromaus- 3,14
stralle
W-Li-In der 6,05
Schwarzenbach
W-Li-Dillensiefen 1,95
Schmitz- W-Sch-Im Hau 1,13
hohe W-Sch-Hochstrale 8,23
Ausweisung 24,42
neu gesamt

Die Wohnbauflachenausweisungen werden im Ein-
zelnen wie folgt beschrieben:

W-Fr-Am Alten Friedhof

Die ca. 1,33 ha groRe Flache befindet sich auf einem
dreiseitig von Neubaugebieten umgebenen Wie-
senhang in der Ortslage Frielingsdorf und ist bisher
im Flachennutzungsplan als Landwirtschaftsflache
dargestellt. Planerische Zielsetzung ist es, die bauli-
che Entwicklung aufgrund der Lagegunst und der
vorhandenen stédtebaulichen Einbindung vorzu-
nehmen. Aufgrund der Lage zwischen dem Ehren-
mal auf der Hangkante und dem Alten Friedhof mit
denkmalgeschitztem Hochkreuz sollten die Baufla-
chen jedoch nicht ganzlich bebaut werden, sondern
je ein Streifen im Siiden und Westen frei bleiben
und mit Bezug auf die Denkmale mit Baumreihen



bepflanzt werden. Damit mdgliche Beeintrachtigun-
gen von Kultur- und Sachgitern (Ehrenmal, Alter
Friedhof) vermieden werden, sollten diese Sichtbe-
ziehungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung bericksichtigt werden.

W-Fr-EibachstraRe/Hinter dem Garten

Die insgesamt ca. 1,85 ha grofRe Fléche liegt stidlich
der EibachstraRe in Frielingsdorf und wird derzeit
als Grunland genutzt. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan ist diese Flache als Landwirtschaftsflache
dargestellt. Aufgrund der eingebundenen Lage
(Wohnbebauung) stellt die Entwicklung dieser Fl&-
che eine stadtebaulich sinnvolle Ergénzung des be-
stehenden Siedlungsrands dar. Im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung wurde angeregt, die Wohnbau-
flachenausweisung nach Westen, ndrdlich der
Sportanlagen/Tennis zu erganzen. In stidlicher Rich-
tung soll die Flache aber mit Blick auf den bestehen-
den Sportplatz in Frielingsdorf etwas zurtickgenom-
men werden. Diese Anderungen werden entspre-
chend dem Beschluss des Bau- und Planungsaus-
schusses (08. Juni 2022) zur ,,Zwischenabwégung*
im Flachennutzungsplan entsprechend berticksich-
tigt. Der Abstand zwischen der Wohnbauflache und
dem Sportplatz betragt nun ca. 150 m. Regelungen
zum Immissionsschutz (aufgrund der benachbarten
Sportanlagen) sind im verbindlichen Bauleitplanver-
fahren zu untersuchen und bei Erfordernis ggf. fest-
zusetzen.

W-Fr-Zur Zwergenhothle

Die ca. 0,74 ha groRe Flache ist im derzeitigen Fl&-
chennutzungsplan als Grunflache dargestellt. Der
Wiesenhang grenzt an Wohnbebauung mit Garten-
land. Die Waldflache mit dem Kulturdenkmal ,,Zur
Zwergenhohle” befindet sich noérdlich unweit der
geplanten Wohnbauflache. Im Osten wird diese Fla-
che durch den Scheelbach begrenzt. Im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist daher zu berlck-
sichtigen, dass mindestens ein 5 m breiter Streifen
zu an den Scheelbach angrenzenden Flachen von
Bebauung frei bleibt und mit einem Gehdlzsaum
aufgewertet wird.

W-Li-Borromausstraf3e

Im Nordosten des Hauptorts Lindlar befindet sich
die ca. 3,14 ha groRe Wiesenflache. An sie grenzt
dreiseitig Wohnbebauung; sie wird im Norden von

einer GemeindestralRe begrenzt. Die Entwicklung
dieser Flache stellt einen sinnvollen stadtebaulichen
Abschluss in der Ortslage Lindlar dar. Die Flache ist
bisher als landwirtschaftliche Flache dargestellt.

W-Li-In der Schwarzenbach

Das U-formige, ca. 6,05 ha groRe Griinlandgelande
am nordwestlichen Rand des Hauptorts Lindlar wird
von der Schwarzenbachstrale (L 129) durchschnit-
ten. Von Sidwesten nach Sidosten schliellen
Wohngebiete an, sodass hier ein adiquater stadte-
baulicher Siedlungsabschluss erreicht werden kann.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind
der Erhalt und die Entwicklung von Quellmulden
und eines Siefens (Schwarzbach) zu bertcksichti-
gen.

W-Li-Dillensiefen

Die ca. 1,95 ha grol3e Flache ,Dillensiefen” liegt im
norddstlichen Teil des Hauptorts Lindlar nérdlich
der Kreisstrale K 21. Der heutige Wiesenhang ist
westlich und sidlich von Wohnbebauung begrenzt
und bildet ein zum Wald Uberleitendes Land-
schaftselement. Die Ostlich der StraRe ,Dillensie-
fen* verortete Flache mit dem Siefen wird nicht in
die Wohnbebauung einbezogen, hierzu sind ent-
sprechende Regelungen im verbindlichen Bauleit-
planverfahren zu treffen. Aus stadtebaulicher Sicht
handelt es sich hier um eine Erweiterung bestehen-
der Wohnbauflachen, die durch natirliche Gege-
benheiten (Waldflachen, Siefen) begrenzt wird.

W-Sch-Lindlarer Straf3e/Im Hau

Hierbei handelt es sich um eine ca. 1,13 ha grofl3e
Flache ndrdlich der Lindlarer StraRe (K 24) im west-
lichen Bereich des Ortsteils Schmitzhohe. Das Ge-
lande liegt in Kuppenlage nérdlich des weithin sicht-
baren Ensembles um die historische Sankt Rochus
Kapelle und fallt weiter nach Norden zu einem klei-
nen Siefental ab. Die Abgrenzung der (im ASB abge-
bildeten) Flache beriicksichtigt bereits eine mogli-
che Minderung der Stérungen der Blickbeziehungen
auf das Ensemble der St. Rochus Kapelle, die erheb-
lich bleiben. Gleichwohl ist die Entwicklung dieser
Flache aus stadtebaulicher Sicht gewinscht und
sinnvoll, da hier an bestehende Siedlungsstrukturen
angeknupft werden kann und die Auswirkungen auf
die Gbrigen Schutzguter als insgesamt weniger er-
heblich bewertet werden. Im FNP werden nur die
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Grundzuge der Flachennutzung dargestellt. Die wei-
tere Konkretisierung tiber Art und MaR der zul&ssi-
gen Bebauung sowie die genaue Verortung der Bau-
fenster wird im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung unter Beriicksichtigung der vorgenannten
Aspekte (Schutz des Siefens, Beachtung der Blickbe-
ziehungen) entschieden.

W-Sch-Hochstrafl3e

Dieser Bereich befindet sich innerhalb der Darstel-
lung der Regionalplanreserven als Potenzialflache
mit Entwicklungswunsch (ASB-103-01/03). Auf-
grund der Nahe zur sogenannten Rheinschiene hat
dieser Bereich das groflite Entwicklungspotenzial im
Gemeindegebiet durch die Abwanderung aus der
Rheinschiene. Insofern besteht fur die Entwicklung
als Siedlungsflache hier aus planerischer Sicht ein
bedeutendes Interesse. Gleichwohl hat sich die Ge-
meinde Lindlar bereits mit dem Gemeindeentwick-
lungskonzept fur ein malvolles Wachstum der
Kirchdorfer und eine an die jeweilige Siedlungs-
struktur angepasste Siedlungsentwicklung ausge-
sprochen. Da es nicht planerische Zielsetzung ist,
die im FNP-Vorentwurf dargestellte Bauflache in
nachfolgenden Bauleitplanverfahren komplett ei-
ner Bebauung zuzufiihren, um ein Zusammenwach-
sen der Ortslagen Schmitzh6he und Schénenborn zu
vermeiden, wird im Flachennutzungsplan nunmehr
ein Freiflachenkorridor beriicksichtigt.

Unter Berticksichtigung der Stellungnahmen aus der
Offentlichkeit sowie von Behdérden und sonstigen
Tragern offentlicher Beteiligung, die wahrend der
frihzeitigen Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB eingegangen sind, wurden folgende,
urspriingliche geplante Wohnbauflaéchenneudar-
stellungen im FNP-Entwurf nicht weiterverfolgt:

=  W-Hg-Kirchstralle in Hartegasse
= W-Ld-JosefstralRe/Auf'm Dorlsfeld in Linde
= W-Sch-Lindlarer Strale/Im grof3en Feld

Fir diese Flachen konnte das landesplanerische Ein-
vernehmen nicht erreicht werden. Gleichwohl blei-
ben diese Flachen Bestandteil im Gemeindeent-
wicklungskonzept Lindlar bzw. werden dort in die
Perspektive genommen. Diese Flachen kodnnen
dann bei Bedarf tiber Anderungen im FNP aktiviert
werden.
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7.2.3 Anpassung an die tatséchliche Nutzung und
Umplanung von Flachen

Die folgende Tabelle gibt eine Ubersicht tber die

Flachen, die aufgrund der tatséchlichen Nutzung

bzw. der geplanten (Um)Nutzung als Wohnbaufla-

chen im Flachennutzungsplan dargestellt werden:

Tabelle 12: Ubersicht neuer Wohnbauflachen als
Anpassung/Umplanung im FNP

Lindlar W-Li-Kirschbaum- 0,3 ha
chen (gesamt 1,2,
davon 0,3 ha neu)

Lindlar Am Altenlinder 2,61 ha
Feld
Lindlar Konigsberger 0,5ha

StraRe/Pollerhof-
straRe ca 1,7 ha,
davon 0,5 ha
Reserve (neu)

W-Li-Kirschbdumchen (Umplanung, Abrundung)

Der Bau- und Planungsausschuss der Gemeinde
Lindlar hat am 01.07.2021 die Einleitung der 78. An-
derung des Flachennutzungsplans sowie den Be-
bauungsplan Nr. 62 im Parallelverfahren beschlos-
sen. Am Ortseingang von Lindlar im insgesamt ca.
1,6 ha grofRen Bereich ,,Kirschbdumchen* und den
dahinterliegenden Grundstticken bis hin zum ,Len-
nefer Bach“ ist eine Neubebauung mit Doppel- und
Mehrfamilienhdusern mit ca. 40 Wohneinheiten ge-
plant. Im Gebiet wird die bestehende Wohnbebau-
ung und der gastronomische Betrieb an der Stralie
»Kirschbdumchen* Gberplant (bisher als gemischte
Baufldche dargestellter Bereich). Der Bachlauf des
»Lennefer Bachs* wird verlegt und neu gestaltet. In-
sofern wird mit der Planung zukiinftig den Belangen
des Uberschwemmungsbereichs bzw. des Hochwas-
serschutzes und der Wasserwirtschaft Rechnung
getragen. Die Planung entspricht dem Ziel, die orts-
kernnahen Flachen fiir eine zuklinftige Wohnbebau-
ung zu gewinnen und damit das Angebot u. a. fur
barrierefreie Wohnungen zur Miete oder zum Ei-
gentum zu erhéhen.

W-Lindlar — Am Altenlinder Feld (Umplanung)

Auf dem Fabrikgeldnde einer ehemaligen Mdbelfab-
rik in Lindlar-Altenlinde soll nach Abriss der vorhan-
denen Hallen und Gebaude ein Wohngebiet entste-
hen. Hierzu befinden sich aktuell die 75. Anderung



des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplan
Nr. 19 ,,Am Altenlinder Feld“ im Verfahren. Die pla-
nerischen Zielsetzungen der Entwicklung von
Wohnbauflachen werden bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Lindlar
berticksichtigt.

W-Lindlar — Kdnigsberger StraRe/Pollerhofstralle

Der bisher als gemischte Bauflache dargestellte ca.
1,7 ha groRe Bereich an der Kdnigsberger Strale/
PollerhofstralRe wird entsprechend dem vorhande-
nen Bestand und der planerischen Zielsetzungen
der Gemeinde als Wohnbauflache dargestellt. Dies
begriindet sich darin, dass die nordéstlichen Grund-
sticke an der Pollerhofstralle bereits im Bebau-
ungsplan als WA-Gebiet festgesetzt sind, der Be-
reich zwischen der Meinerzhagener Stra3e und dem
Herdplatzchen im Rahmen von 8 34 BauGB mit
Wohnnutzung bebaut wurde und fiir den Bereich
entlang der Kurve in der Kdnigsberger Stralle die
Darstellung als Wohnbauflache im Wege einer Be-
richtigung vorgesehen ist. Dieser ca. 0,5 ha grofie
Bereich wird einer Neuordnung zugefiihrt und da-
her mit ca. 0,5 ha als Neudarstellung in die Bilanz
aufgenommen.

7.2.4 Darstellungen von Wohnbauflachen im
regionalplanerischen Freiraum

Vereinzelt stellt der neue Fachennutzungsplan wei-
tere Wohnbauflachen auch im regionalplanerischen
Freiraum dar. Teilweise handelt es sich hierbei um
Flachen, die im rdumlichen Geltungsbereich von
Ortslagensatzungen liegen. So wird der Bereich der
Ortslagensatzung Hartegasse, 1. Anderung, die im
September 2020 rechtskraftig geworden ist, in den
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache aufge-
nommen. Die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen gemal’ § 34 Abs. 4 Nr. 3BauGB fir diese Satzung
lagen vor. Auch steht sie den Zielen des LEP 2 bis 4
nicht entgegen, da die Flachenausweisung fir den
Ortsteil Hartegasse eine bedarfsgerechte Grélien-
ordnung aufweist und in Hartegasse ein entspre-
chendes Infrastrukturangebot zur Grundversor-
gung, wie z. B. Kita, Grundschule, Dorfgemein-
schaftshaus, vorhanden ist.

Weitere Darstellungen griinden sich auf die planeri-
sche Absicht, eine maldvolle Arrondierung der Be-
bauung in den Ortsteilen zu ermdglichen, wobei die

raumliche Ausdehnung von Grundstiicken der an-
grenzenden Bebauung als Orientierungsrahmen
dient (z. B. Unterlichtinghagen, Hohkeppel, Horpe).
Die GrolRenordnung dieser Flachen liegt jeweils un-
ter 0,2 ha, sodass diese hier nicht mehr im Einzelnen
aufgefuhrt werden.

7.2.5 Ricknahmen aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan

Wie unter Kap. 7.1 angemerkt werden einzelne ge-
mischte Bauflachen/Wohnbaufldchen aufgrund ih-
rer Lage im regionalplanerischen Aufl3enbereich im
neuen Flachennutzungsplan nicht mehr dargestellt.
Hierbei handelt es sich u. a. um die Ortslage Leien-
hohe, Kemmerich, Breidenbach, den Bereich an der
Klauser StraRe sowie den Reiterhof an der StraRe
Lingenbach. Fir die Ortslagen gelten teilweise Au-
Renbereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB, so-
dass Bauvorhaben auf dieser Grundlage genehmi-
gungsféhig sind. Da mit der Aufstellung einer jewei-
ligen AuRenbereichssatzung der planerische Wille
der Gemeinde, die betreffenden Gebiete trotz vor-
handener Siedlungsansatze keiner weiteren bauli-
chen Entwicklung zuzufuihren, bereits formuliert
wurde, werden die zeitlich und planerisch tiberhol-
ten Bauflachendarstellungen im neuen Flachennut-
zungsplan zurtickgenommen.

7.3  Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen (M) dienen dem Wohnen
und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Aufgrund der
in der Gemeinde Lindlar gegebenen unterschiedli-
chen Siedlungsstruktur wird mit Hilfe der Darstel-
lung von gemischten Bauflachen auch die wohnort-
nahe Versorgung der Bevolkerung gesichert wer-
den. In der Flachennutzungsplanneuaufstellung
wird nicht zwischen Kern-, Dorf- oder Mischgebie-
ten unterschieden, da diese Differenzierung auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen
soll und damit eine gewisse erforderliche Flexibilitat
im Rahmen der Bebauungsplanung gewéhrleistet
bleibt.

Fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
werden die Darstellungen gemischter Bauflachen
des bisher wirksamen Flachennutzungsplans im
Wesentlichen Gbernommen. Hierbei handelt es sich
tiberwiegend um die zentralen Bereiche in den je-
weiligen Ortslagen wie z. B. Lindlar, Frielingsdorf
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oder Hartegasse. Dariiber hinaus werden zur Ord-
nung und Sicherung der Bestandsnutzungen inner-
halb vorhandener Gemengelagen oder dorflich ge-
prégter Lagen gemischte Bauflachen dargestellt,
wie z. B. Fenke oder Remshagen, und weitere dorf-
lich gepréagte Lagen im regionalplanerischen AuRen-
bereich, fir die Ortslagensatzungen gemaR § 34
Abs. 4 BauGB bestehen.

7.3.1 Neudarstellung gemischter Bauflachen

Neben kleinteiligen Anpassungen der Flachennut-
zungsplan-Darstellungen an die tatsachlich vorhan-
dene Nutzung werden im Flachennutzungsplan fol-
gende Darstellungen gemischter Bauflachen neu
aufgenommen:

SO-MI -Bismarckstrafie

Das ehemalige Fabrikgelande an der Bismarckstralle
ist im Wesentlichen durch Geb&ude und zwei Land-
schaftsparks gepragt. Die alten Fabrikgeb&ude wer-
den fur kommerzielle Freizeitnutzungen (z. B. Klet-
ter- und Boulderhalle) genutzt bzw. weiter umge-
baut. Fur den Bereich der Fabrikgebdude wird ent-
sprechend ein Sondergebiet ,,Veranstaltung, Kultur
Sport und Hotel” dargestellt.

Der Bereich zwischen der Bismarckstrae und den
Fabrikgebduden wird im Flachennutzungsplan als
gemischte Bauflache dargestellt. Der Bereich ist ge-
préagt durch die benachbarte gemischte Nutzungs-
struktur sowie durch den bestehenden Land-
schaftspark, der auch zukiinftig erhalten bleiben
soll. Dieser soll im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung auch weiterhin als Grunflache genutzt
und geschuitzt werden. Die Darstellung des ca.
1,8 ha grof3en Bereichs als gemischte Bauflache er-
folgt, da Grunflachen innerhalb dieser Flache zulés-
sig sind (hier auch mit Symbol im FNP dargestellt)
und zudem bauliche Nutzungen auRerhalb des Park-
bereichs im Ubergang der Bestandsbebauung zur
Fabrikhalle langfristig ermdglicht werden sollen.

Fur den Bereich SO-MI BismarckstraRe wurde ein
Steckbrief erarbeitet, worin die Umwidmung dieser
Flachen als weniger erheblich betrachtet wird,
wenn die Parkanlagen weiterhin als Griinflachen ge-
schitzt werden.
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W-Hg-Steinenbrucke

Die ca. 0,20 ha groRe, bisher als Sonderbauflache
ohne Zweckbestimmung dargestellte Flache in Har-
tegasse-Steinenbricke, die auch eine Teichanlage
enthélt, wird nunmehr als gemischte Bauflache dar-
gestellt. Dies entspricht den Zielsetzungen der Ge-
meinde Lindlar, die dort bestehenden Bedarfe zur
Bauflachenentwicklung im dorflichen Bereich zu de-
cken. Aufgrund der bisherigen Darstellung im Fla-
chennutzungsplan und der GebietsgroRe war eine
gesonderte Untersuchung dieser Flache mittels
Steckbrief nicht erforderlich.

7.4  Gewerbliche Bauflachen

Die Darstellung gewerblicher Bauflachen im Fl&-
chennutzungsplan erfolgt unter Berlcksichtigung
der bestehenden und geplanten gewerblichen Bau-
flaichen sowie der ermittelten gewerblichen Fla-
chenbedarfe fur die Gemeinde Lindlar. Eine weitere
Ausdifferenzierung der Nutzungskategorien geman
Baunutzungsverordnung in Gewerbegebiete und In-
dustriegebiete erfolgt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Im Zuge der Erarbeitung der Bebau-
ungsplane sind dann gegebenenfalls die gewerbli-
chen Bauflachen hinsichtlich der zuldssigen Emissi-
onen von gewerblichen Betrieben weiter einzu-
schranken.

Ubernahmen aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan

Die Darstellungen der gewerblichen Bauflachen aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan in die FNP-
Neuaufstellung wurden weitestgehend bernom-
men.

Die Gemeinde Lindlar verfiigt heute Uber mehrere
Gewerbestandorte. Als letztes gro3es Gewerbege-
biet entstand die nordliche Erweiterung des Indus-
trieparks Klause in interkommunaler Entwicklung
der Gemeinden Lindlar und Engelskirchen.

Im Folgenden werden die Gewerbestandorte der
Gemeinde Lindlar in Kirze beschrieben:

Industriepark Klause

Grolter Gewerbestandort in der Gemeinde Lindlar
ist der Industriepark Klause im Lindlarer Ortsteil
Klause. Die Entwicklung des Gewerbestandorts
reicht in die 1970er Jahre zuriick, mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 21 wurden die planungsrechtlichen



Voraussetzungen fur den heutigen Bereich zwi-
schen der Klauser StralRe und der Schlosserstrafie
bis zur Gerbertstralle/bis zum Stellmacherweg ge-
schaffen. Im Rahmen der 1. Erweiterung wurde das
Ostlich angrenzende Areal erschlossen, der Bebau-
ungsplan erlangte 1990 Rechtskraft. Wenige Jahre
spater wurde der Standort erneut in 6stlicher Rich-
tung bis zum Fenker Heideweg sowie in westlicher
Richtung zur K 21 erweitert (Rechtskraft der Bebau-
ungsplane von 1996). Rund zehn Jahre spéter waren
nahezu alle Flachen im Industriepark Klause (IP-
Klause) belegt, sodass die Gemeinde eine weitere
Erweiterung anstrebte. Die Notwendigkeit einer
Norderweiterung ergab sich u. a. aufgrund des kon-
kreten und aktuellen Erweiterungsbedarfs eines re-
gional bedeutsamen Betriebs am nordwestlichen
Rand des Industrieparks Klause. Zu diesem Zeit-
punkt waren im Regionalplan K6In zwei davon ab-
weichende potenzielle Erweiterungsbereiche vor-
gesehen: die Erweiterung des GIB in Richtung
Weyer sowie ein Erweiterungsbereich jenseits der
K 21. Fur die sudliche Erweiterung war zu diesem
Zeitpunkt bereits ein FNP-Anderungsverfahren ein-
geleitet worden. Eine Umsetzung des westlichen Er-
weiterungsbereichs war aufgrund der Besitzverhélt-
nisse und des ansassigen landwirtschaftlichen Be-
triebs nicht umsetzbar. Im Zuge der 16. Anderung
des Regionalplans wurden daher die nérdlich an-
grenzenden Bereiche als GIB dargestellt und im Ge-
genzug der westliche Bereich Richtung Hinter-
ribach zuriickgenommen und im Rahmen der 66.
Anderung des Flachennutzungsplans und dem Be-
bauungsplan Nr. 21 E ,No6rdliche Erweiterung des
Industrieparks Klause* zuletzt erweitert (2009). Die
nordliche Erweiterung wurde auf Grundlage der
Vorgaben des Regionalplans interkommunal mit der
Gemeinde Engelskirchen entwickelt.

Am Standort Industriepark Klause sind rund 165 Fir-
men angesiedelt, die tber 2.000 Arbeitsplatze bie-
ten.

Gewerbegebiet Leppetal

Nordlich bzw. parallel zur L 97 liegt das ca. 40 ha
groBe Gewerbegebiet Leppetal in Kaiserau. Fla-
chengrofRter Betrieb ist das ansassige Metallbauun-
ternehmen. Der Standort wurde 1990 gegriindet.

Gewerbegebiet Hommerich

Das ca. 20 ha grolRe Gewerbegebiet Hommerich er-
streckt sich ostlich der L 284 und der Lindlarer Stlz
auf Hohe des Ortsteils Hommerich. Hier sind u. a.
Baustoffunternehmen, Betriebe zur Herstellung von
Oberflachentechnik sowie Betriebe zur Herstellung
von Pulverprodukten fiir den Einsatz in Lebensmit-
teln und Futtermitteln ans&ssig.

Gewerbestandort Niederhabbach

In dem ca. 8 ha grof’en Gewerbestandort Nieder-
habbach sind Unternehmen aus der Kunststoff- und
Metallverarbeitungsbranche, Sdgewerk und Dienst-
leistungsbetriebe anséssig.

Gewerbegebiet Bolzenbach

Das Gewerbegebiet Bolzenbach ist ca. 3 ha grof3.
Hier haben sich verschiedene Dienstleistungs- und
Verarbeitungsbetriebe angesiedelt.

Gewerbepark Linde

Der Bereich des ehemaligen Linder Bahnhofs ist im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits als
gewerbliche Bauflache dargestellt und durch ge-
werbliche Nutzungen sowie Wohnen geprégt. Aktu-
ell befindet sich der Bebauungsplan Nr. 61 ,,Gewer-
bepark Linde* in Aufstellung mit dem Ziel, gewerb-
liche Nutzungen abzusichern in der Weise, dass
diese die unmittelbar benachbarte Wohnnutzung
nicht stdren.

:metabolon

Der Bereich metabolon ist kein Gewerbegebiet im
klassischen Sinne, sondern bei den gewerblich ge-
nutzten Bereichen handelt es sich um Nutzungen
fur die Ressourcenwirtschaft. Welche Anlagen und
Betriebe zulassig sind, ist im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (VBB) Nr. 3 ,,Zentraldeponie Leppe“
aus dem Jahr 2009 festgelegt. Aufgrund dieser Son-
derstellung der gewerblichen Nutzung wird der Be-
reich :metabolon an anderer Stelle dieser Begriin-
dung unter Pkt. 7.6.2 Sonstige Sondergebiete ge-
nauer beschrieben und dargestellt.
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7.4.1 Neudarstellungen gewerblicher Bauflachen

Die Umsetzung der sidlichen Erweiterung des In-
dustrieparks Klause wird zurzeit durch die Bau-,
Grundsticks- und Wirtschaftsférderungs GmbH
(BGW) vorbereitet. Die sudliche Erweiterung um-
fasst ca. 28 ha einschlieBlich Grunflachen und Ent-
sorgungsflachen. Hierzu wird aktuell die 76. Ande-
rung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt und
der Bebauungsplan Nr. 21 aufgestellt. Die Darstel-
lung der 76. Anderung des Flachennutzungsplans
wird in die FNP-Neuaufstellung tbernommen.

Die Ergebnisse der Bedarfsermittlung fiir Wirt-
schaftsflachen in Gegenuberstellung der gewerbli-
chen Reserven zeigen, dass der zu erwartende Be-
darf rein rechnerisch nur knapp nicht gedeckt wer-
den kann bzw. das Erfordernis fir die Darstellung
von neuen Flachen rein rechnerisch bei max. 0,1 ha
liegt. Da aber davon auszugehen ist, dass im Rah-
men der Umsetzung nicht jedes Reservegrundstiick
auch tatsachlich einer Entwicklung zur Verfiigung
steht, werden im Flachennutzungsplan folgende
Flachenneuausweisungen vorgenommen:

Tabelle 13: Ubersicht neuer Gewerbeflachen im
Flachennutzungsplan

Lindlar Klause G-Kl-Holz-Richter- 2,3
StraRe
G-Kl-Klauser 0,8
StraRe

Lindlar G-Li-Am Sagewerk 3,6

Neuausweisung gesamt 6,7

G-Kl-Holz-Richter-Strale

Bei der ca. 2,3 ha groRRen Flache handelt es sich um
einen Wiesenhang unterhalb des bereits bestehen-
den Gewerbegebiets Klause. Aus stadtebaulicher
Sicht stellt die bauliche Entwicklung dieses gewerb-
lich vorgeprégten Bereichs eine sinnvolle Ergdnzung
und Abrundung des bestehenden Gewerbe- und In-
dustrieparks dar.

G-Kl-Klauser Stralte

Hier handelt es sich um eine ca. 0,8 ha grof3e Ergén-
zung/Erweiterung des bestehenden Gewerbe- und
Industrieparks.
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G-Li-am Sagewerk

Das bestehende Gewerbegebiet Bolzenbach erfahrt
mit dieser Darstellung im Flachennutzungsplan eine
Erweiterung um ca. 3,6 ha. Durch die vorhandene
Vorbelastung ist die Erweiterung des Gewerbege-
biets aus Umweltaspekten weniger erheblich. Auf-
grund der rdumlichen Nahe zu umgebenden sensib-
leren (Wohn-)Nutzungen sind die Zuldssigkeiten der
gewerblichen Nutzungen hinsichtlich ihrer Emissio-
nen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festzulegen. Dies betrifft auch die Themen ,,Nieder-
schlagsentwasserung® und ,,Verkehrsfihrung“: da
der FNP lediglich die Grundztige der Flachennutzung
festlegt, konnen diese u. a. technischen Anforde-
rungen erst im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung bzw. Genehmigungsplanung abschliel}end
geklart werden, wenn z. B. die Dichte der Bebauung
oder die Art der gewerblichen Nutzung feststehen.

Die vorgenannten Flachenneuausweisungen fr ge-
werbliche Nutzungen wurden in Steckbriefen unter-
sucht, die dem Flachennutzungsplan als Anlage bei-
geflgt sind.

7.4.2 Anpassungen der Darstellungen

Anpassungen gewerblicher Bauflachen-Darstellun-
gen erfolgen in der FNP-Neuaufstellung lediglich fur
den Bereich an der Bismarckstral3e, der nunmehr als
Sondergebiet ,,Veranstaltung, Kultur Sport und Ho-
tel” dargestellt wird (s. Kapitel 7.5).

Im Gewerbegebiet Leppetal/Kaiserau wird eine ca.
0,5 ha grofie Flache, bisher dargestellt als Parkplatz,
nunmehr als Gewerbeflache dargestellt, da es sich
um Stellplatzflichen eines Gewerbebetriebs han-
delt.

Im Gewerbegebiet Kaiserau werden ca. 11,89 ha
bisher als gewerbliche Bauflachen dargestellte Fl&-
chen (heute hochwertiger Buchen-und Eichenwald)
im Tausch gegen die Darstellung von ca. 6,89 ha Ge-
werbeflachen im Bereich heutiger Landwirtschafts-
flachen zuriickgenommen. Dementsprechend ver-
ringern sich die dargestellten gewerblichen Baufla-
chen um ca. 4,87 ha. Der Mindestabstand zur
nachstgelegenen Bebauung in Kuhlbach (Gemischte
Bauflache) an der Montanusstralle betragt ca.
150 m und zur Ortslage Frielingsdorf (Wohnbaufla-



che) an der Montanusstraf3e ca. 300 m. Dem Tren-
nungsgrundsatz gemaR 8§ 50 BImSchG wird insofern
entsprochen.

Die Umweltauswirkungen dieser geplanten Fl&-
chenausweisung sind im Umweltbericht zu diesem
Flachennutzungsplan dargestellt. Insgesamt wird
deutlich, dass mit der Reduzierung der Ausweisung
»gewerbliche Bauflache” von 11,7 ha auf 6,9 ha eine
Verringerung maglicher Konflikte mit allen Schutz-
gutern eintritt. Bei Aufstellung eines Bebauungs-
plans im Bereich der neuen gewerblichen Bauflache
ist in der Kuppenlage der Flache entlang des asphal-
tierten Wirtschaftswegs eine deutliche Bepflanzung
und landschaftliche Einbindung mit lebensraumty-
pischen Gehdlzen vorzusehen.

7.4.3 Rucknahmen gewerblicher Bauflachen aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan
Rucknahmen gewerblicher Baufldchen-Darstellun-
gen kommen insbesondere dann in Betracht, wenn
erkennbar ist, dass diese langfristig keiner gewerb-
licher Nutzung zugefiihrt werden kénnen. Dies kann
der Fall sein, wenn andere Nutzungen einer gewerb-
lichen Nutzung, z. B. aufgrund der zu erwartenden
Immissionsschutzkonflikte, entgegenstehen oder
diese verhéaltnismaRig zu stark eingeschrénkt wer-
den, aber auch, wenn die aktuelle Nutzung oder Be-
sitzverhéltnisse auch langfristig einer gewerblichen

Nutzung im Wege stehen.

Weitere Griinde kdnnen topographische Gegeben-
heiten, Umweltbindungen und -einfliisse oder auch
die fehlende Erschliel3barkeit der Flachen sein.

Ausschlaggebend sind ebenfalls aktuelle stddtebau-
liche Zielvorstellungen, die eine Ricknahme der
Bauflachen erfordern.

Im Rahmen der Neuaufstellung wurden bisher nicht
entwickelte gewerbliche Flachen aus dem Flachen-
nutzungsplan hinsichtlich ihrer kiinftigen Eignung
fur eine gewerbliche Nutzung geprift. Im Ergebnis
der Uberpriifung sind folgende Riicknahmen erfor-
derlich, weil diese Flachen z. T. in gesetzlich festge-
legten Uberschwemmungsgebieten liegen oder auf-
grund der tatsachlichen Verhéltnisse und/oder Fest-
setzungen im Bebauungsplan nicht fur eine gewerb-
liche Nutzung entwickelt werden kénnen:

= Gewerbeflache bei Hommerich (ca. 1,8 ha)
aufgrund Lage im USG

=  Gewerbeflache in Welzen (1,5 ha), aufgrund
Lage im USG

= Gewerbeflache im Leppetal (ca. 1,0 ha) —im
Bebauungsplan als Waldflache/Griinflache
festgesetzt

= Gewerbeflache im Leppetal (ca. 2,7 ha) —im
Bebauungsplan als Griinflache festgesetzt,
LSG 2

7.5  Ortslagensatzungen geman § 34 (4) BauGB

Der neue FNP stellt solche Wohnbauflachen (W)
und gemischte Bauflachen (M) auch im regionalpla-
nerischen Freiraum dar, die im Geltungsbereich
rechtskraftiger Innenbereichssatzungen gemaR § 34
Abs. 4 BauGB liegen. Die Darstellungen entsprechen
dem planerischen Willen der Gemeinde Lindlar, die
Bereiche zum Baugebiet im Sinne des § 34 BauGB zu
erhalten und zu entwickeln. Des Weiteren begrin-
den sich die Darstellungen mit der planerischen Ab-
sicht, eine maldvolle Arrondierung der Bebauung in
den Ortsteilen zu ermdglichen, wobei die raumliche
Ausdehnung von Grundstiicken der angrenzenden
Bebauung als Orientierungsrahmen dient (i. d. R.
eine Grundstuckstiefe ab maligeblicher Erschlie-
BungsstraRe).

Im Gemeindegebiet Lindlar bestehen 26 Innenbe-
reichssatzungen gemaR 8§ 34 Abs. 4 BauGB:

= AltenrathNr. 1

= BohINr.3

= Bolzenbach-Schimmerich Nr. 2
= Bonnersung Nr. 34

=  BreunNr.54

= BruchNr. 24

= Eichholz-Horpe Nr. 6

=  FenkeNr.7

=  Frangenberg Nr. 20

=  Hartegasse Nr. 8 sowie 1. Anderung
=  Hohkeppel Nr. 9

= Kalkofen Nr. 51

= Kapellensiing Nr. 10

= Linde-Bruch Nr. 24

=  Mittelbrochhagen Nr. 17

= QOberfrielinghausen Nr. 12

= Obersiilze Nr. 43

=  Remshagen Nr. 13

= Scheurenhof Nr. 25

Gemeinde Lindlar Flachennutzungsplan Neuaufstellung — STAND 02.02.2023 89



= Schmitzhthe Nr. 14

= Schmitzhéhe-Reichenhain Nr. 15
= Stoppenbach Nr. 27

= Unterlichtinghagen Nr. 4

= Vorderribach Nr. 16

=  Waldweg Nr. 49

= WeyerNr. 28

Kleinere Siedlungsbereiche im AuRenbereich, auch
solche fiir die teilweise AuRenbereichssatzungen
nach § 35 Abs. 6 BauGB bestehen, werden nicht in
die Bauflachendarstellungen des Flachennutzungs-
plans aufgenommen. Der Zielsetzung des Regional-
plans und der Gemeinde Lindlar folgend, werden
hier keine neuen Bauflachen dargestellt, um mogli-
chen stadtebaulichen Fehlentwicklungen, wie z. B.
Verfestigen von Splittersiedlungen, planerisch ent-
gegenzuwirken.

7.6  Flachen fir Sondergebiete

Im Flachennutzungsplan werden solche Bereiche als
Flachen fur Sondergebiete dargestellt, deren Ge-
bietscharakter sich wesentlich von den tibrigen Bau-
flachen unterscheidet und die Nutzungen und Anla-
gen aufnehmen, die aufgrund ihrer Bedeutung, ih-
res Umfangs oder ihrer réumlichen Lage nicht in an-
deren Bauflachen aufgenommen werden kénnen.

Zu unterscheiden sind nach der Baunutzungsver-
ordnung die beiden Gebietskategorien ,,Sonderge-
biete, die der Erholung dienen* (8§ 10 BauNVO) und
»oonstige Sondergebiete” (§ 11 BauNVO). Als sons-
tige Sondergebiete sind solche Gebiete darzustel-
len, die sich von den anderen Gebietstypen wesent-
liche unterscheiden.

Fdr Lindlar werden die Sondergebiete nach ihrer be-
absichtigten Nutzungsart differenziert und darge-
stellt. Sie werden nach der Art der Nutzung entspre-
chend ihrer Zweckbestimmung gekennzeichnet.

90 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH

7.6.1 Sondergebiete, die der Erholung dienen

In der Gemeinde Lindlar bestehen folgende Cam-
pingplatze, die im Flachennutzungsplan gemaf3 § 10
BauNVO als Sondergebiete, die der Erholung die-
nen, dargestellt werden:

Campingpark im Bergischen Land

Der Campingplatz ,,Campingpark im Bergischen
Land“ liegt im Norden des Gemeindegebiets Lindlar
bei der Ortschaft Oberbischem. Im Flachennut-
zungsplan werden der bestehende, ca. 10 ha grolRe
Platz sowie eine Erweiterung um ca. 1,1 ha darge-
stellt. Die vom Campingplatzbereich umgebene in-
nere Erweiterungsflache wird heute bereits fir
Camping sowie als Sportbereich und Spielplatz ge-
nutzt (ca. 4.500 m2) sowie in Teilen als landwirt-
schaftlich genutztes Grinland (ca. 4.900 m?). Im
Wesentlichen ist die Flache damit de facto bereits
Teil des Campingplatzes, zumal sie von vier Seiten
durch die Campingnutzung umgeben ist. Die ge-
plante Erweiterung ist auch in den Steckbriefen (vgl.
Anlage zum Flachennutzungsplan) dokumentiert.

Mit Blick auf die Nutzungsabsichten der Eigentimer
wird die besondere Zweckbestimmung des Sonder-
gebiets um den Zusatz ,,Wochenendplatz* erganzt.

Wochenendplatze sind geméalt Camping- und Wo-
chenendplatzverordnung (CW VO) Platze, die zum
Aufstellen oder Errichten von Wochenendhausern
mit einer Grundflache von héchstens 50 m? und ei-
ner Gesamthdhe von hdchstens 3,50 m dienen und
die standig oder wiederkehrend wéhrend bestimm-
ter Zeiten des Jahres betrieben werden.

Damit wird dem Campingplatz die Mdglichkeit einer
sinnvollen Erweiterung des Angebotsspektrums ein-
gerdumt. Dartiber hinaus kdnnen die inzwischen im
Boden fest verankerten Wohnwagen rechtlich zu-
lassig gestaltet werden. Hintergrund ist, dass sich in
den vergangenen Jahren die dort befindlichen Mo-
bilheime und Wohnwagen sukzessive zu dauerhaft
bestehenden Unterkiinften entwickelt haben,
gleichwonhl aber nicht ganzjahrig als Wohnstatte ge-
nutzt werden. Mit der besonderen Zweckbestim-
mung ,Wochenendplatz* wird dieser Situation
Rechnung getragen und die Mdglichkeit erdffnet,
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung tiber die
verbindliche Bauleitplanung zu organisieren.

Insgesamt handelt es sich um eine angemessene
Weiterentwicklung des vorhandenen Standorts.



Camping ,,Am Mihlenberg*

Der Campingplatz ,,Am Muhlenberg“ befindet sich
nérdlich bei der Ortschaft Mittelbrochhagen in der
Gemeinde Lindlar. Hier werden 6stlich und westlich
der bestehenden SO-Darstellung (Bestand ca.
1,5 ha) Flachen von ca. 2.600 m2 und 3.600 m?
GroRke in einem Bereich dargestellt, der in der Ort-
lichkeit bereits heute durch eine Camping-/Freizeit-
nutzung vorgepragt ist.

Die im neuen Flachennutzungsplan dargestellten Er-
weiterungen der bestehenden Campingplatze im
Bereich Oberbiischem und Mittelbrochhagen ste-
hen im Einklang mit dem LEP NRW Ziel 2-3, 3. Spie-
gelstrich: ,,Ausnahmsweise kénnen im regionalpla-
nerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und Bau-
gebiete dargestellt und festgesetzt werden, wenn es
sich um die angemessene Weiterentwicklung vor-
handener Standorte von tberwiegend durch bauli-
che Anlagen gepréagten Erholungs-, Sport-, Freizeit-
und Tourismuseinrichtungen einschlief3lich der Fe-
rien- und Wochenendhausgebiete fiir diese Zwecke
handelt.”

Dies begriindet sich damit, dass an diesen Standor-
ten (Camping Oberbiischem und Mittelbrochhagen)
bereits bestehende Strukturen fur Erholung, Sport,
Freizeit und Tourismus effizienter weitergenutzt
werden und den daflir vorhandenen Standorten fur
diese Zwecke wirtschaftlich eine Perspektive einge-
raumt wird. Die Weiterentwicklung umfasst zusétz-
lich zur Mdglichkeit der Erweiterung dieser Stand-
orte auch Nutzungsanpassungen und -4nderungen
fur Erholung, Sport, Freizeit und Tourismus. Sie sind
als angemessen zu betrachten, da sie im sachlich-
funktionalen Zusammenhang mit der bisherigen
Standortnutzung stehen und den Charakter der bis-
herigen Standortnutzung erhalten.

Weitere bestehende Sondergebiete fur Camping
und Ferienhduser in der Gemeinde Lindlar werden
im Flachennutzungsplan wie folgt dargestellt:

Camping Wiesengrund

Der ca. 5,1 ha grofRe Campingplatz ,,Wiesengrund*
befindet sich bei der Ortschaft Unterbrochhagen in
der Gemeinde Lindlar. Das bestehende Areal wird
dementsprechend als ,,SO Camping* im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Camping Lennefer Mihle

Im Stidwesten des Gemeindegebiets ist ein weiterer
Campingplatz mit einer GroRe von ca. 6,9 ha veror-
tet. Dieser Bereich befindet sich in Tragerschaft ei-
nes Vereins und bietet Dauerstellplatze sowie Frei-
zeitstellplatze fur Familien und Mitglieder, aber
auch Gastestellplatze fir Urlauber:innen. Entspre-
chend der Nutzung und Zweckbestimmung wird
dieser Bereich im Féachennutzungsplan als ,,SO
Camping*“ dargestellt.

SO Hotel/Camping

In unmittelbarer rdumlicher Zuordnung zum Segel-
fluggelande an der sidlichen Gemeindegebiets-
grenze liegt der ca. 1,1 ha Campingplatz mit dem
derzeit nicht genutzten Hotel (Landgasthof ,,Bergi-
sche Rhon“) an der Holzer StraRe. Dieses wird ent-
sprechend der bestehenden Situation als Sonderge-
biet gemal? § 10 BauNVO im Flachennutzungsplan
dargestellt. Mit der Darstellung wird zudem die Ziel-
setzung verfolgt, die Hotel-Nutzung aufrecht zu er-
halten. Andere bauliche Nutzungsoptionen (z. B.
Wohnen) sind aufgrund der Lage auRRerhalb der all-
gemeinen Siedlungsbereiche und im AulRenbereich
nicht maglich.

7.6.2 Sonstige Sondergebiete

Als Sonstige Sondergebiete sind solche Gebiete dar-
zustellen, die sich von den Baugebieten nach 88 2
bis 10 BauNVO wesentlich unterscheiden. Fur die
Sonstigen Sondergebiete nach § 11 BauNVO sind die
Zweckbestimmung und die Art der baulichen Nut-
zung festzulegen. Fir die Gemeinde Lindlar werden
folgende sonstige Sondergebiete entsprechend ih-
rer Zweckbestimmung dargestellt:

Sondergebiet Museum

Westlich des Hauptorts Lindlar befindet sich das Ge-
lande des LVR-Freilichtmuseums Lindlar. Auf dem
Geléande von rd. 30 ha Flache wird der landliche All-
tag im Bergischen Land der letzten Jahrhunderte do-
kumentiert. Historische Gebdude, Viehstalle und
Garten zeugen vom Leben und Arbeiten der Men-
schen in der Vergangenheit. Das LVR-Freilichtmu-
seum gehort zu den Kernelementen der touristi-
schen Infrastruktur der Gemeinde Lindlar. Es ist da-
her Ziel der Gemeinde, die vorhandenen Flachen
und notwendigen Erweiterungen bzw. Anpassun-
gen, die fiir die Erhaltung und Entwicklung des
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Standorts ,,Freilichtmuseum* erforderlich sind, im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung zu si-
chern.

Daher wird im Rahmen der Flachennutzungsplan-
neuaufstellung die Darstellung des Sondergebiets
um ca. 4,3 ha zur KreisstralRe K 24 erweitert. Diese
Flache soll im Wesentlichen als Erweiterung bzw. als
Ausweichparkplatz des bestehenden, zum Freilicht-
museum gehérenden Parkplatzes bei Grol3veran-
staltungen im Bergischen Freilichtmuseum dienen.
Die Umweltauswirkungen werden im Rahmen der
Steckbriefuntersuchung tberwiegend als nicht er-
heblich bis weniger erheblich eingestuft.

In Entwicklung zum Vorentwurf des Flachennut-
zungsplans (Stand 2019) wird im Entwurf des FNP
(Stand 2022) ein weiteres, stidwestlich angrenzen-
des Grundstiick in die Sondergebietsflache ,,Mu-
seum* einbezogen. Das vom Forderverein Bergi-
sches Freilichtmuseum erworbene Grundstiick
(GroRe ca. 0,9 ha) ist bisher im FNP als ,,Wald“ dar-
gestellt und soll zukiinftig durch das LVR-Freilicht-
museum genutzt werden. In der Fortfiihrung des
Museumskonzepts soll in einem dort aufgelassenen
Steinbruch, der zentrales Element dieses Gelénde-
bereichs ist, die Geschichte der Steinverarbeitung
im Bergischen Land anschaulich vermittelt werden.
Dazu wird eine Steinbruchbahn als Verlangerung
der bereits bestehenden Museumsbahn angelegt
und ein neuer Ausstellungsbereich mit bzw. in einer
fur einen Steinbruch typischen historischen Baulich-
keit (Schmiede, Steinhauerunterstand etc.) geschaf-
fen. Die vormals als Fichtenmonokultur genutzte
Hangflache soll sukzessive durch eine abwechs-
lungsreiche Bepflanzung wieder so rekonstruiert
werden, wie sie sich um ca. 1900 prasentiert haben
dirfte. Die Abstimmungen Uber die geplanten An-
pflanzungen wurden bereits zwischen dem Verein
der Freunde und Forderer des Bergischen Freilicht-
museums Lindlar e. V. und dem Landesbetrieb Wald
und Holz NRW bzw. der zusténdigen Forsterin abge-
stimmt. Die Pflanzungen sollen im Jahr 2022 erfol-
gen. Des Weiteren ist die Schaffung eines Informa-
tionsbereichs vorgesehen, der die grol3e Bedeutung
eines artenreichen Walds fir die CO:-Reduzierung
und fur das menschliche Wohlbefinden herausstellt.
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Im Rahmen der 63. FNP-Anderung (2008) wurde fiir
eine ca. 2 ha grof3e Teilflache im stidwestlichen Be-
reich des Museumsgeléndes ein ,,SO Freilichtmu-
seum Hochseilgarten“ dargestellt. Der Hochseilgar-
ten existiert nicht mehr, eine Reaktivierung ist auch
nicht vorgesehen. Daher wird diese Darstellung
nicht mehr in die Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans tibernommen.

Das Sondergebiet wird mit der Signatur ,,mit hohem
Grinflachenanteil* dargestellt. Die Darstellung als
»,oondergebiet mit hohem Grinflachenanteil*
wurde gewahlt, um den Schutz des Entwicklungspo-
tenzials dieser stark durchgriinten Flache als Ziel im
Flachennutzungsplan zu tbernehmen. Insofern wird
damit dem Schutz der stadtklimatischen Funktion
und der 6kologischen Funktion als Trittsteinbiotop
Rechnung getragen. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kdnnen dann die Rahmenbedingun-
gen fur die Erreichung der Planungsziele in Abstim-
mung mit den Bauherr:innen/Grundstiickseigentu-
mer:innen genauer definiert werden.

Die Darstellung der SO-Flache Museum im Bereich
Unterheiligenhoven wird in den Flachennutzungs-
plan tbernommen und um die Zweckbestimmung
Lverwaltung” erganzt bzw. konkretisiert. In dieser
ehemaligen Mihlenanlage befinden sich die R&um-
lichkeiten der Verwaltung des Museums des LVR.

Sondergebiet Klinik

Mit der 69. Anderung des Flachennutzungsplans
(2016) wurde die Darstellung eines Sondergebiets
Erholungsheim an der Kolner StralRe im Hauptort
Lindlar in die Darstellung Sondergebiet ,,Klinik* ge-
andert. Das Sondergebiet umfasst die Schlossanlage
Heiligenhoven mit Geb&uden und den parkartig an-
gelegten Freiflachen. Ein Vorhabentréger plant im
Bereich des Schlosses Heiligenhoven die Errichtung
einer Privatklinik fur Psychiatrie, Psychosomatik
und Psychoanalyse.

Sondergebiet Veranstaltung, Sport, Kultur und Ho-
tel

Das 2T-Areal im Hauptort wird bisher im Flachen-
nutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Mit den vorzufindenden Nutzungsangeboten aus In-
door-Kletter- und Boulderhalle mit Café, Brauhaus,



Hotel, Veranstaltungs-/Ausstellungs- bzw. Mietrdu-
men entspricht dies nicht dem Charakter gewerbli-
cher Bauflachen.

Mit der FNP-Neuaufstellung wird das Areal in Anleh-
nung an die faktische Nutzung und die beabsichtigte
Weiterentwicklung des Areals (u. a. als Hotelstand-
ort) als Sondergebiet mit der Zweckbindung Veran-
staltung, Kultur, Sport und Hotel dargestellt.

Sondergebiete fur den grol3flachigen Einzelhandel

Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe, die ihren
Standort auRBerhalb der Kerngebiete haben, sind ge-
maRk § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als Sonstige Sonder-
gebiete darzustellen. Die Darstellungen von sonsti-
gen Sondergebieten mit der konkretisierenden
Zweckbestimmung ,,Einzelhandel” werden iberwie-
gend aus dem wirksamen Flachennutzungsplan ab-
geleitet. Des Weiteren werden die gemeindlichen
Zielsetzungen im Sinne des vorliegenden Einzelhan-
delskonzepts fiir die Gemeinde Lindlar im Flachen-
nutzungsplan dokumentiert und die entsprechen-
den Standorte im Flachennutzungsplan dargestellt.
Hierbei handelt es sich um folgende:

EZH-1: Sondergebiet Einzelhandel, Nahversorgung

Hier handelt es sich um den gréRten Lebensmittel
SB-Betrieb in der Gemeinde mit derzeit 2.200 m?
Verkaufsflache (VKF), dem REWE-Markt an der Mei-
nerzhagener Straf3e im Zentrum von Lindlar. Im Rah-
men der 56. FNP-Anderung wurde der Standort als
SO ,,Verbrauchermarkt* dargestellt.

EZH-2: Sondergebiet Einzelhandel Nahversorgung

Der heutige Lebensmitteldiscounter (Lidl) am
Standort Kirschbaumchen mit 950 m? VKF zeichnet
sich durch eine angemessene Betriebsgroéf3e und die
verkehrsgiinstige Lage am Kreisverkehr aus. Mit
Darstellung im Flachennutzungsplan wird der Be-
standssituation Rechnung getragen. Gleichwohl ist
anzumerken, dass sich der Standort ,Kirschbaum-
chen® in Randlage des Hauptsiedlungskérpers (Lind-
lar) befindet, wodurch er deutlich weniger Einwoh-
ner:innen innerhalb seines fulllaufigen Einzugsbe-
reichs aufweist.

EZH-3: Sondergebiet Einzelhandel, Nahversorgung

Hier handelt es sich aktuell um einen REWE-Markt
mit 1.300 m?2 VKF als Nahversorger fur Frielingsdorf
und die umliegenden Ortsteile. Der Standort zeich-
net sich durch eine gute Erreichbarkeit und ein aus-
reichendes Stellplatzangebot sowie durch be-
grenzte Synergien mit Umfeldnutzungen aus.

Wahrend der Standort EZH-2 , Kirschbdumchen* in
Randlage zum Ortszentrum mit seinen Versorgungs-
einrichtungen liegt, zeichnen sich die Standorte
EZH-1 und EZH-3 durch ihre Funktionsfahigkeit fur
den zentralen Versorgungsbereich bzw. fiir die er-
ganzende wohnungsnahe Versorgung aus. Fiir diese
Betriebe kommen auch grundsétzlich Verkaufsfla-
chenerweiterungen in Betracht. Sofern sie aul3er-
halb des zentralen Versorgungsbereichs liegen, ist
durch Einzelfallprifung die MaRstéblichkeit und
Vereinbarkeit mit den landesplanerischen Vorga-
ben zu berticksichtigen.

Auf das im November 2021 vom Rat der Gemeinde
Lindlar beschlossene Einzelhandelskonzept wird an
dieser Stelle hingewiesen.

Tabelle 14: Ubersicht neuer Sonderbauflachen im
Flachennutzungsplan

Oberbiischem | SO-Ob-Oberbi- 1,2
schem (Camping)

Mittelbrochha- | SO-Mittelbrochha- 0,62

gen gen (Camping)

Lindlar SO/M-Li-Bismarck- 34

strale (Veranstal-
tung, Sport, Kul-

tur, Hotel)

SO-Li-Lingenbach 11
(LVR-Museum)

SO-Li-Lingenbach 0,9

(LVR-Museum)

Sondergebiet Forschung, Lehre und Bildung, Kultur
und Freizeit (:metabolon)

Im Zuge der Neugestaltung der Leppe Deponie im
Rahmen des Projekts :metabolon entstand ein
nachhaltiges Gewerbegebiet mit Unternehmen aus
den Bereichen Abfallwirtschaft, Stoffumwandlung
und Umwelttechnik. Heute ist das Entsorgungszent-
rum Leppe ein Kompetenz-, Lehr- und Innovations-
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zentrum fir Stoffumwandlung und standortbezo-
gene Umwelttechnologie und -techniken. Gleichzei-
tig bietet das weitldufige Areal Raum fiir Freizeit-
und Erholungsaktivitaten. Die drei zentralen thema-
tischen S&ulen :metabolons (die aulRerschulische
Lernlandschaft, die Forschungsgemeinschaft und
das Bergische Energiekompetenzzentrum) sind an
vielen Stellen eng miteinander verknipft und er-
maoglichen durch das so entstandene Netzwerk eine
intensivere Arbeit an den projektspezifischen Zie-
len.

Fur den Bereich :metabolon besteht der Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan (VBB) Nr. 3 ,,Zentraldepo-
nie Leppe* aus dem Jahr 2009. Ziel war die Rekulti-
vierung nach Beendigung der Verflllungsaktivitaten
und Nachsorgephase fur den mit Planfeststellungs-
beschluss vom 23.05.1980 genehmigten Bereich
(ca. 45 ha). Aufgrund der gegebenen Rahmenbedin-
gungen fiir dieses Areal (z. B. Aufrechterhaltung we-
sentlicher Infrastruktureinrichtungen zur Kontrolle
der Deponiegase und Sickerwasser, Sicherung der
Oberflachenabdichtung) wurde eine temporar wirt-
schaftlich angepasste Sicherung und Entwicklung
der vorhandenen Nutzungen angestrebt, wobei der
Freiraumcharakter in Verbindung mit Forschung,
Lehre, Bildung und Freizeit ein wesentliches Krite-
rium der Folgenutzungen dieses Standorts ist. Um
den Bereich der Zentraldeponie Leppe als einen po-
tenziellen Standort fir gednderte gesellschaftliche
Aufgaben mit technisch-wissenschaftlichen Inhal-
ten zu entwickeln, erfolgte die Einbindung in das Re-
gionale 2010 Projekt ,,Garten der Technik“. Seitdem
wird der Bereich der Zentraldeponie Leppe als :me-
tabolon bezeichnet — abgeleitet aus der Begrifflich-
keit ,,Metabolismus®, der den Stoffwechselkreislauf
in der Natur bezeichnet. Die gewerblichen Aufga-
ben im Bereich :metabolon sind insbesondere die
Herstellung und regionale Vermarktung von Quali-
tétskompost, die Energieproduktion aus Bio- und
Deponiegas sowie die Separierung von Wertstoffen
aus den angelieferten Abféllen. Des Weiteren ste-
hen die Erzeugung erneuerbarer Energie aus Alt-
holz, die Gewinnung pflanzlicher Biomasse sowie
die Nutzung der Solarenergie im Mittelpunkt der
Aktivitaten. Neben dem nachhaltigen, 6kologischen
Gewerbegebiet in Verbindung mit der Ressourcen-
wirtschaft sind die Nutzungen Forschung, Lehre und
Bildung, Freizeit und Erholung und die Funktion als
auBerschulischer Lernort die wichtigsten Sdulen des
Bereichs :metabolon.
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Im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan VBB Nr. 3
sind die zul&ssigen Nutzungen fiir den Bereich :me-
tabolon dezidiert festgesetzt worden. Die einge-
schrankten Industriegebiete Gle fur die Ressourcen-
wirtschaft wurden entsprechend (der damals be-
stimmenden Setzungsbereiche) in vier Bereiche ge-
gliedert. Im vorliegenden Flachennutzungsplan wer-
den diese Bauflachen nun zusammengefasst und als
gewerbliche Bauflache mit der Zweckbestimmung
»Ressourcenwirtschaft“ dargestellt. Eine Unter-
scheidung in einzelne Setzungsbereiche ist auf-
grund des gednderten Setzungsverhaltens nicht
mehr erforderlich. Insofern sind die bestehenden
Nutzungen, planungsrechtlichen Festsetzungen und
planerischen Zielsetzungen fiir diese Flachen mit
den Darstellungen des Flachennutzungsplans abge-
deckt.

Die im VBB Nr. 3 als private Grinflachen festgesetz-
ten Flachen Bereich 2 bis 4 mit Zweckbestimmung
»Freizeit, Lehre und Forschung sowie Rekultivie-
rungsbegriinung“, werden aufgrund der planungs-
rechtlichen zul&ssigen Nutzungen (z. B. Multifunkti-
onsgebdude, Schulungsrdaume, Ausstellungraume,
Miallmuseum, Feldversuche etc.) als Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung ,,Forschung, Lehre und
Bildung, Kultur und Freizeit* dargestellt. In dieses
Sondergebiet einbezogen wird auch der bisher als
gewerbliche Flache dargestellte Eingangsbereich
(u. a. mit Empfangsgebdude) im Osten des Gebiets
:metabolon. Somit wird auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung der vorhandene Bestand und
die planerische Zielsetzung fur die Nutzungen aus
den Bereichen ,,Forschung, Lehre und Bildung, Kul-
tur und Freizeit” abgebildet.

Die im VBB Nr. 3 festgesetzten privaten Grunflachen
im Bereich 1 werden auch im Flachennutzungsplan
als Grinflachen, Zweckbestimmung ,,Rekultivie-
rung“ dargestellt, da diese vornehmlich die Funk-
tion der Rekultivierungsbegriinung bernehmen.
Die vorhandenen 6kologisch wertvollen Bestande
(Berkebach mit angrenzenden Flachen gemél LG
8§ 62) werden bis auf die Nutzungsentwicklungen ei-
nes Sukzessionsbands mit Fuf3-/Radwegen, Vegeta-
tionsinseln und Exponaten der Ressourcenwirt-
schaft entsprechend gesichert und 6kologisch wei-
terentwickelt.



Gegenliber den Festsetzungen des o. g. Bebauungs-
plans werden die Sondergebietsflachen im Flachen-
nutzungsplan geringfligig nach Osten erweitert.
Hintergrund ist, dass sich der Bergische Abfallver-
band (BAV) an der Regionale 2025 beteiligt hat und
das Projekt :metabolon mittlerweile den sogenann-
ten ,,A-Stempel“ erhalten hat. Insbesondere die Be-
reiche ,,Forschung, Lehre und Bildung* von :meta-
bolon sind zu einem wichtigen und unverzichtbaren
Bestandteil des Standorts geworden. Am 23. Mai
2017 wurde der Projektstandort :metabolon als of-
fizielles Lehr- und Forschungszentrum der TH KdIn
eingeweiht. Seitdem haben vier Professoren der TH
und ihre Teams ihren Arbeitsplatz auf :metabolon.

Neben der Forschung im Rahmen von :metabolon
erfolgen regelmélige Lehrveranstaltungen, resul-
tierend aus dem neuen Masterstudiengang ,,Ener-
gie- und Ressourcenmanagement”. Das Zentrum
der Forschung befindet sich im Eingangsbereich mit
Forschungshalle und Labortrakt, mehreren For-
schungsanlagen, Schilerlaboren,  Ausstellungs-
raum, das Bergische Energie- und Kompetenzzent-
rum mit Birordumen und ein Seminar- und Vorle-
sungsraum. Da mit dem Forschungsvolumen auch
der Raumbedarf steigt, ist nun eine Bebauung unter
dem Begriff ,,Bergische Rohstoffschmiede* geplant.
Dieses Geb&ude soll weitere Raume fur die For-
schung, Seminarrdume und Vorlesungsrdume ent-
halten. Der notwendige Neubau soll dem Eingangs-
bereich zugeordnet werden, daher ist die geringfu-
gige Erweiterung der Bauflachen nach Osten erfor-
derlich. Die Sondergebietsflache wird weiterhin hin-
ter dem planfestgestellten Bereich der Genehmi-
gung von 1980 zuriickbleiben bzw. mit dieser
Grenze abschlief3en.

Aktuell befindet sich die 83. FNP-Anderung
»Zentraldeponie Leppe/Metabolon-Ost“ im Verfah-
ren, die fiir den oben beschriebenen Bereich (Roh-
stoffschmiede) die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Aufstellung des Bebauungsplans vor-
bereitet. Fiir den betreffenden Anderungsbereich
stellt die 83. FNP-Anderung ein Sondergebiet mit
der Zweckbestimmung ,Biros/Verwaltung-For-
schung/Lehre/Bildung/Freizeit/Handwerk und Ge-
werbe — aus den Bereichen der Kreislauf-, Abfall-
und Ressourcenwirtschaft” dar. Diese Zielsetzungen
werden in den vorliegenden Entwurf des Flachen-
nutzungsplans tibernommen.

Die Darstellung des Sondergebiets erhélt die Signa-
tur ,,mit hohem Griinflachenanteil”. Diese Darstel-
lung wurde gewahlt, um den bestehenden Zielen
und Festlegungen der Bauleitplanung (Renaturie-
rungsgriin) Rechnung zu tragen sowie den Schutz
der stadtklimatischen Funktion, die ©kologische
Funktion und den Schutz des Entwicklungspotenzi-
als dieser stark durchgriinten Flache als Ziel im FI&-
chennutzungsplan zu tibernehmen.

7.7  Flachen fiir den Gemeinbedarf

Im Flachennutzungsplan sind die Ausstattungs-
merkmale der Gemeinde in Bezug auf Einrichtungen
und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs,
insbesondere mit den der Allgemeinheit dienenden
baulichen Anlagen des Gemeinbedarfs, wie Schulen
und Kirchen sowie mit sonstigen kirchlichen und mit
sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken
dienenden Gebduden und Einrichtungen (vgl. 8 5
Abs. 2a BauGB) darzustellen. Einrichtungen des Ge-
meinbedarfs missen gemaR Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts folgende drei Merk-
male aufweisen:

= lhnen obliegt die Erfiillung 6ffentlicher Aufga-
ben

= Sie mussen fur die Allgemeinheit zugéanglich
sein

= Sie mussen sich durch eine fehlende oder nur
untergeordnete Bedeutung fir das privatwirt-
schaftliche Gewinnstreben auszeichnen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindlar wer-
den folgende Infrastruktureinrichtungen mit einem
Symbol dargestellt:

= Schule

=  Kindertagesstatte

= Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

= Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen

= Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und
Einrichtungen

= Offentliche Verwaltung

= Feuerwehr

= Spielanlage/Bolzplatz

Dargestellt wird lediglich die infrastrukturelle
Grundausstattung, d. h. kleine Anlagen und Einrich-
tungen sind nicht dargestellt.
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Sind den Einrichtungen eigene Grundstiicke zuzu-
ordnen, werden diese bei entsprechender Groiie als
Flache fur den Gemeinbedarf dargestellt.

Die Vorhaltung von Gemeinbedarfsflachen ist nur
dann sinnvoll, wenn der tatsichliche Bedarf nachge-
wiesen werden kann und die Flachenverfiigbarkeit
absehbar ist. Soziale Einrichtungen, wie beispiels-
weise besondere Wohnformen oder Einrichtungen
fur Senior:innen, miissen nicht zwingend als Ge-
meinbedarfsflache dargestellt werden, sondern
sind auch innerhalb von Wohnbauflachen/gemisch-
ten Bauflachen maglich.

Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs sind
in erster Linie gekennzeichnet durch die Erfullung
offentlicher Aufgaben. Dazu gehdren sogenannten
Wohnfolgeeinrichtungen, die in der Gemeinde
maoglichst zu Full oder mit dem Fahrrad erreichbar
sein sollten, wie z. B. Kindergérten oder Kinderta-

Tabelle 15: Ubersicht Kindertageseinrichtungen

gesstatten, Grundschulen oder kirchliche Einrich-
tungen. Gemeinbedarfseinrichtungen und private
Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
sind die Grundbestandteile der wohnungshahen
Versorgung der Bevolkerung. Aufgrund ihrer Auf-
gabe der Versorgung der Bevoélkerung konzentrie-
ren sich diese Einrichtungen auf den Hauptort Lind-
lar sowie in den Kirchddrfern. Die Darstellung der
Einrichtungen im Flachennutzungsplan wird im
nachfolgenden beschrieben.

7.7.1 Kindertageseinrichtungen

Auf dem Gebiet der Gemeinde Lindlar befinden sich
15 Kindergarten unterschiedlicher Trégerschaft mit
insgesamt 725 Platzen. Der Grolteil der Kinderta-
gesstatten wird von Elterninitiativen, kirchlichen Or-
ganisationen oder Tragervereinen betrieben.

Der Flachennutzungsplan enthdlt folgende beste-
hende Standorte:

DRK-Kindergarten ,,Klause-Entdecker* Lindlar Sattlerweg 2 40
Kindergarten Spatzennest Elterninitiative Lindlar Ahrweg 3 75
Lindlare. V.

PariSozial KiTa Paffenberg Lindlar Am Paffenberg 11 65
Katholische KiTa St. Severin Lindlar Auf dem Heidchen 3 80
DRK-Kindergarten Henry Dunant Lindlar GoethestralRe 24 65
Johanniter Waldkindergarten Lindlar Unterheiligenhoven 15 40
Kindertagesstatte Lebensbaumchen Lindlar Breslauer Strafe 11 40
Ev. KiTa Domino Frielingsdorf EibachstralRe 1b 85
Kath. Kindergarten St. Apollinaris Frielingsdorf Jan-Wellem-Strale 22 70
AWO-Kindergarten Marie Juchacz Frielingsdorf Sauermannweg 2 20
PariSozial KiTa Sonnenweg Hartegasse/Siing Sonnenweg 26 40
Elterninitiative Linder Kinder Linde Josefstralle 3 40
,»Der Klecks” Christliche Elterninitiative Schmitzhéhe Paul-Schneider-StralRe 1 20
Schmitzhéhe e. V.

Katholischer Kindergarten St. Laurentius Schmitzhéhe Hochstrale 2 45
Elterninitiative Bollerwagen Hohkeppel WeiRRen Pferdchen 3 20
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Im Ortsteil Frielingsdorf wird in zentraler Lage an
der Jan-Wellem-Strafie in Zuordnung zu weiteren
bestehenden Gemeinbedarfseinrichtungen mit
Symbol ein geplanter Kita-Standort dargestellt. Hier
bestehen Uberlegungen, eine Kita in Kombination
mit Wohnungen herzustellen.

7.7.2 Offentliche Verwaltungen

Die Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung (Rat-
haus) der Gemeinde Lindlar befinden sich im
Hauptort an der der Borromé&usstraRe. Dieser wird
als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
.Offentliche Verwaltung“ im Flachennutzungsplan
dargestellt.

7.7.3 Schulen und sonstige
Bildungseinrichtungen

GemaR § 80 Schulgesetz fiir das Land Nordrhein-
Westfalen sowie der Verfassung des Landes ist die
Gemeinde Lindlar verpflichtet, eine mit den Planun-
gen benachbarter Schultrédger abgestimmte Schul-
entwicklungsplanung zu betreiben. Die Schulent-
wicklungsplanung dient der Sicherung eines gleich-
maRigen und alle Schulformen umfassenden Bil-
dungs- und Abschlussangebots. Dabei muss die
Schulentwicklungsplanung

Tabelle 16: Ubersicht Grundschulen

= das gegenwartige und zuklnftige Schulange-
bot nach Schulformen und Schulgréfien,

= die mittelfristige Entwicklung des Schulerauf-
kommens, das ermittelte Schulwahlverhalten
der Erziehungsberechtigten und die daraus
abzuleitenden Schilerzahlen in Lindlar nach
Schulformen und Jahrgangsstufen sowie

= die mittelfristige Entwicklung des Schulraum-
bestands nach Schulformen und Schulstand-
orten

ermitteln. Dieser Bedarf der Gemeinde Lindlar wird
im Rahmen des Schulentwicklungsplans 2018/19 bis
2023/24 dargelegt. Der Schulstandort Lindlar ver-
fugt Ober funf Grundschulen, die sich auf den
Hauptort und die drei groReren Siedlungsschwer-
punkte Frielingsdorf, Schmitzhthe und Hartegasse
verteilen. Daruiber hinaus ist die Gemeinde Tréger
einer Hauptschule, einer Realschule sowie eines
Gymnasiums. Die Forderschule St. Antonius befin-
det sich in Tragerschaft der Caritas-Jugendhilfe-Ge-
sellschaft mbH und st als Teilstandort der in Reichs-
hof-Eckenhagen anséssigen St. Antoniusschule zum
Schuljahr 2017/18 ertffnet worden. Der Flachen-
nutzungsplan stellt die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefiihrten Schulstandorte mit den erforderlichen
Reserve- und Erweiterungsflachen dar:

Gemeinschaftsgrundschule Lindlar-Ost Gemeinde Lindlar Lindlar Sattlerweg 2

Gemeinschaftsgrundschule Lindlar-West Gemeinde Lindlar Lindlar Ahrweg 1

Gemeinschaftsgrundschule Frielingsdorf Gemeinde Lindlar Frielingsdorf Jan Wellem StraRe 10

Gemeinschaftsgrundschule Kapellensiing Gemeinde Lindlar Hartegasse/Kapellensiing Schulweg 2a

Gemeinschaftsgrundschule Schmitzh6he Gemeinde Lindlar Schmitzhéhe Lindlarer StraRe 69

Gemeinschaftshauptschule Lindlar Gemeinde Lindlar Lindlar Wilhelm-Breidenbach-Weg
6

Realschule Lindlar Gemeinde Lindlar Lindlar Wilhelm-Breidenbach-Weg
8

Gymnasium Lindlar Gemeinde Lindlar Lindlar VoRbrucher StraRe 1

St. Antoniusschule Caritas-Jugendhilfe-Gesell- Lindlar Carola-Lob-Weg 2

schaft mbH
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7.7.4 Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebéaude und Einrichtungen
Kirchliche Einrichtungen sind in allgemeinen Wohn-
gebieten und in Mischgebieten generell zul&ssig.
Die vorhandenen kirchlichen und religiésen Einrich-
tungen (Kirchen und Moscheen) in der Gemeinde
Lindlar wurden in den Flachennutzungsplan tber-
nommen und wie folgt dargestellt:

Tabelle 17: Ubersicht Kirchen

Pfarrkirche St. Severin Lindlar Kirchplatz 5
Jubilate Kirche Lindlar Lindlar Auf dem Korb 21 a
Antoniuskapelle Waldbruch Waldbruch
Kapelle ,,Frauenhduschen* Falkenhof Eibenweg 2

Pfarrkirche St. Agatha

Kapellensiing

KirchstraRe 6

Marienkapelle Burg Burger StraRe
Pfarrkirche St. Laurentius Hohkeppel Burghof
Katholische Pfarrkirche St. Joseph Linde Josefsstralle

Pfarrkirche St. Apollinaris

Frielingsdorf

Jan-Wellem-StraRe 22

Kapelle ,,Zur Heiligen Familie* Oberbreidenbach Breidenbach
Rochuskapelle Kemmerich Kemmerich 2
Okumenische Schépfungskapelle Remshagen Remshagen

Dreifaltigkeitskapelle

Unterheiligenhoven

Unterheiligenhoven 15

St. Luzia-Kapelle Klause Klauser Stralle
Pfarrkirche St. Sebastianuskirche Schmitzhéhe Hochstral3e

St. Rochuskapelle Schmitzhéhe Hochstralle
Johanneskapelle Lindlar VoRbruch
Neuapostolische Kirche Lindlar Ludwig-Jahn-Strale 35
Halil Ibrahim Camii Lindlar EichenhofstraBe 13
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7.7.5 Sozialen Zwecken und sportlichen
Zwecken dienende Geb&dude und
Einrichtungen

Gebé&ude und Einrichtungen fiir soziale Zwecke wer-

den durch ein Plansymbol dargestellt. Eigenstan-

dige Sportanlagen, die Teil einer Grinflache sind,
sowie Sportanlagen oder sportlichen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen an Schulstand-
orten werden als Gemeinbedarfseinrichtung mit
der Zweckbestimmung ,,Sportlichen Zwecken die-
nende Geb&ude und Einrichtungen/Sportanlagen*
dargestellt. Die Darstellungen umfassen folgende
Einrichtungen in der Gemeinde Lindlar:

Tabelle 18: Ubersicht sozialen Zwecken und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Lebensbaum — Ambulante Pflege Lindlar Breslauer Strafe 11
Lebensbaum - Altentagespflege Lindlar Aufdem Korb 21 a
Pfarramt, Kirchengemeinde St. Severin Lindlar Pfarrgasse 5
Jugendherberge Lindlar Jugendherberge 30

CJG Antoniussschule Lindlar/Bolzenbach Carola-Lop-Weg 2
Seniorenheim Scheel, ambulante Pflege Frielingsdorf Im Sonnengarten 10
Dorfgemeinschaftshaus (Neudarstellung) Hartegasse/Kapellensiing Sulztalstralle

St. Josef Linde Josefstralle/Linder Strale
Kindertagespflege Hohkeppel Pastor-Schneider-Weg 3
Sporthalle/Gemeindehaus Linde Josefstralle 17
Dorfgemeinschaftshaus Scheel (Neudarstellung) Frielingsdorf/Scheel EibachstralRe
Sportzentrum KélIn Strale, Hallenbad Lindlar Kélner StralRe
Sportanlagen Scheelbach Frielingsdorf Scheeler Muhle
Sportplatz an Gemeinschaftsgrundschule Schmitzhéhe Lindlarer StraRe
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7.7.6 Feuerwehr

Der kommunale Brandschutz in der Gemeinde Lind-
lar wird durch eine freiwillige Feuerwehr sicherge-
stellt. Im Flachennutzungsplan werden die bisher
bestehenden und neuen Standorte der Feuerwehr
inklusive Feuerwehrgeréatehdusern dargestellt. Als
Bestand dargestellt werden die Standorte in Lindlar
(Hauptort), in Hohkeppel und in Remshagen.

Fir Frielingsdorf wurde der Neubau einer Feuerwa-
che bereits beschlossen. Zu diesem Projekt wurde
im Jahr 2019 der Bebauungsplan Nr. 34B, 9. Ande-
rung ,Frielingsdorf-Scheel” aufgestellt. In der aktu-
ellen Fortschreibung des Brandschutzbedarfsplans
der Gemeinde Lindlar wird die Fertigstellung des
Neubaus als kurzfristiger Handlungsbedarf einge-
stuft. Der Standort der neuen Feuerwache in
Frielingsdorf-Scheel wird im neuen Flachennut-
zungsplan dargestellt.

7.7.7 Riucknahmen und Anpassungen von
Gemeinbedarfsflachen/Standorten
Standorte und Flachen von Gemeinbedarfseinrich-
tungen, die im bisher wirksamen Flachennutzungs-
plan enthalten sind, zwischenzeitlich aber aufgege-
ben wurden oder zukinftig nicht mehr aufrecht-
erhalten werden, werden im neuen Flachennut-
zungsplan nicht mehr dargestellt. Dies sind:

=  Ehemalige Post in Hartegasse/Kapellensiing
an der SulzstraRe

=  Gemeinbedarfsflache am Dominoweg in
Frielingsdorf/Scheel westlich des Kindergar-
tens

7.8  Verkehrsflachen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindlar wer-
den die Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr und
fur die 6rtlichen Hauptverkehrsziige dargestellt. Die
FeinerschlieBung ist nicht Gegenstand der Flachen-
nutzungsplanung. Des Weiteren werden grofiere
Stellplatzanlagen dargestellt. An dieser Stelle sei
auch auf dasin Arbeit befindliche Mobilitatskonzept
der Gemeinde Lindlar hingewiesen. Sollte sich zu-
kiinftig das Erfordernis weiterer Flachenbedarfe fir
die Umsetzung des Mobilitatskonzepts ergeben,
werden diese im Rahmen der nachfolgenden Bau-
leitplanung zu berticksichtigen sein.
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7.8.1 Flachen fur den Gberortlichen Verkehr und
die ortlichen Hauptverkehrszlige

Die Hauptverkehrsadern im Gemeindegebiet bilden

die Landesstraen:

= L 299 Obersteeg — Kottingen — Vellingen —
Lindlar — Eichholz — Engelskirchen

= | 84/284 (Lohmar — Immekeppel/Ad —
Wipperfurth)

= | 129 (Querspange L 284 —L 286)

= | 97/L 302 (Wipperfirth — Engelskirchen)

Im Flachennutzungsplan ist das qualifizierte Stra-
Rennetz dargestellt. Die Ortlichen Hauptverkehrs-
straen in Lindlar werden durch die Landes- oder
KreisstraRen gebildet. Die reinen ErschlieRBungsstra-
Ben sind dagegen in den jeweiligen Baugebieten
enthalten und werden nicht gesondert dargestellt.

Rucknahme von Verkehrstrassen

Fur die L 299 wurde im bisher wirksamen Flachen-
nutzungsplan eine Trasse fur eine mégliche Stidum-
gehung des Ortskerns von Lindlar abzweigend von
der jetzigen L 299 im Bereich Unterheiligenhoven
und aufmiindend auf die jetzige L 299 im Bereich
zwischen Lindlar und Eichholz eingetragen. Der Lan-
desbetrieb Stralen NRW hat mitgeteilt, dass diese
Planung nicht mehr weiterverfolgt wird. Daher wird
im neuen Flachennutzungsplan die bisher geplante
Trasse nicht mehr dargestellt.

Die ehemalige Fihrung der L 97 wird im Flachennut-
zungsplan dahingehend angepasst, dass die neue
Trasse Uber die neu erbaute Ommersbornstralle
verlauft.

7.8.2 Parkplatze

Zu den Hauptverkehrsflachen gehdren auch wich-
tige Flachen fur den ruhenden Verkehr. Zur Siche-
rung und Starkung der Versorgungsfunktion des
Ortskerns sind in naher rdumlicher Zuordnung gro-
Rere 6ffentliche Parkplatze dargestellt:

=  Marktplatz Lindlar

= Parkplatz Rewe Markt

= Parkplatz Friedhof Lindlar
= Parkplatz K6Iner StraRe



Weitere 6ffentliche Stellplatzanlagen zur Sicherung
der Schul-, Sport- und Freizeiteinrichtungen werden
im Flachennutzungsplan dargestellt:

= Parkplatz kleine Turnhalle

= Parkplatz am Schul- und Kulturzentrum

= Parkplatz am Freizeitpark und Schwimmbad
= Parkplatz Schloss Heiligenhoven

= Parkplatz LVR-Freilichtmuseum

7.9  Ver-und Entsorgung

Die Versorgung der Gemeinde mit den wichtigen
Bedarfsgltern Strom, Gas, Warme und Wasser ist
ebenso wie die Entsorgung von Abwasser und Ab-
fallstoffen als Teil der allgemeinen Daseinsvorsorge
eine Aufgabe der 6ffentlichen Hand. Aufgrund des-
sen werden im Flachennutzungsplan die Ver- und
Entsorgungsanlagen sowie -leitungen der Haupt-
ver-/-entsorgungsnetze dargestellt bzw. nachricht-
lich ibernommen. Detaillierte Darstellungen und
dariiber hinausgehende Aussagen sind den Lei-
tungsplanen der sektoralen Fachplanungen zu ent-
nehmen.

Die nachfolgenden technischen Infrastrukturein-
richtungen kommen im Flachennutzungsplan als
Trassen, Anlagen, Schutzgebiete und Einrichtungen
mit den daraus resultierenden Restriktionen zur
Darstellung, werden nachrichtlich bernommen
oder vermerkt und als Linien, Flachen und als ent-
sprechende Symbole dargestellt:

7.9.1 Energie

Folgende Trassen der Energieversorgung werden im
Flachennutzungsplan nachrichtlich dargestellt (vgl.
Kap. 8 ff.):

Strom

Im Nordosten des Gemeindegebiets verlaufen zwei
Hochspannungsfreileitungstrassen mit einer Leis-
tung von 110 kV und eine Hochstspannungsfreilei-
tung mit 380 kV Leistung. Die Trassen der Leitungen
werden im Flachennutzungsplan dargestellt. Es wird
darauf hingewiesen, dass fir die Hochstspannungs-
freileitung (380 kV) ein 2 x 34 m Schutzstreifen im
Rahmen nachfolgender Planungsebenen zu beriick-
sichtigen ist.

Das weitere Verteilungsnetz mit 10 bis 15kV Leitun-
gen hat fur den Flachennutzungsplan eine nur un-
tergeordnete Bedeutung. In der freien Landschaft
treten keine Konflikte auf, innerhalb der Siedlungs-
flachen kénnen die Leitungen, soweit erforderlich,
i. d. R. im Zuge der ErschlieBung verkabelt werden.
Diese Leitungen werden daher nicht dargestellt.

Gas

Durch das Gemeindegebiet Lindlar (insbesondere
im Siden, Stidosten) verlaufen die Thyssenferngas-
leitungen L009/09/003, L021/065/000 und LO74/
005/000 mit je einer Schutzstreifenbreite von 8,0 m
(4,0 m links und rechts der Leitungsachse). In den
nachfolgenden Planungsebenen ist zu beachten,
dass innerhalb der Schutzstreifen aufgrund techni-
scher Vorschriften bestimmte Nutzungen und Tatig-
keiten untersagt sind. Das Errichten von geschlosse-
nen Bauwerken und sonstigen baulichen Anlagen
jeglicher Art innerhalb des Schutzstreifens ist ge-
maR den fir diese Leitungen giltigen Regeln des
DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e. V.) nicht gestattet. Dartiber hinaus dirfen
keine sonstigen Einwirkungen vorgenommen wer-
den, die den Bestand oder den Betrieb der Gasfern-
leitungen beeintrachtigen oder gefahrden.

7.9.2 Umspannwerke und sonstige Anlagen der
Elektrizitat und Telekommunikation

Im Flachennutzungsplan werden Umspannwerke

sowie sonstige weitere Anlagen der Elektrizitat und

Telekommunikation als Versorgungsflachen mit der

Zweckbestimmung  ,Elektrizitat/Telekommunika-

tion“ (Symbol) dargestellt. Die Standorte befinden

sich in:

= Kuhlbach

=  Gewerbegebiet Leppe

=  Remshagen

=  Gewerbegebiet Hommerich

7.9.3 Wasserver- und -entsorgung
Wasserversorgung

Tréger der Wasserver- und -entsorgung fir die Ge-
meinde Lindlar ist das Gemeindewerk Wasser und
Abwasser Lindlar, das als Eigenbetrieb gefuhrt wird.
Das Gemeindewerk Wasser und Abwasser Lindlar
wird vom Aggerverband beliefert, dessen Versor-
gungsgebiet sich nahezu ber den gesamten Ober-
bergischen Kreis erstreckt.
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Die Wassertransportleitung des Aggerverbands
quert das Gemeindegebiet Lindlar von Nord nach
Sud. Der Trassenverlauf der Wassertransportleitung
wird im Flachennutzungsplan dargestellt.

Als ein weiterer Versorger des westlichen Gemein-
degebiets tritt die 1925 gegriindete Wasserversor-
gungsgenossenschaft Schmitzhéhe eG (WGS) auf.
Diese beliefert als eigenstandiges Unternehmen das
Versorgungsgebiet mit Trink- und Brauchwasser aus
eigenen Wasservorkommen (fiinf Tiefbrunnen, eine
Quellfassung).

7.9.4 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung der Gemeinde Lindlar ist
gewadbhrleistet. Innerhalb des Gemeindegebiets be-
findet sich die vom Aggerverband betriebene Klar-
anlage Lindlar stidlich der KdIner StraRe. Der Stand-
ort wird im Flachennutzungsplan als Flache fiir die
Ver-/Entsorgung mit Symbol , Abwasser* darge-
stellt. Dariiber hinaus bestehen weitere Klaranlagen
in Hommerich, Oberfrielinghausen und Bruch. Diese
sind im Flachennutzungsplan mit Symbol darge-
stellt.

Dariiber hinaus bestehen im Gemeindegebiet zahl-
reiche Standorte und Fl&chen fiir die Regenriickhal-
tung. Oberirdische Flachen im Gemeindegebiet
werden entsprechend als Flache und/oder Symbol
»,RB* im Flachennutzungsplan dargestellt:

= Regenriickhaltebecken Linde

= Regenriickhaltebecken Vorderriibach

= Regenriickhaltebecken Krankenhaus

= Regenriickhaltebecken Lindlar-Ost
(Jugendherberge)

= Regenriickhaltebecken Ponyweg

= Regenriickhaltebecken Eichholz

= Regenrickhaltebecken Klause-Horpe

= Regenrickhaltebecken Gerberstralie

= Regenriickhaltebecken Lindlar-West

= Regenriickhaltebecken Klaranlage Lindlar

= Regenriickhaltebecken Schmitzhéhe

= Regenriickhaltebecken Hohkeppel
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7.9.5 Abfall

In Lindlar am Standort :metabolon wird das Entsor-
gungszentrum Leppe betrieben. Auf der ehemaligen
Restmilldeponie ist ein modernes Dienstleistungs-
zentrum mit einer breiten Palette abfallwirtschaftli-
cher Dienstleistungen entstanden, wie z. B. Millum-
schlaganlage, Sortierung, Deponierung minerali-
scher Abfélle, Vergarung und Kompostierung von
Bio- und Griinabféllen, Kompostplatz, Biomassehof,
Schadstoffzwischenlager und Wertstoffhof fir Pri-
vathaushalte und Kleingewerbe.

Die Abfallentsorgung der Gemeinde Lindlar erfolgt
tber ein privates Entsorgungsunternehmen zur
Zentraldeponie Entsorgungszentrum Lindlar.

7.10 Grinflachen

Im Flachennutzungsplan kénnen nach Absatz 2 Nr. 5
BauGB Darstellungen tber Grinflachen getroffen
werden. Die offentlichen und privaten Grinflachen
dienen der Gliederung der Siedlungsflachen und der
Aufnahme von Freizeitnutzungen. Des Weiteren be-
sitzen Grunflachen fur die wohnungsnahe Erholung,
Gestaltung des Wohnumfelds und als Ausgleichs-
rdume eine groRe Bedeutung. Sie bieten Lebens-
raum far Pflanzen- und Tierwelt und Gbernehmen
zudem auch klimatische Funktionen. Mit der Dar-
stellung von Griinflachen werden im Gemeindege-
biet insbesondere folgende Zielsetzungen verfolgt:

= Erhalt und Schaffung von Biotopen und Griin-
strukturen im Siedlungsgebiet

= Gliederung der Siedlungsgebiete

= Sicherung und Erweiterung von Freizeitnut-
zungen und -funktionen-

Im Flachennutzungsplan sind nur gréR3ere offentli-
che und private Grinflachen darstellbar. Daher wird
auf die Darstellung von kleineren Griinanlagen und
Kinderspielplatzen (< 1.000 m?) in der Regel verzich-
tet. Auch sind in den Sondergebieten fur Freizeit
und Erholung wesentliche Grunflachen enthalten,
die nicht gesondert dargestellt werden.

8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB benennt beispielhaft Einrich-
tungen und Anlagen, die den Grunflachen zuzuord-
nen sind. In der FNP-Neuaufstellung werden als we-
sentliche offentliche und private Griinflachen dar-
gestellt:



= Parkanlagen

= Sport- und Freizeitanlagen
= Spielflachen

= Friedhofe

=  Golfplatz

= Renaturierungsgrin

= Sonstige Griinflachen

7.10.1 Parkanlagen

Unter dem Begriff Parkanlage sind in der Regel weit-
raumige, haufig landschaftsgemaR oder gartnerisch
gestaltete Anlagen zu verstehen. Als Parkanlagen
werden im Wesentlichen die in der Gemeinde Lind-
lar bestehenden Grinflachen aufgenommen. Hier
sind insbesondere zu nennen:

= Schlosspark Schloss Heiligenhoven
= Park an EichenhofstraRRe

7.10.2 Sport- und Freizeitanlagen

Die bestehenden Sport- und Freizeitanlagen wer-
den in den Flachennutzungsplan tibernommen. Ein
Grol3teil ist bereits in den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans als Gemeinbedarfseinrichtung
in einem baulichen Zusammenhang mit weiteren
Gemeinbedarfseinrichtungen (z. B. als Schulsport-
anlage) aufgenommen worden. Gréf3ere Grunfla-
chen mit der Zweckbestimmung Sport und Freizeit,
die im Flachennutzungsplan dargestellt werden,
sind:

= Freizeitpark Lindlar an der Kélner Strale
= Sportplatzanalage in Frielingsdorf/Scheel
= Sportplatz siidlich Hartegasse

= Sportplatz Frankenberg

= Sportplatzanlage bei Schénenborn

Als weitere Sport- und Freizeiteinrichtung sind die
Schiel3stdnde (u. a. der Schitzenvereine) im Ge-
meindegebiet zu nennen. Diese befinden sich ent-
weder im bebauten Siedlungsbereich oder sind in
Griinanlagen enthalten. Daher werden die Stand-
orte unabhéngig von der Bodennutzung (Grunfla-
che, Bauflache) mit entsprechendem Symbol im Fla-
chennutzungsplan dargestellt.

7.10.3 Spiel- und Bolzplatze

Die Spiel- und Bolzplatze in den Lindlarer Ortschaf-
ten dienen in der Regel der Versorgung des unmit-
telbaren Wohnumfelds. Spiel-/Bolzplétze, die nicht
groRer als 1.000 m2 groR sind, werden im Flachen-
nutzungsplan mit dem Symbol ,Spielplatz* darge-
stellt. GroRere Spielplatze sowie Bolzplatze werden
mit dem Symbol Spielplatz oder Bolzplatz und als
Griinflache dargestellt. Spiel- und Bolzplatze, die auf
dem Gelénde von Schulen und Kindertagesstatten
liegen, wurden als Bestandteil der Gemeinbedarfs-
flachen lediglich mit einem Symbol gekennzeichnet.
Die nachfolgende Tabelle zeigt die einzelnen Spiel-
und Bolzplatze im Gemeindegebiet:
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Tabelle 19: Ubersicht der Spiel- und Bolzplatze im Gemeindegebiet Lindlars

1 Spielplatz Heinrich-Heine-StraRe Lindlar 425
2 Spielplatz KopernikusstralRe Lindlar 400
3 Spielplatz Goethestralle Lindlar 450
4 Spielplatz Robert-Koch-Stralle Lindlar 530
5 Spielplatz Park Plietz Lindlar

6 Spielplatz Am Sonnenhang Lindlar 250
7 Spielplatz Moselweg Lindlar 400
8 Spielplatz am Falkenhof Lindlar 2120
9 Spielplatz Li-West Lindlar 1460
10 Waldspielplatz Heiligenhoven Lindlar 5860
11 Spielplatz im Freizeitpark Lindlar

12 Spielplatz Rotkehlchenweg Lindlar-Ost Lindlar 1000
13 Spielplatz TalstraRe Lindlar Altenrath 1300
14 Spielplatz Sterntalerweg Lindlar Eichenholz 830
15 Spielplatz Zum Bayenhof Lindlar Remshagen 320
16 Spielplatz Am Dorn/Adolph-Kolping-Stralie Frielingsdorf 290
17 Spielplatz Karl-Haselbeck-Str. Frielingsdorf 770
18 Spielplatz Franz-Martin-Str. Frielingsdorf 970
19 Spielplatz Fenke Dorfplatz Fenke 1500
20 Spielplatz Am Brunnenweg Frielingsdorf Scheel 1360
21 Spielplatz Oberlichtinghagen Frielingsdorf 1050
22 Spielplatz Am Dorfplatz, Sonnenweg Hartegasse Kapellensiing 370
23 Spielplatz Linder StraRe Linde 570
24 Spielplatz Auf dem Flux Linde 700
25 Spielplatz Auf den Heilen Schmitzhéhe 780
26 Spielplatz Luttersiefen Schmitzhéhe 1520
27 Spielplatz Weil3en Pferdchen Hohkeppel 1100
1 Bolzplatz Remshagen (Zum Birkenhof) Lindlar Remshagen 2665
2 Bolzplatz Burgerstrae Lindlar Eichholz 2500
3 Bolzplatz TalstraRe Lindlar Altenrath 2200
4 Bolzplatz Am Dorn Frielingsdorf 1000
5 Bolzplatz Dorfplatz Fenke Fenke 1150
6 Bolzplatz KurfiirstenstraBe Frielingsdorf Scheel 1900
7 Bolzplatz Lichtinghagen Unterlichtinghagen 1100
8 Bolzplatz Brochhagen (Steinenbriicke) Brochhagen 1500
9 WeiRen Pferdchen Hohkeppel 700
10 Bolzplatz Vellingen Hohkeppel 600

104 Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH




7.10.4 Friedhofe

Folgende Friedhtfe bestehen im Gemeindegebiet
Lindlar und werden im Flachennutzungsplan als
Griinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof dar-
gestellt:

= Friedhof Lindlar, Friedhofstralle

= Friedhof Frielingsdorf, Alte Landstrale

= Friedhof Kapellensiing, Anton-Esser-Strale
= Friedhof Linde, Josefstralie

=  Friedhof Hohkeppel, Burghof

Die dargestellten Flachen beriicksichtigen den er-
kennbaren Flachenbedarf, der fur die Laufzeit des
Flachennutzugsplans bendtigt wird:

7.10.5 Golfplatz

An der stdwestlichen Gemeindegrenze zu Kirten
befindet sich der Golfplatz des Golfclubs Schloss
Georgshausen e. V. Das weitlaufige Geldnde wird als
Griinflache mit entsprechender Zweckbestimmung
dargestellt. Das Ensemble des Schlosses Georgshau-
sen, in dem sich der Golfclub befindet, das Herren-
haus, die Vorburg, alte Schlossmiihle mit Mihlen-
teich und Stauanlage und der sich anschlieRende
Weiher sind als denkmalgeschutzte Anlage im Fl&-
chennutzungsplan dargestellt bzw. nachrichtlich
tbernommen.

7.10.6 Renaturierungsgrin

Die Bereiche, die fiir Abgrabungen genutzt sind oder
wurden und fiir die weder eine landschaftliche Re-
kultivierung noch eine Bewaldung projektiert ist,
werden im Flachennutzungsplan als Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,,Renaturierungsgriin® dar-
gestellt. Ziel ist es, dass sich auf diesen Flachen eine
standortgerechte Vegetation entwickeln kann.

Fir die Flachen des Renaturierungsgriins im Bereich
‘metabolon trifft der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan VBB Nr. 3 die Festsetzung, dass die vor-
handenen 6kologisch wertvollen Bestande (Berke-
bach mit angrenzenden Flachen gem. § 62 LG) bis
auf die Nutzungsentwicklungen eines Sukzessions-
bands mit Ful3-/Radwegen, Vegetationsinseln und
Exponaten der Ressourcenwirtschaft entsprechend
der Vorhaben- und ErschlieBungsplane gesichert
und 6kologisch weiterentwickelt werden soll.

7.10.7 Sonstige Grunflachen

Im Flachennutzungsplan dargestellt sind neben den
offentlichen und privaten Grinflachen sonstige Fl&-
chen ohne Zweckbestimmung. Sie geben die tat-
sachlich zu erhaltende Nutzung (Griinanlage) wie-
der. Hier handelt es sich zum Teil um groR3ere Grin-
flachen innerhalb des Siedlungsraums (z. B. Gewer-
bepark Klause) oder um ,,Abstandsgrin® (z. B. Ge-
werbegebiete Bolzenbach und Welzen). Diese Griin-
flachen erfillen klimatische und gestalterische
Funktion und sind deshalb zu sichern. Des Weiteren
wird der Hundelibungsplatz oberhalb der Siedlungs-
lage Quabach als Griinflache dargestellt.

7.11 Flachen fir die Landwirtschaft

Die Landwirtschaft im Sinne des § 201 BauGB sind
insbesondere der Ackerbau, die Wiesen- und Wei-
dewirtschaft einschlieBlich Tierhaltung, soweit das
Futter Uberwiegend auf den zum landwirtschaftli-
chen Betrieb gehdrenden, landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen erzeugt werden kann, die garten-
bauliche Erzeugung, der Erwerbsobstbau, der Wein-
bau, die berufsméfiige Imkerei und die berufsma-
Rige Binnenfischerei. Diese Nutzungen werden im
Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 9a
BauGB als Flachen fur die Landwirtschaft darge-
stellt.

Aufgrund der klimatischen und topografischen Ge-
gebenheiten ist die landwirtschaftliche Nutzung in
der Gemeinde Lindlar Giberwiegend durch Dauer-
grinland (zur Viehhaltung) gepréagt. Dartiber hinaus
wird auf Ackerflachen auch Getreide angebaut.
Etwa 45 % des Gemeindegebiets werden landwirt-
schaftlich genutzt.

Die Darstellung von Flachen fir die Landwirtschaft
konkretisiert die Verpflichtung des § 1 Abs. 5, Satz 2
und Abs. 6 Nr. 8b BauGB, wonach bei der Aufstel-
lung von Bauleitplanen die Belange der Land- und
Forstwirtschaft zu beachten sind. Bei der Darstel-
lung der Flachen fur die Landwirtschaft im Flachen-
nutzungsplan wurden zur Sicherung einer entwick-
lungsféhigen Landwirtschaft grundsétzlich folgende
Zielsetzungen bericksichtigt:
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=  Die Sicherung der Flachengrundlage der land-
wirtschaftlichen Betriebe

=  Die Erhaltung der Qualitét und Eignung land-
wirtschaftlicher Flachen

=  Die Bestandssicherung und Erhaltung der Ent-
wicklungsmdoglichkeiten auf landwirtschaftli-
chen Betriebsstandorten in Einzelgehdften
und Weilerlagen

Die fir die Landwirtschaft dringend notwendige Er-
haltung der Flachengrundlage schlie3t dabei Exten-
sivierungs- und StilllegungsmafRnahmen nicht aus.

Bei der Darstellung neuer Siedlungsflachen, die in
der Regel zu Lasten der landwirtschaftlichen Fl&-
chen gehen, muss berticksichtigt werden, dass der
Flachennutzungsplan in der Regel im Sinne einer
langfristigen Flachensicherung die tatséchliche In-
anspruchnahme der als geeignet beurteilten Stand-
orte fur eine spatere Nutzung lediglich vorbereitet.
Erst die Aufstellung von Bebauungspldnen und die
nachfolgende Erschlielung der neuen Baugebiete
schaffen die Grundlage fir die tatsachliche Inan-
spruchnahme dieser Flachen fur konkrete nachfra-
georientierte Nutzungen und damit den faktischen
Verlust dieser Flachen fur eine landwirtschaftliche
Nutzung. So kdnnen in vielen Féllen die im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesenen neuen Siedlungsfla-
chen fur Wohnen und Gewerbe tber Jahre hinaus
noch tatsachlich fur landwirtschaftliche Zwecke ge-
nutzt werden.

Daritiber hinaus ist festzustellen, dass bei der Be-
darfsermittlung der Siedlungsflachen fir gewerbli-
che und wohnbauliche Zwecke die Reserven und
Madglichkeiten der Innenentwicklung der Gemeinde
Lindlar umfassend beriicksichtigt wurden, um so die
mdogliche Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flachen zu begrenzen.

7.12 Waldflachen

Die Darstellung der Waldflachen im Flachennut-
zungsplan folgt im Wesentlichen dem tatséchlichen
Befund. Ausgenommen wurden hiervon baumbe-
standene Parkanlagen, die zum Siedlungsbereich
gehoren, wie z. B. der Schlosspark Heiligenhoven
oder der Park an der Eichenhofstralie. Diese Flachen
gelten entsprechend 8 1 Abs. 2 Landesforstgesetz
(LFoG NRW) nicht als Waldflachen.
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Der bisher im Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Flache dargestellte Bereich zwischen der
BismarckstraRe und der Stral’e ,Eremitage” wird
nun gemdald den vorangegangenen forstbehordli-
chen Verfahren als Waldflache dargestellt.

Der Waldanteil der Gemeinde Lindlar liegt bei ca.
35 % und damit tber den Landesdurchschnitt von
ca. 26,9 %. GroélRere zusammenh&ngende Waldfla-
chen finden sich vor allem im zentralen Bereich des
Gemeindegebiets sowie entlang der Silz und der
Leppe und im norddstlichen Bereich der Gemeinde
Lindlar.

Eine Inanspruchnahme von Waldgebieten zu Sied-
lungszwecken erfolgt, abgesehen von der Erweite-
rung des Industrieparks Klause, nicht. Hier wurde im
Rahmen der Bauleitplanverfahren (76. FNP-Ande-
rung und Bebauungsplan Nr. 21 D) der Kompensati-
onsbedarf fiir den Verlust von Wald und den dkolo-
gischen Werteinheiten von Boden, Flora und Fauna
mit dem Landesbetrieb Wald bereits abgestimmt.
Die Festlegung von Kompensationsflachen und de-
ren Umsetzung wird in enger Abstimmung mit den
berihrten Landwirten und der Landwirtschaftskam-
mer durchgefiihrt.

Die Darstellung einer Waldflache als Sonderbaufla-
che fur das Freilichtmuseum Lindlar fiihrt faktisch
nicht zu einer Umwandlung der Waldflache durch
bauliche Manahmen. Wie bereits unter Pkt. 7.5.2
»oondergebiet Museum® beschrieben, ist hier ein
neuer Ausstellungsbereich fur einen ,,Steinbruch*
mit Schmiede und Steinhauerunterstand vorgese-
hen. Die vormals als Fichtenmonokultur genutzte
Hangfl&che soll als artenreicher Wald wieder herge-
stellt werden.

Der Wald ist im gesamten Gemeindegebiet wegen
seiner vielfaltigen Nutz-, Schutz- und Erholungs-
funktion in seinem Bestand zu sichern, zu pflegen
und zu entwickeln. Der erwerbswirtschaftliche Cha-
rakter der forstwirtschaftlichen Flachen schlie3t da-
bei die gleichzeitige Nutzung zu Erholungszwecken
nicht aus.

Auch der Waldbestand im Gemeindegebiet Lindlar
wurde durch die Durre der letzten Jahre sowie Bor-
kenkaferbefall geschwécht. Wie in anderen Berei-



chen des Landes steht die Fortwirtschaft in der Ge-
meinde Lindlar den Herausforderungen des Klima-
wandels gegeniber. Es gilt, mit Strategien neuer
Waldbaukonzepte die Waldbestédnde klimastabil
umzubauen.

7.13 Wasserflachen

Die Lindlarer Silz und die Leppe sind die bedeu-
tendsten Wasseradern im Lindlarer Gemeindege-
biet. Diese und weitere FlieBgewasser, wie der Len-
nefer Bach sowie stehende Gewasser werden, so-
fern sie von der GréRenordnung darstellbar sind, im
Flachennutzungsplan als Wasserflachen dargestellt.

Beidseitig von Wasserlaufen Il. Ordnung sind Unter-
haltungsstreifen in einer Breite von 5 m von jegli-
cher Bebauung freizuhalten. Bei Wasserlaufen IIl.
Ordnung betrégt diese Unterhaltungsstreifenbreite
3 m. Eine Darstellung im Flachennutzungsplan er-
folgt aus Mal3stabsgriinden nicht.

Teichanlagen, wenn sie aufgrund ihrer GroRe als ein
wichtiger Bestandteil der Landschaft angesehen
werden missen, werden im Flachennutzungsplan
dargestellt. Diese Teiche werden Uberwiegend als
Fischteiche, Feuerloschteiche o. A. genutzt.

7.14 Flachen fur Abgrabung

Im Gemeindegebiet Lindlar bestehen aufgrund der
Grauwackevorkommen einige Flachen fir Abgra-
bungen, die gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB im Fl&-
chennutzungsplan darzustellen sind. Hierbei han-
delt es sich um aktive Steinbriiche nordlich des
Hauptorts Lindlar und nérdlich von Hinterriibach.

Fir den Abbaubereich Eremitage 2 in einer Grol3e
von ca. 60 ha besteht keine zeitliche Befristung, al-
lerdings darf der Abbau nur noch in die Tiefe erfol-
gen. Als Rekultivierungsziele bestehen hier die Er-
haltung der Steilwande und die Verkehrssicherung
durch Abflachung im Bereich des Wanderwegs.

Fir den Abbaubereich Eremitage 6 mit einer Grol3e
von ca. 8 ha ist der Abbau bis zum 31.12.2074 be-
fristet, die Rekultivierung mit dem Ziel ,,Verfullung,
Teilverflllung” hat — parallel zu aktiven Abbaumaf-
nahmen — schon begonnen und sollte bis zum
31.12.2079 abgeschlossen sein.

Fir einen weiteren Abbaubereich Brungerststralie
21 (ca. 69 ha Grundstuicksgréfie, Abgrabungsbe-
reich ist kleiner) ist der Betrieb eigentlich bis 2020
befristet. Hier besteht aber ein laufendes Verfahren
fur die Verlangerung und Erweiterung des Stand-
orts.

Fur die aktiven Steinbriiche formuliert der Land-
schaftsplan Nr. 3, Lindlar/Engelskirchen* des Ober-
bergischen Kreises das Entwicklungsziel 3 ,,Wieder-
herstellung einer in ihrem Wirkungsgefiige, ihrem
Erscheinungsbild oder in ihrer Oberflachenstruktur
geschadigten oder stark vernachl&ssigten Land-
schaft”. Fir diese Bereiche sind zur Wiederherstel-
lung des Wirkungsgefiiges, des Erscheinungsbilds
und der Oberflachenstruktur Rekultivierungsmali-
nahmen durchzufuhren auf der Grundlage von
Landschaftspflegerischen Begleit- und Ausfiihrungs-
pléanen. Dieser Zielsetzung wird mit der Darstellung
fur diese Bereiche im Flachennutzungsplan (Flache
fur Abgrabung, Grinflache ,,Rekultivierung“) Rech-
nung getragen.

Weitere Steinbriiche, die mittlerweile geschlossen
und rekultiviert wurden, finden sich in folgenden
Bereichen:

= Dolomitsteinbruch Linde (westlich von Linde)
= Steinbruch Bolzenbach
= Nordlich Remshagen

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan entspre-
chen den aktuellen und geplanten Nutzungen.

7.15 Sonstige Darstellungen
Schief3stand

Lindlar und seine Kirchdorfer verfligen tber eine
groRe Anzahl von Vereinen, die teilweise auf eine
lange Historie zurtickblicken kénnen. So sind u. a.
der Schiefl3sport und die Tradition der Schiitzenbru-
derschaft mit ca. sieben Schuitzenvereinenin Lindlar
vertreten. Diese unterhalten und nutzen an ver-
schiedenen Standorten im Gemeindegebiet Schiel3-
stdnde (im Siedlungsgebiet, im AuRenbereich) die
mit entsprechendem Symbol im Flachennutzungs-
plan dargestellt werden.
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7.16 Kennzeichnungen

Kennzeichnungen tbernehmen in der Plandarstel-
lung lediglich Hinweisfunktion und unterliegen auch
keiner Genehmigungspflicht. Ihre Rechtswirkung
ergibt sich aus den fir die Planung oder sonstige
Nutzungsregelungen mafgeblichen anderen Vor-
schriften.

Kennzeichnungen sollen auf bestimmte Gegeben-
heiten im Gemeindegebiet hinweisen, die fir wei-
tere Planungen relevant sind.

7.17 Altlasten

Zu den Aufgaben der Bauleitplanung z&hlt u. a. die
Vorsorge, dass aus der Nutzung des Bodens keine
Gefahr fiir die Nutzer entstehen darf und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen sind. GemaR
8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB bezieht sich die Kennzeich-
nungspflicht auf solche Flachen, deren Béden er-
heblich belastet sind. Die Kennzeichnungsvoraus-
setzung ,.erheblich* ist im Baugesetzbuch selbst
nicht geregelt. Allerdings soll sich die Kennzeich-
nungspflicht auf die Félle erstecken, in denen die
Belastung nach Art, Beschaffenheit und Menge ge-
sundheits-, boden-, wasser- oder luftgeféhrdend ist
(vgl. Bundestagsdrucksache 10/4630).

Damit kommt der Kennzeichnung eine Hinweis- und
Warnfunktion fiir das gesamte Gemeindegebiet zu.
Im Sinne dieser Warnfunktion sollte die Kennzeich-
nungsvoraussetzung ,,belastet sind* fiir Flachen ver-
wandt werden, deren erhebliche Belastungen be-
kannt oder mit hoher Wahrscheinlichkeit anzuneh-
men sind.
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Der Normzweck der Kennzeichnung ist es aber, die
Sicherheit und Gesundheit der Menschen zu ge-
waéhrleisten, die den Boden planentsprechend nut-
zen (vgl. Battis/Krautzberger/Lohr: Kommentar zum
BauGB. 8 5 Rand-Nr. 41). Die Kennzeichnungspflicht
im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung ist
auf  fiir bauliche Nutzung vorgesehene Flachen* be-
grenzt.

Im Planverfahren ist der sogenannte ,Altlastener-
lass* (Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbe-
lastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleit-
planung und im Baugenehmigungsverfahren) des
Ministeriums fur Stddtebau und Wohnen, Kultur
und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und Na-
turschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 14.03.2005 zu beachten. Der Oberbergische
Kreis hat ein Altlastenkataster aufgestellt, in dem
alle nach dem heutigen Kenntnisstand vorhandenen
Altlastenverdachtsflachen im Gemeindegebiet Lind-
lar aufgefuhrt werden. Der Gemeinde Lindlar sind
keine weiteren Flachen bekannt.

Um dem Vorsorgecharakter des Flachennutzungs-
plans zu entsprechen, sind die Daten aus dem Alt-
lastenkataster des OBK abgerufen worden und ent-
sprechend im Féachennutzungsplan tbernommen
worden. Sie werden gemal § 5 Abs. Nr. 3 BauGB als
»fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, de-
ren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind” gekennzeichnet. Weitere Infor-
mationen zum Thema Altlasten sind dem Umwelt-
bericht zu diesem Flachennutzungsplan zu entneh-
men, auf die Thematische Karte 4 ,,Schutz Boden,
bodenkundliche Verhéltnisse, Altstandorte* wird
hingewiesen.



8 Nachrichtliche Ubernahmen

Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften, festgesetzt
sind, sowie nach Landesrecht denkmalgeschiitzte
Mehrheiten von baulichen Anlagen sind geméali} 8 5
Absatz 4 BauGB nachrichtlich in den Flachennut-
zungsplan zu tibernehmen.

Nachrichtlich bernommene Darstellungen unter-
liegen nicht der kommunalen Abwégung.

Der Flachennutzungsplan fur die Gemeinde Lindlar
enthalt die folgenden nachrichtlichen Ubernahmen
und Vermerke:

8.1  Flachen fir den Luftverkehr

Der Luftsportverein Bergische Rhon, Lindlar e. V. un-
terhdlt an der sudlichen Gemeindegrenze ein ca.
9,5 ha grol3es Areal als Segelflugplatz. Dieser Flache
ist ein Vereinsheim mit Ferienhausplatz/Camping
und Hotel/Gasthof angeschlossen (diese sind unter
Sondergebiete dargestellt). Das Areal des Segelflug-
platzes wird entsprechend dem Bestand als ,,Flache
fur den Luftverkehr” in den Flachennutzungsplan
nachrichtlich tbernommen.

8.2  Wasserschutzgebiete

Im Interesse der o6ffentlichen Wasserversorgung
wird zum Schutz der Gewasser vor nachteiligen Ein-
wirkungen im Einzugsgebiet der Kiirtener Siilz ober-
halb der Sulzuiberleitung zur Grofen Dhinn-Tal-
sperre ein Wasserschutzgebiet festgesetzt (Ord-
nungsbehdérdliche Verordnung zur Festsetzung des
Wasserschutzgebiets fir die Gewasser im Einzugs-
gebiet der Kurtener Siilz oberhalb der Sulziberlei-
tung und Grof3en Dhiinn-Talsperre ,,Wasserschutz-
gebietsverordnung Siilziiberleitung vom 17. Dezem-
ber 1985).

Die Grenzen des

=  Wasserschutzgebiets der Zone Il und Ill der
Silziberleitung

werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
der Gemeinde Lindlar lbernommen.

8.3  Uberschwemmungsgebiete

Als Uberschwemmungsgebiete werden Flachen
entlang des Lennefer Baches, der Lindlarer Siilz und
der Leppe nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
der Gemeinde Lindlar Gbernommen. Die Uber-
schwemmungsgebiete betreffen gemaR den ent-
sprechenden ordnungsbehdrdlichen Verordnungen
der Bezirksregierung KoéIn die Flachen beiderseits
dieser Gewaésser, die bei einem 100-jahrigen Hoch-
wasser Uberschwemmt, durchflossen oder fir
Hochwasserentlastungen oder Riickhaltung bean-
sprucht werden beziehungsweise wiirden.

GemaR § 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist in
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Aus-
weisung neuer Baugebiete im AufRenbereich in Bau-
leitplanen oder in sonstigen Satzungen nach Bauge-
setzbuch untersagt, ausgenommen hiervon sind
Malinahmen des Gewaésserbaus, Bauleitpléane fur
H&fen und Werften. Unter den in § 78 Abs. 2 WHG
genannten Voraussetzungen kann die zusténdige
Genehmigungsbehérde die Ausweisung neuer Bau-
gebiete zulassen. Die zustédndige Behdrde kann die
Errichtung und Erweiterung einer baulichen Anlage
genehmigen, wenn die Voraussetzungen des § 78
Abs. 3 WHG vorliegen. Dabei sind nachteilige Aus-
wirkungen auf Ober- und Unterlieger sowie Beein-
trachtigungen des bestehenden Hochwasserschut-
zes zu vermeiden. Insbesondere zu berticksichtigen
ist die hochwasserangepasste Errichtung von Bau-
vorhaben. Im Einzelfall kbnnen unter den Voraus-
setzungen des 8 78 Abs. 5 WHG in Verbindung mit
8§ 84 Landeswassergesetz (LWG) auch Handlungen
im Sinne des Absatz 2 Nummer 3 bis 9 des Verord-
nungstexts genehmigt werden.

Themenkarte Vorsorgender Hochwasserschutz

Erganzend zu den festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne des § 76 Absatz 2 WHG sol-
len im Flachennutzungsplan gemaR § 5 Abs. 4a
BauGB Risikogebiete auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG und
Hochwasserentstehungsgebiete im Sinne des § 78d
Abs. 1 WHG nachrichtlich ibernommen werden.

Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten im Sinne des § 78b Abs. 1 WHG werden als
extreme Hochwasserereignisse (HQextrem) be-
zeichnet, ereignen sich seltener als einmal in 100
Jahren und weisen dementsprechend eine seltene
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Wabhrscheinlichkeit auf. Bei der Aufstellung, Ande-
rung oder Ergédnzung von Bauleitplanen ist nach
8 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG insbesondere der Schutz
von Leben und Gesundheit und die Vermeidung er-
heblicher Sachschaden in der Abwégung zu berick-
sichtigen.

Die Ist-Situation der Hochwassergeféhrdung in Lind-
lar wird im Kommunensteckbrief Lindlar, Hochwas-
serrisikomanagementplanung NRW, Stand Dezem-
ber 2021, wie folgt beschrieben:

Uberflutungsgebiet Kiirtener Siilz

An der Kurtener Silz sind im Bereich des Gemeinde-
gebiets Lindlar keine schadhaften Uberflutungen zu
erwarten.

Uberflutungsgebiet Lennefe

Uberflutungen durch die Lennefe sind ab einem
hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) zu
erwarten. In der Ortslage Unterheiligenhoven sind
einzelne Wohngebaude ab einem HQ100 betroffen.
Im Ortsbereich Lindlar erreichen Hochwasser ab
HQ100 Bereiche des Hallenbads sowie einzelne
Wohngeb&ude im Bereich Wilhelm-Breidenbach-
Weg sowie oberhalb der Verrohrung im Bereich Dr.-
Meinerzhagen-StraRe. AbschlieRend sind einzelne
Wohngeb&ude der Ortslage Vellingen bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQextrem) der Len-
nefe betroffen.

Uberflutungsgebiet Leppe

Die Leppe fiihrt ab einem HQ100 zu Uberflutungen
in Bereichen von Gewerbe- bzw. Industrieanlagen in
Kaiserau sowie Karlsthal. Des Weiteren ist durch die
Leppe ein Bodendenkmal im Bereich Eibacherham-
mer bereits ab einem hdufigen Hochwasserereignis
(HQh&ufig) betroffen.

Uberflutungsgebiet Siilz

In Tuschen, Quabach und Hartegasse sind einzelne
Wohngebé&ude ab einem HQ100 durch die Silz be-
troffen. In der Ortslage Hommerich erreicht ein
HQextrem der Siilz die Klaranlage. Im Bereich der
Ortslagen Unterbrochhagen und Mittelbrochhagen
kommt es dagegen bereits bei einem HQhaufig der
Silz zu Betroffenheiten einzelner Wohngeb&dude
und wirtschaftlicher Téatigkeiten. Die Betroffenheit
nimmt hier dann bei selteneren Hochwasserereig-
nissen zu.
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Bei einem extremen Hochwasserereignis (HQext-
rem) wiirden dariiber hinaus im Uberflutungsgebiet
der Lennefe einzelne Wohngeb&ude der Ortslage
Vellingen betroffen sein. Im Uberflutungsgebiet der
Silz sind bei einem seltenen Hochwasserereignis
die Klaranlage der Ortslage Hommerich sowie
Wohngebé&ude in den Ortslagen Unterbrochhagen
und Mittelbrochhagen betroffen.

Im Flachennutzungsplan werden keine Bauflachen-
neuausweisungen in Bereichen vorgenommen, die
von einem extremen Hochwasserereignis (HQext-
rem) betroffen sein wirden. Auch liegen in diesen
Bereichen keine bisher unbebauten Flachen, die
nach 88 33, 34 BauGB zu beurteilen sind.

Die Ausweisung von Hochwasserentstehungsgebie-
ten im Sinne des § 78d Abs. 1 WHG, in denen bei
Starkniederschldgen oder bei Schneeschmelze in
kurzer Zeit starke oberirdische Abfliisse eintreten
kdnnen, die zu einer Hochwassergefahr in den ober-
irdischen Gewéssern und damit zu einer erhebli-
chen Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ord-
nung fuhren, obliegt den Bundesldndern. Bisher
wurden im Land Nordrhein-Westfalen keine Krite-
rien fir das Vorliegen eines Hochwasserentste-
hungsgebiets festgelegt und dementsprechend
nicht in die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans aufgenommen.

Weiterfihrende Informationen zum Themenbe-
reich Hochwasserrisikomanagement werden von
den folgenden Behdrden unter dem angegebenen
Hyperlink zur Verfiigung gestellt:

= Bundesinstitut fir Bau-, Stadt- und Raumfor-
schung

= Umweltbundesamt

= Ministerium fir Umwelt, Naturschutz und Ver-
kehr des Landes Nordrhein-Westfalen

= Bezirksregierung Kéln

Das Land Nordrhein-Westfalen ist seit vielen Jahren
im landesweiten Hochwasserrisikomanagement té&-
tig. Neben baulichen MaRnahmen kommt dabei der
Kartierung von Risiken, der Information der be-
troffenen Birger:innen, der Vorsorgeplanung sowie
der hochwassergerechten Entwicklungsplanung
eine zentrale Bedeutung zu. Detaillierte Informatio-
nen zu den geplanten, in Umsetzung befindlichen
oder bereits umgesetzten MalRnahmen sind in den



erstellten Steckbriefen des Umweltministeriums
NRW fir die Kommunen zu entnehmen. Sie enthal-
ten fir das Gebiet der jeweiligen Kommune rele-
vante Mallnahmen. Der Kommunensteckbrief fiir
die Gemeinde Lindlar (Stand Dezember 2021) ist auf
der Internetseite des Ministeriums fir Umwelt, Na-
turschutz und Verkehr des Landes Nordrhein-West-
falen abrufbar.

8.4  Natur- und Landschaftsschutz,
Naturdenkmale

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete im Sinne des § 23 Bundesnatur-
schutzgesetz werden insbesondere aus o6kologi-
schen, wissenschaftlichen, naturgeschichtlichen,
landeskundlichen oder erdgeschichtlichen Griinden
sowie wegen der Seltenheit, besonderen Eigenart
oder Schonheit einer Flache oder eines Landschafts-
bestandteils festgesetzt. In der Gemeinde Lindlar
sind derzeit acht Naturschutzgebiete festgesetzt,
die sich Uber 174 ha des Gemeindegebiets erstre-
cken. Die Abgrenzungen der Naturschutzgebiete
werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
tibernommen. Dabei handelt es sich um folgende
Flachen:

= N 1 ,,Steinbruch bei Oberkotten”

= N 2 ,,Dolomitsteinbruch Lindlar-Linde*

= N 4 ,Felsenthal“

= N 6 ,,Steinbruch Bolzenbach“

= N8,0Olpebachtal*

= N 9 ,,Stlzbachaue*

= N 10 ,,Waldmeister-Buchenwald bei R6lenom-
mer*

= Naturschutzgebiet Oberes Lindlarer Stlztal

Naturdenkmale

Als Naturdenkmale werden gemaR § 28 Bundesna-
turschutzgesetz Einzelschépfungen der Natur fest-
gesetzt, soweit ihr besonderer Schutz aus wissen-
schaftlichen, naturgeschichtlichen oder landes-
kundlichen Griinden beziehungsweise wegen ihrer
Seltenheit, Eigenart oder Schonheit notwendig ist.
Folgende Naturdenkmale werden mit Symbol ,,ND“
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Lindlar tbernommen:

=  ND 2 Einzelbaum Linde (Kopfbaum), stidlich
Mittelsteinbach

=  ND 3 Baumgruppe 3 Linden, westlich Reuden-
bach

=  ND 4 Einzelbaum Hainbuch (Kopfbaum), nérd-
lich Frangenberg

=  ND 5Einzelbaum Linde, westlich Lindlar

=  ND 6, 8 Linden mit Ensemble-Wirkung (Kopf-
badume), norddstlich Kemmerich

=  ND 7 Einzelbaum Linde. Stidwestlich Kem-

merich

=  ND 8 Einzelbaum Linde (Kopfbaum), westlich
Oberbreidenbach

=  ND 12 Baumgruppe 3 Stieleichen. Ostlich
Kleuelshthe

= ND 13 Einzelbaum Sieleiche, siidéstlich Ober-
frielinghausen

=  ND 14 Einzelbaum Rotbuche, siidwestlich
Dutztal

= ND 15 Baumgruppe 2 Linden, sudlich Lindlar

=  ND 16 Baumreihe 4 Stieleichen, suddstlich
Herkenh&hn

= ND 18 Verlandungskomplex Teich mit R6h-
richt, Hochstaudenflur und Roterlengehdlz,
bei Oberleppe

=  ND 19 Einzelbaum Linde, sudlich Altenrath

=  ND 21 Einzelbaum Linde (Kopfbaum), 6stlich
Heibach

=  ND 23 2 Einzelbdume Stieleichen, nordwest-
lich Ebbinghausen

= ND 25 Einzelbaum Linde, sudlich Mullemich

= ND 28 sidlich Remshagen

= ND 23 Einzelbaum Vogelkirsche, norddstlich
Roderwiese

= ND 28 Einzelbaum Hangebirke, sudlich Ober-
buschem

=  ND 29 Einzelbaum Stieleiche, ndrdlich Unter-
lichtinghagen

= ND 30 Einzelbaum Stieleiche, stidlich Ober-
lichtinghagen

Geschutzte Landschaftsbestandteile

Als geschitzte Landschaftsbestandteile werden ge-
maR § 29 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 39 Lan-
desnaturschutzgesetz NRW Teile von Natur und
Landschaft festgesetzt, soweit ihr besonderer
Schutz zur Erhaltung, Entwicklung oder Wiederher-
stellung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushalts, zur Belebung, Gliederung oder
Pflege des Orts- und Landschaftsbilds, zur Abwehr
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schadlicher Einwirkungen oder wegen ihrer Bedeu-
tung als Lebensstéatten bestimmter wild lebender
Tiere- und Pflanzenarten erforderlich ist.

Folgende Flachen sind als gesetzlich geschitzte
Landschaftsbestandteile im Landschaftsplan Nr. 2
»Lindlar/Engelskirchen“ und Landschaftsplan Nr. 6
~Wipperfirth* festgesetzt:

= LB 1Erlenauenwald westlich Welzen

= LB 2Vogelschutzhecke norddstlich Kalkofen

= LB 3Laub-Geholzbestand stidéstlich Kalkofen

= LB 4 Laub-Geholzbestand nordwestlich Unter-
sommer

= LB 5Laub-Geholzbestand westlich Ebbinghau-
sen

= LB 6 Feldgehdlz ,,In der Rol3schlade™ norddst-
lich Schénenborn

= LB 7 Laub-Gehdlzstreifen nordwestlich
Kurtenbach

= LB 8Feldgehdlz 6stlich Spich

= LB 9Feldgehdlz Oberbreidenbach

= LB 10Kalkbuchenwald Mullersommer

= LB 11 Vogelschutzgehdlz 6stlich
Mittelbreidenbach

= LB 12Junger Erlen- Auenwaldbestand mit
Pappelreihe sudlich Scheurenhof

= LB 13Llaub-Gehdlzbestand am Langsiefen
Wurtscheid/Ellenbach

= LB 14 Erlenbuchenwald-Bestand mit Torf-
moos, Sumpf-Veilchen und Sumpf-Reitgras
nordlich Heibach

= LB 15Laub-Gehdlzbestand am Steinbach mit
Steinbruch ndrdlich Heibach

= LB 16 Feldgeholz mit Gelandemulde nérdlich
Mittelsteinbach

= LB 17 Laub-Gehdlzbestand am K&mpchessie-
fen nordostlich Oberbreidenbach

= LB 18 Feldgeholz nérdlich Kemmerich

= LB 19 Laub-Gehdlzstreifen westlich Lindlar

= LB 20 Feldgeholz westlich Lindlar

= LB 21 Laub-Gehdlzbestand am Ohler-Siefen
sudwestlich Hartegasse

= LB 22laub-Gehdlzbestand nérdlich
Mittelbrochhagen

= LB 23Feldgeholz ,, Timberg“ westlich
Frielingsdorf

= LB 24 Laub-Gehdlzstreifen nordlich Kuhlbach

= LB 26 Erlenbruch-Bestand mit Teich-Uferge-
hélz und Baumbestand stidwestlich
Bickenbach
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= LB 642 Gehdlzstreifen norddstlich
Roderwiese

= LB 65 Wegbegleitender Gehdlzstreifen west-
lich Waldheim

= LB 714 Feld- und Ufergehdlze 6stlich Breun

= LB 722 Feld- und Ufergehdlze bei
Bergh&duschen

= LB 82Feldgehtlzam Wegrand sudostlich
Roderwiese

= LB 84 Feldgehdlz am Wegrand stidwestlich
Stelberg

= LB 85Wegbegleitendes Gehdlz sudostlich
Stelberg

= LB 86 Quellsiefen stidlich Breun

Die Abgrenzungen dieser Bereiche werden mit Sym-
bol ,,LB* nachrichtlich in den Flachennutzungsplan
tbernommen. Auf die Themenkarte Nr. 3 des Um-
weltberichts,,Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt® zu diesem Flachennutzungsplan
wird hingewiesen.

8.5  Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen ge-

méan § 1a BauGB

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke der Ge-
meinde gemé&l} des BauGB unter besonderer Be-
rucksichtigung der Umweltschutzbelange vorzube-
reiten und zu leiten. Wahrend die Grundsétze der
Bauleitplanung im 8 1 BauGB beschrieben werden,
behandelt § 1a BauGB die Umwelt schiitzenden Be-
lange in der Abwé&gung. Unter Bezugnahme auf § 1
Abs. 5 BauGB besagt § 1a Abs. 1 BauGB ,,Mit Grund
und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden, dabei sind Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal? zu begrenzen®. In der Abwégung
nach 8 1 Abs. 6 BauGB sind auch zu berticksichtigen:

=  Die Darstellungen von Landschaftsplénen und
sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts,

=  die Vermeidung und der Ausgleich der zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
(Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz),

=  die Bewertung der ermittelten und beschrie-
benen Auswirkungen eines Vorhabens auf die



Umwelt entsprechend dem Planungsstand
(Umweltvertraglichkeitsprifung), soweit im
Bebauungsplanverfahren die bauplanungs-
rechtliche Zul&ssigkeit von bestimmten Vorha-
ben im Sinne der Anlage 3 des Gesetzes uber
die Umweltvertréglichkeitspriifung begriindet
werden soll, und

=  die Erhaltungsziele oder der Schutzzweck der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
und der Européischen Vogelschutzgebietes im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes; soweit
diese erheblich beeintréchtigt werden kon-
nen, sind die Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes Uber die Zuléssigkeit oder
Durchfiihrung von derartigen Eingriffen sowie
die Einholung der Stellungnahme der Kommis-
sion anzuwenden (Priifung nach der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie).

Der § 1a Abs. 3 BauGB regelt, dass der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
durch geeignete Darstellungen nach § 5 BauGB als
Flachen und Festsetzungen nach § 9 BauGB als Fl&-
che und MalRnahme zum Ausgleich erfolgt. Die Dar-
stellungen und Festsetzungen kénnen auch, wenn
dies mit einer geordneten stédtebaulichen Entwick-
lung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege tberein-
stimmt, an anderer Stelle erfolgen.

Die Gemeinde Lindlar hat flachendeckend fir ihr
Gemeindegebiet eine Ausgleichsflachenkonzeption
erstellt und mit dem Oberbergischen Kreis und dem
Landesbetrieb Wald und Holz vertraglich gesichert.
Die Ausweisung und Entwicklung von Kompensati-
onsflachenpools stellen die Voraussetzung zur Ein-
richtung eines Okokontos dar. Vorteile vorgezoge-
ner Ausgleichsmalinahmen fir die Landschaftspla-
nung und den Naturschutz bestehen darin, dass
sachlich sinnvolle und groRere, zusammenhén-
gende Flachen aufgewertet werden, der zeitliche
Verzug zwischen Eingriff und Ausgleich verkirzt
wird und die MaBnahmendefizite bei der Durchfih-
rung von AusgleichsmafRnahmen verringert werden.
Auf3erdem konnen solche MaRnahmen zur Schaf-
fung eines Biotopverbundsystems oder zu gréf3eren
Vernetzungen bereits bestehender Vorrangflachen
genutzt werden.

Auf Grundlage abgestimmter naturschutzfachlicher
Ziele und Leitbilder wurden insgesamt acht Kom-
pensationsflachenpools mit einer Flache von insge-
samt ca. 1.495 ha ausgewiesen. Es ist vorgesehen,
die 6kologischen Defizite, die sich bei Umsetzung
der Vorhaben in der verbindlichen Bauleitplanung
ergeben, den KompensationsmaBnahmen ,,0ko-
konto“ der Gemeinde Lindlar zuzuordnen. Die be-
reits durchgefuhrten AusgleichsmaRnahmen sind
bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
berticksichtigt und als ,,Flachen fiir Ausgleichsmali-
nahmen® nachrichtlich dargestellt worden. An die-
ser Stelle wird auch auf die Karte 6 ,,Kompensations-
flachenkonzept” des Umweltberichts verwiesen.

8.6  Versorgungsleitungen

Durch das Gemeindegebiet Lindlar fihren verschie-
dene Versorgungsleitungen. Diese Trassen der
Hauptver- und -entsorgungsleitungen werden im
Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen
(vgl. Kap. 7.9). Hierbei sind unterschiedliche Schutz-
abstdnde zu beachten. Aufgrund der begrenzten
Lesbarkeit werden die Schutzstreifen in der Plan-
zeichnung nicht dargestellt, die Bestimmungen und
Einschrankungen innerhalb der Schutzstreifen sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung je-
doch zu beachten. Diese sind im Folgenden:

= Hochspannungs- und Héchstspannungsfreilei-
tungstrassen 110/380 kV
Es wird darauf hingewiesen, dass fur die
Héchstspannungsfreileitung (380 kV) ein
2 x 34 m Schutzstreifen im Rahmen nachfol-
gender Planungsebenen zu bericksichtigen
ist.

= Thyssenferngasleitungen L009/09/003,
L021/065/000 und LO74/005/000 mit je einer
Schutzstreifenbreite von 8,0 m (4,0 m links
und rechts der Leitungsachse).

= Trinkwassertransportleitung des Aggerver-
bands, Schutzstreifenbreite 6,0 m
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8.7  Denkmalschutz

Im Gemeindegebiet bestehen eine Reihe von Bau-
denkmélern gemaR § 2 Abs. 2 Denkmalschutzge-
setz. Auf die Darstellung der in der Denkmalliste
enthaltenen Baudenkmaler wird im Flachennut-
zungsplan verzichtet, da die Kennzeichnung im vor-
liegenden MaRstab schwierig ist und bei einer Uber-
lagerung von Darstellungen Informationen entfal-
len. Eine tabellarische Erfassung, die der Fortschrei-
bung dient, ist im Anhang beigefugt.

Einen Uberblick tiber die gesetzlich geschiitzten Kul-
turdenkmale im Gemeindegebiet gibt die Themen-
karte Nr. 7, Kulturlandschaft und Kulturlandschafts-
bereiche” des Umweltberichts zu diesem Flachen-
nutzungsplan.

Das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege hat im Rah-
men dieses Flachennutzungsplanverfahrens eine
Archdologische Bewertung (Stand: 10.12.2019) er-
stellt, die einen Uberblick tiber die geologischen und
naturrdumlichen Voraussetzungen sowie der arché-
ologischen Situation im Gemeindegebiet gibt. Des
Weiteren wurde eine Karte sowie tabellarische Auf-
listung der eingetragenen und vermuteten Boden-
denkmaéler in der Gemeinde (Stand Dezember 2019)
erstellt. Diese Unterlagen werden dem Flachennut-
zungsplan im Anhang beigeftigt.

Die Denkmallisten werden laufend fortgeschrieben
und liefern Hinweise zu weiteren Untersuchungen
und Festlegungen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung. Sie sind jedoch kein formeller Be-
standteil des Flachennutzungsplans und daher im
Anhang beigeflgt. In diesem Zusammenhang wird
darauf hingewiesen, dass Denkmallisten stets der
Fortschreibung und damit einem dauernden Verén-
derungsprozess unterliegen.

Denkmalbereiche

Als Gesamtanlage, die dem Denkmalschutz unter-
liegt, wird das Ensemble ,,Schloss Georgshausen®
bei dem gleichnamigen Golfplatz als nachrichtliche
Ubernahme gemaR § 5 Abs. 4 BauGB in die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans tibernommen.
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8.8  Grenze Planfeststellungsbeschluss
Zentraldeponie

Der Grenzverlauf des bestehenden rechtskraftigen
Planfeststellungsbeschlusses nach § 31 Kreislauf-
wirtschafts-/Abfallgesetz (KRW-/ADfG) vom
23.05.1980 fur den Bereich der Zentraldeponie
Leppe (ca. 45 ha) wird nachrichtlich in den Flachen-
nutzungsplan Gbernommen. Dieser genehmigte
eine bis zum Jahr 2010 befristete, abfallwirtschaftli-
che Nutzung zur Verbringung von Siedlungsabféllen
und regelte die dem Deponiebetrieb nachfolgende
Nutzung des Standorts. Dazu wurde die Rekultivie-
rung mit der Bepflanzung von Gehélzen und den
entsprechenden Nachsorgeverpflichtungen fir den
Deponiekdrper verbindlich festgelegt.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen,
dass mit der 15. Regionalplandnderung im Jahr 2008
und der Darstellung des (planfestgestellten) Depo-
niebereichs als ,,GIB fiir zweckgebundene Nutzun-
gen* eine Nach- bzw. Parallelnutzung der Zentralde-
ponie Leppe, die den verbindlichen Zielsetzungen
und Grundsétzen der Landes- und Regionalplanung
und den planungs- bzw. fachrechtlichen Vorgaben
nicht entgegensteht, ermdglicht wurde.

8.9  Abgrenzung des Zentralen
Versorgungsbereichs

In dem Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde
Lindlar wurde im Ortskern Lindlar ein zentraler Ver-
sorgungsbereich identifiziert und als Hauptzentrum
eingestuft und abgegrenzt. Dies erfolgte nicht nur
unter Einzelhandelsaspekten, sondern auch unter
Beriicksichtigung der komplementaren Dienstleis-
tungsangebote/Infrastruktur, der stadtebaulichen
Situation sowie der Entwicklungspotenziale und
-ziele.

Der abgegrenzte Bereich umfasst Flachen im Orts-
kern Lindlar entlang der Eichenhofstralie, Haupt-
stralle, Koélner StraBe und Dr.-Meinerzhagen-
Stralle.



Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 15. De-
zember 2021 das Einzelhandelskonzept fiir die Ge-
meinde Lindlar als stddtebauliches Entwicklungs-
konzept verabschiedet.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB sind die Ergebnisse
eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebau-
lichen Entwicklungskonzepts oder einer von ihr be-
schlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung bei
der Aufstellung der Bauleitpléne zu berticksichtigen.
Die Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereichs
wird dementsprechend im Flachennutzungsplan
dargestellt.
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9 Vermerke

Im Flachennutzungsplan werden Vermerke gemaR
8 5 Absatz 4 BauGB aufgenommen. Demnach gilt,
»Planungen und sonstige Nutzungsregelungen, die
nach anderen gesetzlichen Vorschriften festgesetzt
sind (...), sollen nachrichtlich Gbernommen wer-
den®. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht ge-
nommen, sollen sie im Flachennutzungsplan ver-
merkt werden.

Durch einen Vermerk werden zur Umsetzung der
MaRnahme erforderliche Flachen vor einer Uber-
planung mit anderweitigen Nutzungen geschiitzt.
Die Vermerke sichern die Interessen und Vorgaben
der Uibergeordneten Planungs- und Fachbehdrden.
Zudem informieren sie andere Nutzer uber anste-
hende Planungen bzw. Planungsabsichten.

Folgende Planung wird im Flachennutzungsplan ver-
merkt:

Verlegung Lennefer Bach im Baugebiet ,Kirsch-
baumchen*

Im Rahmen der Baugebietsentwicklung ,Kirsch-
baumchen* (78. FNP-Anderung, BP Nr. 82) ist die
Verlegung des Bachlaufs vorgesehen. Im Zuge der
Planung dieses Baugebiets werden die Antragsun-
terlagen zur Gewasserverlegung vorgelegt und in
die Planung ibernommen.
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10 Hinweise

Im Flachennutzungsplanentwurf wird auf Vorgaben
hingewiesen, die nach anderen rechtlichen Bestim-
mungen geregelt sind. Die Hinweise dienen dazu, Ei-
gentiimer:innen, Nutzer:innen und Bauherr:innen
sowie die Genehmigungsbehdrden zu informieren
und z. B. die Notwendigkeit von bestimmten Mal3-
nahmen, Behotrdenabstimmungen, Genehmigun-
gen und mdglichen Nutzungseinschrankungen im
Zusammenhang mit einem Vorhaben zu verdeutli-
chen.

Die aufgefiihrten Hinweise sind in den nachfolgen-
den Ebenen der verbindlichen Bauleitplanung und
Genehmigung zu bericksichtigen.

10.1 Erdbebengefahrdung

Das Gemeindegebiet Lindlar liegt mit Ausnahme der
Gemarkung Breun in der Erdbebenzone 0/geologi-
sche Untergrundklasse R.

Bei Planung und Bemessung tblicher Hochbauten
ist gemél den Technischen Baubestimmungen des
Landes NRW die DIN 4149:2005-04 "Bauten in deut-
schen Erdbebengebieten™ zu beriicksichtigen. Zur
Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen
mussen bei Berucksichtigung der giltigen Regel-
werke die Hinweise zur Bericksichtigung der Erdbe-
bengeféhrdung beachtet werden. Hier wird oft auf
die Einstufung nach DIN 4149:2005 zurlickgegriffen.
Bemerkung: DIN 4149: 2005 wurde durch den Re-
gelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA
und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses
Regelwerk ist jedoch noch nicht bauaufsichtlich ein-
gefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149
abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der
Technik angesehen und entsprechend bertcksich-
tigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 "Grundungen, Stitzbauwerke und geo-
technische Aspekte". Die Erdbebengefédhrdung wird
in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die
Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte
der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2006) fir einzelne Standorte bestimmt
werden.

In den Technischen Baubestimmungen des Landes
Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung die-
ser Kartengrundlage hingewiesen.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemaf DIN
4149:2005 fir die Gblichen Hochbauten keine be-
sonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller Erd-
bebenwirkungen ergriffen werden. Es wird jedoch
empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorie
Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erd-
bebenzone | zu verfahren.

Der Hinweis ist in der nachfolgenden verbindlichen
Bauleitplanung bzw. Genehmigungsplanung zu be-
rucksichtigen.

10.2 Baugrund

Der Geologische Dienst NRW weist darauf hin, dass
folgende, im Flachennutzungsplan dargestellte Bau-
flachen im Bereich verkarstungsfahiger Gesteine lie-
gen:

= W-Fr-Am Alten Friedhof

= W-Li-In der Schwarzenbach

= W-Sch-HochstralRe

= SO-M-Li-Bismarckstralie

= SO-Li-Lingenbach (LVR-Museum)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der
nachfolgenden Bauleitplanungen und Umsetzungs-
planungen die Baugrundeigenschaften objektbezo-
gen zu untersuchen und zu bewerten sind.

10.3 Uberortliche Verkehrswege

Auf die einzuhaltenden Bestimmungen des Bundes-
fernstralRengesetzes (FStrG) und des StraRen- und
Wegegesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen
(StrwG NRW) wird hingewiesen.

Ebenfalls wird darauf hingewiesen, dass das Fl&-
chennutzungsplangebiet in Teilen durch Verkehrs-
(larm)emissionen belastet wird.

Entschadigungsanspriche, die sich durch das Vor-
handensein oder den Betrieb klassifizierter Stra3en
ergeben oder ergeben kénnen, z. B. in Bezug auf Ge-
rausch-, Geruchs- oder Staubbeldstigungen, kénnen
gegeniiber den StraBenbaulasttragern grundsatz-
lich nicht geltend gemacht werden.
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Ein Anspruch auf Ubernahme von Kosten fiir er-
héhte Anforderungen an die Luftschallddmmung
von AuRenbauteilen bei Neubauten, Umbauten
oder Nutzungsanderungen von Geb&uden oder Ge-
b&udeteilen, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen, besteht grundsétzlich nicht.

10.4 Leitungstrassen

Vorhandene sowie geplante, unter- und oberirdisch
verlaufende Trassen von Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen, wie z. B. Hoch-/Htchst-
spannungsfreileitungen, die tber das Gebiet der
Gemeinde Lindlar verlaufen, sind gemal3 § 5 Abs. 4
BauGB nachrichtlich in den FNP ibernommen.

Fir die Leitungen bestehen Schutzbestimmungen
der Leitungsbetreibenden, die einzuhalten sind und
auf die hingewiesen wird. Ebenfalls wird auf die
»Hinweise zur Durchfiihrung der Verordnung tber
elektromagnetische Felder* (Stand Sept. 2014) der
Bund-/Lander-AG fiir Immissionsschutz (LAI) hinge-
wiesen.

Das Merkblatt Uber ,,Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen* der Forschungs-
gesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ar-
beitsausschuss kommunaler StralRenbau, ist zu be-
achten.

10.5 Gewasser

Auf die einzuhaltenden Bestimmungen des Lan-
deswassergesetzes (LWG NRW) und des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG), u. a. zum Schutz von
Oberflachengewassern, wird hingewiesen.

10.6 Niederschlagswasserbeseitigung

GemaR § 44 Landeswassergesetz NW besteht fir
Grundstticke, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals
bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisa-
tion angeschlossen werden, grundsatzlich eine
Pflicht zur Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser bzw. zur Einleitung in ein ortsnahes
Gewasser, sofern dies ohne Beeintrachtigung der
Allgemeinheit mdglich ist. Bei einer Versickerung
sind die héchsten gemessenen Grundwasserstande
zu beachten.
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Fir Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung
bzw. -riickhaltung im Plangebiet sind bei der Unte-
ren Wasserbehorde des Oberbergischen Kreises die
erforderlichen Antrége zu stellen und gutachterlich
der Nachweis zu fiihren, dass eine Beeintrachtigung
der Allgemeinheit durch vorgesehene Versicke-
rungsanlagen ausgeschlossen werden kann.

10.7 Bodendenkmaler

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Fla-
chennutzungsplangebiets arch&ologische Boden-
denkmaler entdeckt werden, so sind diese dem LVR-
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland in Bonn
bzw. der Unteren Denkmalbehdrde nach den §§ 15
und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen
unverziglich anzuzeigen.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unver-
andert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amts fir
Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten
ist abzuwarten. Hinweise auf Bodendenkmale ge-
ben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch
Holzzersetzung, Scherben, Knochen oder Metallge-
gensténde.

10.8 Bodenschutz

Auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG) wird hingewiesen.

10.9 Kampfmittel

Sollten bei Erd- und Bauarbeiten im Flachennut-
zungsplangebiet Kampfmittel gefunden werden,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und umgehend
die Ordnungsbehdrde, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu benachrichtigen.

Fir den Fall, dass im Plangebiet Erdarbeiten mit er-
heblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. erfol-
gen sollen, empfiehlt der KBD, vor dem Beginn der
Arbeiten eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Auf das ,,Merkblatt fir Baugrundeingriffe® der Be-
zirksregierung  Dusseldorf, Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst NRW — Rheinland wird hingewiesen.



11 Flachenbilanz

Tabelle 20: Flachenbilanz zum Flachennutzungsplanentwurf (Januar 2023) — Gemeindegebiet

Wohnbaufléachen (W)

§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO 366,1 43
Gemischte Bauflachen (M) 2016 24
§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO ' '
Gewerbliche Bauflachen (G) 2016 24
§5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, gem. § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ' '
Sonderbaufléche (S)
gem. 8 5 Abs. 2, Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 4 0.5 0.0
Buros/Verwaltung — Forschung/Lehre/Bildung/Freizeit/Handwerk
und Gewerbe - aus den Bereichen der Kreislauf-; Abfall- und Res- 0,5 0,0
sourcenwirtschaft
Sondergebiete (SO), die der Erholung dienen 26.3 03
i. S. v. § 10 BauNVO, davon mit Zweckbestimmung: ' '
L] Campingplatzgebiet 14,1 0,2
L] Camping- und Wochenendplatz 11,0 0,1
. Ferienhaus/Hotel 1,2 0,0
Sonstige Sondergebiete (SO) § 1 Abs. 2 Nr. 12 und § 11 6.6 0.08
BauNVO, davon mit Zweckbestimmung: ' '
. Klinik 1,3 0,0
. EZH1 0,5 0,0
. EZH 2 0,8 0,0
. EZH 3 0,4 0,0
L] Museum/Verwaltung 0,4 0,0
L] Veranstaltung, Kultur, Sport und Hotel 3,2 0,0
Sonstiges Sondergebiet i. S. v. § 11 BauNVO mit hohem Griinfla- 582 07
chenanteil der Zweckbestimmung ' '
®  Sondergebiet Forschung, Lehre und Bildung, Kultur und Freizeit 19,8 0,2
" Museum - Freilichtmuseum 38,3 0,5
Flachen fiir den Gemeinbedarf 285 03
§5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB, davon Einrichtungen und Anlagen: ' '
Flachen fir den Giberdrtlichen Verkehr und die 6rtlichen Haupt- 1108 13
verkehrszlige § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB, davon: ' '
L] Sonstige tberortliche und ortliche Hauptverkehrsstralen 99,7 1,2
L] Flachen fur den Luftverkehr (nachrichtlich) (iberlagernde Dar- 111 01
stellung) ' '
Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Ab-
wasserbeseitigung, fuir Ablagerungen sowie fiir Hauptversorgungs- 58 01
und Hauptabwasserleitungen ' '
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB, davon mit Zweckbestimmung:
Grunflachen 2490 2,9
§5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB, davon mit Zweckbestimmung: '
L] Parkanlage 10,1 0,1
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L] Spielplatz 55 0,1

L] Sportplatz 18,1 0,2
. Friedhof 9,4 0,1
. Golf 55,6 0,7
L] Schiefanlage 0,3 0,0
L] Renaturierung 100,0 1,0
L] Grunflache ( Geholzbestande, groRere Abstandsflachen von

x N . 30,0 0,4

StraBen und Gewassern, Grunkorridore usw.)

Wasserflachen
§5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB 3.1 0.4
Flachen fir Landwirtschaft
§5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB 4.340.4 50,5
Flachen fur Wald 2.984,0 348

§ 5Abs. 2 Nr. 9b BauGB

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 10 55,9 0,7
BauGB (uiberlagernde Darstellung)

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung
von Steinen, Erden und anderen Bodenschatzen gem. § 5 Abs. 4 94,8 1,1
BauGB (uberlagernde Darstellung)
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