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Niederschrift

Sehr geehrte Damen und Herren,
anbei erhalten Sie die Niederschrift zur Kenntnisnahme.

Mit freundlichen GrifRen
Im Auftrag

Karl-Heinz Miiller

Gremium Sitzungs-Nr.
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 11
Sitzungsort Sitzungstag

Sitzungszimmer 402 im Rathaus, Borromausstr. 1, 51789 Lindlar | 27.01.2009

Sitzungsbeginn Sitzungsende

17.30 Uhr 18.50 Uhr




Hinweis:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat vor der Sitzung zu den Tagesord-
nungspunkten 5, 6, 7 und 7.1 eine Ortsbesichtigung vorgenommen.

Anwesend:

Vorsitzender

Schmitz, Hans

Mitglieder

Brickmann, Armin

Fischer, Achim

Graf, Wilhelm

Heller, Guidor

Krieger, Dr. Klemens J.

Muller, Gunter

Stadler, Wolfgang

Werner, Gerhard

Willmer, Thomas

Dreiner-Wirz, Jurgen

Thiem, Heinrich fur Vol3, Heribert
Peffekoven, Frank

Wilberg, Frank

Freese, Dr. Susanne

Heuwes, Patrik fur Siegfried, Christian

Fleischhauer, Jutta

von der Verwaltung Gaste

Herr Burgermeister Dr. Tebroke
Herr Newrzella
Herr Maller
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Tagesordnung

zur 11. Sitzung des
Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
der Gemeinde Lindlar am 27.01.2009

TOP Beratungsgegenstand
- Offentlicher Teil -
1. | Feststellung der form- und fristgerechten Einberufung und Beschlussfahigkeit

des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses

2. | Ernennung eines Schriftfihrers / einer Schriftfihrerin
3. | Berichterstattung tber die Durchfiihrung der Beschlisse des Bau-, Planungs-
und Umweltausschusses vom 09.12.2008
— Offentliche Sitzung —
4. | Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau-, Planungs- und
Umweltausschusses vom 09.12.2008
— Offentliche Sitzung —
5. | 1. Fertigstellungssatzung ,Altenrather Weg*, ,Béhler Stral3e*,
~,Ponyweg" und ,Zum Gartenfeld"
2. Widmung der ErschlieBungsanlagen fur den offentlichen Verkehr
6. | Erweiterung der Ortslagensatzung Frangenberg
Bilrgerantrag vom 02.12.2008
7. | Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 — Frielingsdorf —, XXIV.
Anderung vom 23.05.2008
7.1 | Bebauungsplan Nr. 20 H, Teil 1 Ortskern Lindlar -
Antrag auf Ander8ung vom 20.01.2009
8. | Bebauungsplan Nr. 21 C — Industriepark Klause —, VI. Anderung
Antrag auf Anderung vom 30.04.2008
9. | Nachnutzung der Zentraldeponie Leppe
— Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
hier: Entwurf des Durchfihrungsvertrages —
10.| Informationen der Verwaltung
11.| Verschiedenes
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— Offentlicher Teil —

Zu TOP 9 der Tagesordnung fehlen noch wichtige Unterlagen, so dass eine Be-
ratung in der heutigen Sitzung nicht erfolgen kann. Die Beratung erfolgt in der
nachsten Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses.

Der Ausschuss ist mit der Erweiterung um TOP 7.1 einverstanden. Da hierzu
Burger anwesend sind, wird dieser Tagesordungspunkt zuerst behandelt.

Die Protokollierung erfolgt in der vorgesehenen Reihenfolge.

ZuTOP 1
Feststellung der form- und fristgerechten Einberufung und Beschlussfahigkeit
des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses

Der Vorsitzende stellt die Beschlussfahigkeit des Ausschusses bei Anwesenheit von
17 Ausschussmitgliedern fest.

Zu TOP 2
Ernennung einer Schriftfihrerin/eines Schriftfihrers

Als Schriftfihrer fir die Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses wird
Herr Karl-Heinz Muller bestellt.

Zu TOP 3
Berichterstattung tber die Durchfihrung der Beschlisse des Bau-, Planungs-
und Umweltausschusses vom 09.12.2008 — 6ffentliche Sitzung —

Auf die Vorlage zur Sitzung wird verwiesen.

Fragen zur Berichterstattung werden in der Sitzung beantwortet.

AM Dreiner-Wirz weist zu Punkt 11 der Berichterstattung darauf hin, dass er, sowie
Gunter Muller und Hans-Dieter Klee als ehemalige Mitglieder des Umlegungsaus-
schusses, sich bereit erklart hatten, zur Klarung von Fragen aus dem damaligen Um-
legungsverfahren beizutragen.

Zu Punkt 5 der Berichterstattung erklart die Verwaltung, dass die Stellungnahme der

Burgerinitiative Fenke und die Stellungnahme des Landschaftsbeirates in der nachs-
ten Sitzung beraten werden.
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Zu TOP 4
Genehmigung der Niederschrift Uber die Sitzung des Bau-, Planungs- und Um-
weltausschusses vom 09.12.2008 — 6ffentliche Sitzung —

Bedenken gegen die Niederschrift Uber die Sitzung des Bau-, Planungs- und Um-
weltausschusses vom 09.12.2008 — offentliche Sitzung — werden seitens der Aus-
schussmitglieder nicht vorgebracht.

ZuTOPS5

1. Fertigstellungssatzung , Altenrather Weg*“, ,,Bdhler Straf3e”, ,Ponyweg“ und
,Zum Gartenfeld”

2. Widmung der ErschlieBungsanlagen fur den 6ffentlichen Verkehr

Auf die Vorlage zur Sitzung wird verwiesen.

Am Frau Dr. Freese nimmt an der Beratung und Beschlussfassung nicht teil.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss empfiehlt dem Gemeinderat, die
Satzung Uber die endgtiltige Fertigstellung der Gemeindestral3en ,Altenrather
Weg"“, ,Bohler StralRe”, ,Ponyweg" und ,Zum Gartenfeld“ (Gemarkung Lindlar,
Flur 41, Flursticke 303, 305, 307, 308, 318, 319 und 323 sowie Gemarkung
Lindlar, Flur 31, Flurstick 167 und Flur 42, Flursticke 91, 96, 100, 111, 113,
114, 115 und 116) gemald 8 8 Abs. 3 der gemeindlichen ErschlieBungsbei-
tragssatzung vom 3. Juli 1991 zu beschliel3en.

Die GemeindestralRen ,Altenrather Weg®, ,Bohler StralRe®, ,Ponyweg“ und
»Zum Gartenfeld* werden gemaR § 6 des StralRen- und Wegegesetzes des
Landes Nordrhein-Westfalen als Anliegerstrallen dem o6ffentlichen Verkehr
gewidmet und in die Unterhaltungspflicht der Gemeinde Lindlar ibernommen.
Tragerin der Stral3enbaulast ist die Gemeinde Lindlar.

| Abstimmungsergebnis | einstimmig |

Zu TOP 6
Erweiterung der Ortslagensatzung Frangenberg
Blrgerantrag vom 02.12.2008

Auf die Vorlage zur Sitzung wird verwiesen.
Von AM Heller wird ein Urteil des Oberverwaltungsgerichts tibergeben, wonach nach
Auffassung von AM Heller in einem &hnlich gelagerten Fall eine Erweiterung der

Ortslage zulassig war (Zeitungsartikel — Anlage 1).

Die Verwaltung wird die Angelegenheit noch einmal Uberprifen und klaren, ob hier
doch die Voraussetzungen fur eine Erweiterung vorliegen.
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Der Ausschuss ist einvernehmlich der Meinung, dass eine Beratung im nachsten
Ausschuss erfolgt.

Das in der heutigen Sitzung vorlegte Schreiben ist als Anlage 2 beigefugt und wird in
der nachsten Sitzung mit beraten.

| Abstimmungsergebnis | einstimmig |

ZuTOP7
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 — Frielingsdorf —
XXIV. Anderung vom 23.05.2008

Auf die Vorlage zur Sitzung wird verwiesen.
Durch den Arbeitskreis fand eine Besichtigung statt. Er empfiehlt, die Baugrenze mit
einem Abstand von 5 m zum Flurstick 99 festzusetzen. In diesem 5-m-Bereich zum

Flurstiick 99 sind auch keine Nebenanlagen und Garagen zulassig. Der Ausschuss
schliel3t sich der Meinung des Arbeitskreises an.

1. Beschluss:

Die geplante Erweiterung der Uberbaubaren Flache auf dem Grundstick 98
wird mit einem Abstand von 5 m zur Grenze des Flurstiicks 99 festgelegt. In
diesem 5-m-Bereich sind auch keine Nebenanlagen und Garagen zuléssig.

| Abstimmungsergebnis | einstimmig \

2. Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss unterbreitet dem Gemeinderat
folgenden Beschluss zu fassen:

Gemal 8 2 Abs. 1 und des § 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes
vom 13. Dez. 2006 (BGBI. IS. 2878) in Verbindung mit den 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Art.
2 des Gesetzes zur Starkung der regionalen und interkommunalen Zusam-
menarbeit der Stadte, Gemeinden und Kreise in Nordrhein-Westfalen vom
03.02.2004 (GV NRW S. 96) wird der Bebauungsplan Nr. 3 - Frielingsdorf -,
XXIV. Anderung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

| Abstimmungsergebnis | einstimmig
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Zu TOP 7.1
Bebauungsplan Nr. 20 H, Teil 1 - Ortskern Lindlar —
Antrag auf Anderung vom 20.01.2009

Auf die Tischvorlage zur Sitzung (Anlage 3) wird verwiesen.

Die einzelnen Fraktionen sind grundséatzlich mit der vorgesehenen Bebauungsplan-
anderung einverstanden.

Von AM Dreiner-Wirz wird darauf hingewiesen, dass in diesem Anderungsverfahren
in jedem Fall auch die Eigentimer der Parzellen 351 und 350 zu beteiligen sind.

Beschluss:

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplan Nr. 20 H, Teil 1 — Ortskern
Lindlar — wird auf der Grundlage des Erschlieldungsvorschlages der Verwal-
tung eingeleitet.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB,
Bebauungspléane der Innenentwicklung, gedndert.

Vor Einleitung des Verfahrens ist mit der Antragstellerin ein stadtebaulicher
Vertrag zur Ubernahme aller Planungskosten abzuschlie3en.

Zur Ubernahme der Kosten fur die Planung und Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen ist mit der Antragstellerin und den Eigentimern der Parzelle Nr.
716 ein ErschlieBungsvertrag abzuschliel3en.

| Abstimmungsergebnis | einstimmig

Zu TOP 8 )
Bebauungsplan Nr. 21 C — Industriepark Klause —, VI. Anderung
Antrag auf Anderung vom 30.04.2008

Auf die Vorlage zur Sitzung wird verwiesen.

Beschluss:

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss unterbreitet dem Gemeinderat
folgenden Beschluss zu fassen:

Gemall 8 2 Abs. 1 und des 8§ 10 BauGB i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 19 des Gesetzes
vom 13. Dez. 2006 (BGBI. IS. 2878) in Verbindung mit den 88 7 und 41 der
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666),
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zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der regionalen und
interkommunalen Zusammenarbeit der Stadte, Gemeinden und Kreise in
Nordrhein-Westfalen vom 03.02.2004 (GV NRW S. 96) wird der Bebauungs-
plan Nr. 21 C — Industriepark Klause -, VI. Anderung, bestehend aus Plan-
zeichnung und textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

| Abstimmungsergebnis | einstimmig |

ZuTOP 9

Nachnutzung der Zentraldeponie Leppe

— Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
hier: Entwurf des Durchfihrungsvertrages

Von AM Dreiner-Wirz wird darauf hingewiesen, dass ein Schreiben der Remshage-
ner Burger vorliegt, worin Bedenken beziiglich des Bebauungsplanes sowie den
nach Abfallrecht vorgesehenen Mal3hahmen vorliegt. Bezlglich der Bedenken im
Bebauungsplangebiet misse eine Beratung im Ausschuss erfolgen. Fir die Angele-
genheit nach Abfallrecht soll der BAV bzw. die AVEA gebeten werden, ihre Planun-
gen den Birgern von Remshagen nahe zu bringen.

Zu TOP 10
Informationen der Verwaltung

Die Verwaltung informiert zu folgenden Punkten:

—  Mobilfunk, Antrag von 02 auf Errichtung eines Sendemastes am Standort ,Fal-

kemich®,

—  Zentraldeponie Leppe, Antrag auf Laufzeitverlangerung fir den Deponieab-
schnitt 6.1,

—  Zentraldeponie Leppe, Antrag auf Laufzeitverlangerung fur die Infiltrationsanla-
ge,

—  Erweiterung des ALDI-Marktes in Lindlar,
—  Erweiterung des REWE-Marktes in Frielingsdorf,

—  Baugebiet Lindlar-West, Bestreben eines Investors, nach wie vor einen ,Penny-
Markt anzusiedeln,

— Aufstellung eines Zentrenkonzeptes zur Festlegung zentraler Versorgungsbe-
reiche.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass in der nachsten Sitzung ein Antrag auf Nut-
zungsanderung zur Errichtung eines Imbisses (bisher Verkauf von Rasenméher
usw.) im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 21 - IP Klause - beraten werden soll. Fir
die Zulassung eines Imbisses muss der Bebauungsplan entsprechend geandert wer-
den.
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Die Verwaltung berichtet, dass der Landesbetrieb Strallen NRW auf fortwéhrendes
Drangen der Gemeinde nunmehr in diesem Jahr plant, die L 284 zwischen Schatz-
muhle und Hommerich zu sanieren.

Zu TOP 11
Verschiedenes

Fragen der Ausschussmitglieder werden von der Verwaltung beantwortet.

Da keine weiteren Besprechungspunkte vorliegen, schlief3t der Vorsitzende die Sit-
zung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses.

Lindlar, den 28.01.2009

Karl-Heinz Miiller Hans Schmitz
Schriftfihrer Vorsitzender
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Unser Antrag vom 02.12.08 auf Erweiterung der Ortslagensatzung
Frangenbarg in 51789 Lindiar

Gamarkung Breidenbach, Flur 11, FlurstGcke 373 u, 455

Sehr geehrter Harr MNewrzella,

in obiger Angelegenheit nehmen wir Bezug auf unser Schreiben vom 02.12.08. Erganzend

wollen wir noch darauf hinwelsen, dass die betreffenden Fiurstiicke beraiis mit einem Wohnhaus -
und Stallung bebaut waren.

Diese Gebaurde wurden von der Grundstiickseigentimerin als Schenkung. dem Bargischen Frei-
lichtmuseum (iberdassen. Die Gepsuds wurden vor Mitarbailarm des Freilichimuseums abgebaut.
Wir hitten Sie dies bei |hrar Entecheiklung zu bedanken.

Mit Freundlichen Griiden

Helnz P, Hintarackar Immobilien ROM a. K.
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fbare 5

Gemeinde Lindlar Lindlar, 23.01.2008

Bauen, Planen, Umwelt,
Denkmalschutz
Ne/Fe

Tischvorlage

fiir die Sitzung des
Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 27.01.2009

- éffentliche Sitzung -

TOP 7.1 Bebauungsplan Nr. 20 H, Teil 1 — Ortskern Lindlar -
Antrag auf Anderung vom 20.01.2009

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 20.01.2009 beantragt die Antragstellerin die Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 H, Teil 1 — Ortskern Lindlar — {(Anlage 1).

Es wird beantragt, dass die ErschlieBung des rlickwartigen Grundstickes Nr. 718 uber
die gemeindeeigene Wegeparzelle Nr. 349 und (iber eine noch auszuparzellierende
Verkehrsftdche auf dem im Eigentum der Antragstellerin befindlichen Grundstlck Nr. 34
erfolgt {Anlage 2, Ubersichtsplan und Anlage 3, Erschlielungsvorschlag).

Die Antragstellerin, Eigentimerin der Parzelle 34, und die Eigentumer der rickwartig
gelegenen Parzelle Nr. 716 mochten ihre Grundstlicke kurziristig veraullem, bzw. einer
Bebauung zufuhren.

Auf der Grundlage des zurzeit rechtskraftigen Bebauungsplans {(Anlage 4) wurden unter
den anliegenden Grundstickseigentimern etliche Gespriche und Verhandlungen, auch
unter Beteiligung der Verwaltung gefuhrt. Es hat sich gezeigt, dass eine flir alle Ver-
handlungspartner vertragliche Ldsung zur Erschlieung der rickwartigen Grundsticke
ohne Anderung des Bebauungsplanes nicht zu erreichen ist.

Die einzelnen Begrindungen zum Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes sind
dem Schreiben der Antragstellerin zu entnehmen {Anlage 1).

Die Verwaltung befiirwortet die Anderung des Bebauungsplanes, da mit der beantrag-
ten Erschieftungsform die brachliegenden innerértlichen Grundstucke endlich einer Be-
bauung zugeflihrt werden konnen und in diesem Bereich die stddtebauliche Ordnung
wieder hergestellt wird.

Zu dem von der Yerwaltung erarbeiteten Erschlieungsvorschlag {Anlage 3) liegt die
Zustimmung der Antragstellerin und der Eigentiimer der rlckwartigen Parzelle Nr. 716
in Schriftiorm vor.
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Beschlussvorschlag:

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplan Nr. 20 H, Teil 1 — Ortskem Lindlar —
wird auf der Grundlage des Erschlieltungsvorschlages der Verwaltung eingeleitet.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB, Behauungs-
plane der Innenentwicklung, geandert.

Vor Einleitung des Verfahrens ist mit der Antragstellerin ein stadtebaulicher Vertrag zur
Ubemahme ailer Planungskosten abzuschlialen.

Zur Ubernahme der Kosten fir die Planung und Herstellung der Erschlieilungsanlagen
ist mit der Antragstellerin und den Eigentimern der Parzelle Nr. 716 ein Erschlielfungs-
vartrag abzuschlielen.

!

/
- - /(//M__/" I I ’ &(, )
Petric Newrzella DriHermann-Josef Tebroke
Fachleiter Blrgermeister
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Gemeindeverwaltung Lindlarré armeinde Linciar
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Lindlar, derr 20.01.2000
Antrag auf Anderung des derseit giiltigen Bebauungsplans Nr. 20H Teil 1 1V Anderung
Sehr geehrter Herr Newrzella,

hiermii beuntrage ich eine Anderung des o.g. Bebauungsplans zuriick in die urspriingliche
Form bzw. Straflentiihrung des vorher giiltigen Bebauungsplans, .

Das heiBt, die ErschhieBung des Grundstitcks . hinier der ehemaligen
Winterschale und die ErschlicBung meines Grundsticks soll iiber den Gemeindeweg, der zum
Hausc fibrt, erfolgen,

Diese Stichstralc endel dann an der Grundstiickgrenze zur chem. Winterschule, wohei eine
Wendemoglichkeit anteilig auf den beiden Grundstiicken der Fam, und auf
memem Grundstiick geschaffen wird, chne Beanspruchung des Grundstiicks der Bigentiimer
der ehem. Winterschule,

Begriindung xum Antrag:

1. Die von den Eigentiimern der betrieben Anderunyg zum heutigen
Bebauungsplan wird von denselben Leuten heute nicht mebr respektiert,

2. Die im Frithjahr 2008 in einer Sitzung in der Gemeindeverwaltung geliuBerten Zusagen zu
cinern ErschlieBungsvertrag wurden von den Figentitmern der - nicht

eingehalten.

3. Auf den Zusagen beruhende, notariell ausgearbeitete Kaufvertriipe mit Kaulinteressenien
meiner Grundstiicke wurden wegen des nicht Zustandekommens cines

Erschliefungsvertrapes anmulliert. :

4. AnschlieBend erhielt ich zwei Kaufangebote von den Eigentiimern der ,

einmal zum Kauf des vorderen Grundstiicks, zum zweiten zum Kauf des
Gesamtgrundstiicks. Nach Vorlage der Notarveririge wurden beide Angebote

zurlickgerogen.
3. Aus einem Schreiben an das Notariat vom 11.Nov. 2008 geht eindeutig hervor, dass die
Eigentiimer der kein Inleresse an der ErschlieBbung [hres Grundstiicks

haben und jede Beleiligung am Bau der geplanten StichstraBe ablehnen.
Das Schreiben liegt der Gemeindeverwaltung vor.
6. Dariiber hinaus werden in dem Schreiben unerfiillbare Forderungen pgestellt, die allen guten
Sitlen kaufminnischen Handelns entbehren.
7. Fiir die heute Beteiligten sind dic miindlichen und schriftlichen Aussagen der Besitzer der
micht mehr kalkulierbar und werden als Boykott gewertet.



.-
Antrag auf ﬁnderung des derzeit giiltigen Bebauungsplans Nr. 20H Teil 1 1V Anderung

Drinplichkeit

Es besteht seit fast zwei Jahren ein dringender Handlungsbedarf seitens der Fam.

', seitens eimes Kaufinteressenten der Siidparzelle meines Grundstiteks und
memerseits, cine kurzfristige ErschlieBung der betro(fenen Grundstiicke vorzunehmen,
Die I'amilie der Kanfinteressent und ich haben bereits ca. 40.000 Furo sowohl in
die Plamuny ihrer Bauvorhaben als auch in die Vorbereitungen zur Erschieflung investiert.
Zudem sind durch die unerwariele Finanz- und Wirtschaltskrise, in der Firma meines Mannes
bis u sechs hoch qualifizierie Arbeitsplatze (Ingenieyre und Techniker) gefibrdet, wenn
micht kurzfristig weitere finanzielle Ricklagen { #.B.aus einem Orndstiicksverkauf ) zur
Verflipung stehen.

leh bitte daher um Verstindnis um cine zeitnahe Entscheidung sugunsten meines Antrags,
enisprechend der gewiinschlen Anderung des Bebauungsplans, auch im Sinne eines glitlichen
Endes dieser unerfreulichen Situvation.

Mit freundlichen Griilen

3. Die Einvernehmiichkeit mit dem Inhalt des Schreibens wird hiermit durch Unterschrift bestatigt
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