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Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 27.04.2010

Sehr geehrte Damen und Herren,

TOP 11: Errichtung eines REWE-Marktes in Frielingsdorf
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortskern
Frielingsdorf -

Die Vorlage ist als Anlage beigefugt.

Mit freundlichen Grif3en
Im Auftrag

P. Newrzella
Fachleiter

Anlage

05. Sitzung BPUA 27.04.2010 Nachtrag05. Sitzung BPUA 27.04.2010 Nachtrag
Sprechzeiten:
Gemeindekasse und Sozialamt: Montag 8.30 Uhr — 12.00 Uhr und 14.00 Uhr — 18.00 Uhr; Dienstag 8.30 Uhr — 12.00 Uhr, Freitag 8.30 Uhr — 12.00 Uhr
Ubrige Amter: Montag 8.30 Uhr — 12.00 Uhr und 14.00 Uhr — 18.00 Uhr; Dienstag — Freitag 8.30 Uhr — 12.00 Uhr
Personliche Terminvereinbarungen sind auRerhalb der allgemeinen Offnungszeiten méglich,
mit Dezernenten und Amtsleitern auch montags bis 19.00 Uhr.
Konten der Gemeindekasse:
Postbank Kdln 25 689 500 (BLZ 370 100 50); Kreissparkasse Lindlar 323 000 017 (BLZ 370 502 99); Volksbank Wipperfurth-Lindlar eG 100 496 011 (BLZ 370 698 40)



Gemeinde Lindlar Lindlar, 16.04.2010

Bauen, Planen, Umwelt,
Denkmalschutz
Ka/We

Sitzungsvorlage

far die Sitzung des
Bau-, Planungs- und Umweltausschusses
am 27.04.2010

- Offentliche Sitzung -

TOP 11 Errichtung eines REWE-Marktes in Frielingsdorf
Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortskern Frie-

lingsdorf -
Vorberaten im Am TOP
Bau-, Planungs- und Umweltausschuss 08.09.2009 6

Sachverhalt:

In der Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 08.09.2009 wurde der
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 — Ortskern Frielings-
dorf — gefasst. Gleichzeitig wurde festgelegt, dass das Anderungsverfahren nach § 13 a
BauGB durchgefuhrt werden soll.

Entsprechend der Hinweisbekanntmachung vom 09.12.2009 erfolgte die 6ffentliche Be-
kanntmachung durch Aushang am Schaukasten und auf der Homepage der Gemeinde
Lindlar vom 10.12.2009 bis einschlie3lich 17.12.2009 zu dem Aufstellungsbeschluss
vom 08.09.2009. Gleichzeitig erfolgte die Bekanntmachung zur Beteiligung der Offent-
lichkeit gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB. Entsprechend der Bekanntmachung wurde der Plan
ausgelegt vom 28.12.2009 bis einschlief3lich 28.01.2010. In der Bekanntmachung wur-
de auf das vorliegende schalltechnische Prognosegutachten hingewiesen.

Gleichzeitig mit der Beteiligung der Offentlichkeit wurden die betroffenen Trager 6ffentli-
cher Belange beteiligt.

Zusatzlich zu der Auslegung der Planung erfolgte am 08.10.2009 im Jugendraum der
Scheelbachhalle eine Birgerinformationsveranstaltung zur Errichtung des REWE-
Marktes.

Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager o6ffentlicher Belange wurden
folgende Stellungnahmen vorgetragen, die dieser Vorlage beigeflgt sind:
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Besprechungsnotiz zur Burgerinformationsveranstaltung am 08.10.2009 (Anlage 1)

Schreiben von Herrn Siegbert Dierke vom 25.10.2009 (Anlage 2)

Frau Annemie Flieger, Schreiben vom 29.10.2009 (Anlage 3)

Herr Siegbert Dierke, Schreiben vom 09.10.2009 (Anlage 4)

Eigentiimergemeinschaft Ente 1 — 11, Schreiben 12.11.2009 (Anlage 5)

Eigentimergemeinschaft Ente 1 — 11, Schreiben vom 10.01.2010 (Anlage 6)

Dieses Schreiben liegt 5mal vor, jedoch immer mit anderen Unterschriften aus dem

Hause Ente

7. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie NRW, Schreiben vom
23.12.2009 (Anlage 7)

8. Schreiben der Eigentimer von 4 Wohnungen und der Gewerbeflache des Hauses
Ente vom 24.01.2010 (Anlage 8)

9. Oberbergischer Kreis, Schreiben vom 27.01.und 04.02.2010 (Anlage 9)

10. Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 28.01.2010 (Anlage 10)

11. Bezirksregierung Kéln, Schreiben vom 27.01.2010 (Anlage 11)

12. Aktenvermerk vom 23.03.2010 (Anlage 12)

oOuAwNE

Neben den Anlagen sind dieser Vorlage eine Verkleinerung des Bebauungsplanes und
die Begrindung beigefigt.

Das Schallprognosegutachten vom 13.11.2009, erstellt durch das Ing.-Buro Graner und
Partner wurde jeder Fraktion nach Versendung der Einladung zum Bau-, Planungs- und
Umweltausschuss einmal ins Postfach gelegt.

Das schalltechnische Prognosegutachten des Biros Graner und Partner vom
13.11.2009 hat die Larmimmission unmittelbar vor den nachstgelegenen Wohnungen
berechnet. Die Immissionspunkte sind:

Die Wohnhéauser Ente 1 — 11
CorneliusstralRe 7
Corneliusstralle 6

Entsprechend der schalltechnischen Prognose werden die zulassigen Larmwerte an
den Wohnh&usern Ente 1 — 11 und Corneliusstral3e 6 nicht Uberschritten. Im Bereich
des Wohnhauses Corneliusstrale 7 ist eine geringfligige Uberschreitung der zulassigen
Larmwerte gegeben. Daher erfolgt die Auflage im Grenzbereich zwischen dem geplan-
ten Verbrauchermarkt und dem Wohnhaus Nr. 7 eine groR3ere, langere Larmschutz-
wand zu errichten. Nach Errichtung der La&rmschutzwand werden die zulassigen Immis-
sionsrichtwerte auch an diesem Messpunkt nicht Gberschritten.

Auf die Notwendigkeit der Larmschutzwand an der Grenze zum Wohnhaus Cornelius-
stral3e 7 wird in der Begriindung zum Bebauungsplan deutlich hingewiesen.

Das Gutachten wurde erganzt am 12.03.2010. Hier wurde eine Teileinhausung der An-
lieferung berlcksichtigt. Die Teileinhausung fuhrt zu einer erheblichen Larmminderung,
nordlich des Wohnhauses Ente 1 — 11.

Entsprechend den Hinweisen des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses vom
08.09.2009 wurde ein Einzelhandelsgutachten zur Vertraglichkeit des Bauvorhaben
REWE-Marktes Frielingsdorf durch das Biro Koch und Partner mit Datum vom
03.12.2009 erstellt.
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Das Einzelhandelsgutachten des Biros Koch und Partner vom 03.12.2009 kommt zu
folgendem Ergebnis:

1. Das Vorhaben stellt keine Gefahrdung anderer zentraler Versorgungsbereiche in der
Gemeinde Lindlar dar.

2. Das Vorhaben stellt keine Gefahrdung zentraler Versorgungsbereiche von Nachbar-
gemeinden dar.

3. Das Vorhaben stellt keine Gefahrdung der verbrauchernahen Versorgung im Nah-
versorgungsgebiet dar.

Auflagen und Hinweise flir den Bebauungsplan sind in dem Gutachten nicht enthalten.

Die Stellungnahmen der Birger (Anlage 1 — 6) haben inhaltlich folgende Anregungen:

1. Es st ein Schallprognosegutachten zu erstellen

2. Der Bereich der Anlieferung ist komplett einzuhausen, somit sind Anlieferungslarm
und Mullgeruch eingeddmmt bzw. unterbunden.

3. Planung und Durchfuhrung einer zuséatzlichen SchallschutzmalRnahme auf der west-
lichen Seite des Marktes

4. Die LKW-Anlieferung zu dem Markt sollte Gber den Busbahnhof gefuhrt werden.

Somit wirde das komplizierte Rangieren der LKW’s auf der Corneliusstral3e unter-

bunden

Fur den neuen REWE-Markt sollte eine groRe Tiefgarage geplant werden

Mit den Eigentimern des Wohn- und Geschéaftshauses Ente 1 — 11 wurden nach

Durchfuhrung der Offenlage mehrere Gesprache gefiuhrt. Hierbei war ein besonde-

rer Punkt, die Teilhausung der Anlieferung. Die Eigentimer sind bereit, einer Teil-

einhausung zuzustimmen und die erforderlichen Baulasten zur Aufnahme der Ab-

standsflachen zu akzeptieren und zu unterschreiben. Voraussetzung ist jedoch eine

privatrechtliche Zusicherung des Investors, dass nach Durchfihrung der Baumal3-

nahme, das Gelande zwischen dem Haus Ente 1 — 11 und dem neuen REWE Markt

in der heute vorhandenen Form wieder hergestellt wird. Dies gilt ins Besondere fur

GroRRe und Gestaltung der Thujahecke.

7. Die Burger beantragen, dass der geplante Verbindungsweg zwischen dem Wohn-
und Geschaftshaus Ente 1 — 11 und dem nérdlich gelegenen Schulgrundstiick er-
satzlos gestrichen wird.

o o

1. Beschlussvorschlag:

Das Schallprognosegutachten liegt bereits vor. Entsprechend den Ergebnissen sind
unzulassige Larmwerte an den Wohnh&usern Ente 1 — 11 und Corneliusstral3e 6
nicht zu erwarten. Auch an dem Haus Corneliusstrafl3e 7 werden die Werte eingehal-
ten, wenn entsprechende SchallschutzmalRnahmen im Grenzbereich realisiert wer-
den.

Die Anlieferung von Produkten erfolgt mit LKW'’s. Hierbei wird die Zufahrt zum Park-
platz auch von den LKW’s genutzt. Die erforderlichen Rangierbewegungen im Be-
reich der Corneliusstral3e sind auf ein Minimum durch den Betreiber zu reduzieren.
Sollte die Zufahrt tber den Busbahnhof zu geringeren Beeintrachtigungen im offent-
lichen Verkehrsraum fiihren, so wird dieses grundséatzlich nicht ausgeschlossen.
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Der Investor hat durch die Festsetzung in dem Bebauungsplan die Mdglichkeit, den
Erhalt einer Abstandsflachenbaulast vorausgesetzt, den Bereich der Produktanliefe-
rung in Teilen einzuhausen. Auch die erforderlichen Abfallcontainer kénnen im Be-
reich der Einhausung untergebracht werden. Hierdurch wird erreicht, dass eine wei-
tere Schallreduzierung im Bereich des Wohnhauses 1 — 11 erreicht wird und Ge-
ruchsbelastigungen ausgeschlossen werden kdénnen.

Der Bau einer Tiefgarage ist wiinschenswert, jedoch ist das Kostennutzenverhaltnis
unverhaltnismafig. Der Investor wird trotzdem gebeten, noch einmal zu prifen, ob
es nicht auch zum Schutz der Kunden sinnvoll ist, mindestens einen Teil der Park-
platze in Form einer Tiefgarage zu herzustellen.

Die Planung zu dem Verbindungsweg zwischen dem Haus Ente 1 — 11 und dem
nordlich gelegenen Schulgrundsttick wird aufgegeben.

Das Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau vom 23.12.2009, weist
daraufhin, dass im Bereich der Bebauungsplananderung evtl. Bergbau durchgefihrt
wurde. Es ist nicht auszuschliel3en, dass auf dem Grundsttick nicht erkennbare Scha-
den vorhanden sind, die zu einer Verteuerung der Baumaf3nahme fuhren.

2. Beschlussvorschlag:

Das Schreiben der Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau vom 23.12.2009 wird
dem Investor in Kopie zur Verfligung gestellt. Eine weitere Kopie des Schreibens
wird der Begriindung zum Bebauungsplan beigefigt.

Das Schreiben der Eigentimergemeinschaft Ente 1 — 11 vom 24.01.2010. Die Eigen-
tumergemeinschaft schliel3t sich den Stellungnahmen der anderen Eigentimer an. Zu-
satzlich verweist die Eigentimergemeinschaft darauf, dass es sinnvoll sei, die Park-
platzflache des bestehenden REWE-Marktes mit dem neuen Markt zu verbinden. In
diesem Fall bietet die Eigentimergemeinschatft an, die Flache fur einen groR3eren Kreis-
verkehr aus ihrem Grundsttick zur Verfiigung zu stellen.

3. Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen zur Einhausung der Anlieferung und das Schallprognosegut-
achten wurden bereits beraten. Die Beschliisse gelten auch fur diese Anregung.

Hinsichtlich der Zusammenlegung des bestehenden Parkplatzes vor dem REWE-
Markt und dem geplanten neuen Parkplatz wird die Verwaltung beauftragt, Gespra-
che mit den Investoren zu fuhren, mit der Zielsetzung, hier verbesserte stadtebauli-
che Situationen zu schaffen.
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Die Bereitstellung fur den Bau eines groR3eren Kreisverkehrs soll geprift werden und
die Machbarkeit des groReren Kreisverkehrs mit den zustdndigen Behdrden und
Strallenbaulasttragern erdrtert werden.

Der Oberbergische Kreis weist im Schreiben vom 27.01.2010 daraufhin, dass im Be-
reich der ehemaligen Gartnerei produktionsbedingte Schadstoffe im Boden sein kon-
nen. Es wird dringend empfohlen, vorab eine Gefahrdungsabschatzung durch Proben
vorzunehmen.

4. Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme des Oberbergischen Kreises wird zur Kenntnis genommen. Das
Schreiben wird dem Investor in Kopie zur Verfigung gestellt mit der Bitte um Kennt-
nisnahme und Durchfiihrung.

Der Oberbergische Kreis macht in Seinem Schreiben vom 04.02.2010 erhebliche Bedenken
im Hinblick auf die Anbindung des SB-Marktes an die Corneliusstral3e geltend. Wegen des
geringen Abstandes der Parkplatzzufahrt zum Knoten L 302/ L 97 seien Probleme bei der
Andienung des Marktes zu befurchten. Auf dem Marktgel&nde selbst seien keine Rangier-
flachen fur LKW vorgesehen. Die anliefernden LKW muissten daher von der Stral3e rick-
warts in den Parkplatz einfahren. Dies kdnne zu Rickstauungen bis in den Kreuzungsbe-
reich fihren. Beim Verlassen des Parkplatzes benétige der LKW die gesamt Breite der Cor-
neliusstral3e und kdnne daher in Konflikt zu von dem von der Kreuzung ankommenden Ver-
kehr geraten. Die den Busbahnhof verlassenden Busse mussten moéglicherweise ebenfalls
warten, bis der LKW die Stral3e verlassen habe. Der Kreis beflrchtet ferner Gefahrdungen
des Schulweges und verweist auf eine mittelfristige Planung, die den Umbau der v.g. Kreu-
zung zu reinem Kreisverkehr vorsehe. Insgesamt kdnne der Bauleitplanung daher nur zu-
gestimmt werden, wenn der Andienungsverkehr auf dem Marktgelande und nicht im 6ffent-
lichen Verkehrsraum abgewickelt werde.

5. Beschlussvorschlag:

Die Anlieferung des geplanten Lebensmittelmarktes erfolgt in der Regel durch Fahrzeu-
ge, die auf dem Marktgelande selbst rangieren kdnnen. Eine Ausnahme bildet die Anlie-
ferung mit Sattelztigen, die taglich ein- bis maximal zweimal stattfindet. Ganz Uberwie-
gend erfolgt diese Anlieferung in der verkehrsarmen Zeit zwischen 6.00 Uhr und 7.00
Uhr morgens bzw. am spaten Vormittag oder mittags. Die Sattelziige mussen an der Zu-
fahrt vorbeifahren und dann mit Hilfe eines Einweisers, der auch auf den Fu3gangerver-
kehr achtet, rickwarts auf das Grundstiick fahren. Der Vorgang wird jeweils nur kurze
Zeit in Anspruch nehmen.

Nach Einschéatzung der eingeschalteten Ingenieurgesellschaft Stolz sind die mit dem
Rangiervorgang verbundenen Beschrankungen des PKW-Verkehrs und ggf. auch der
den ZOB verlassenden Busse tolerabel (Anlage 13). Die Gutachter verweisen hierzu auf
die geringe Zahl der Anliefervorgange, deren kurze Dauer sowie die recht niedrige KFZ -
Belastung der Corneliusstral3e selbst zu den Spitzenstunden. Die Gutachter rechnen
selbst bei Anlieferung in den Verkehrsspitzenstunden mit nur geringen Beeintrachtigun-
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gen des Verkehrs. Der Gutachter weist auRerdem darauf hin, dass im Bereich des Mark-
tes keine FulRgangerquerung der Corneliusstral3e, insbesondere auch fir Schiler be-
steht. Diese erfolgt vielmehr entweder im Bereich des Hausgrundstiicks Corneliusstralie
13 oder Uber den Knotenpunkt Montanusstral3e/ Corneliusstral3e. Fuf3ganger werden
daher ausschlief3lich im Bereich der Parkplatzzufahrt betroffen. Wartezeiten fur die vom
ZOB ausfahrenden Busse seien — wenn tberhaupt — nur sehr kurzzeitig zu erwarten.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen i.S.v. 8 11 Abs. 3 BauNVO grof¥flachigen
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb. Diese sind nach den Vorstellungen des Bundesge-
setzgebers (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB § 11 BauNVO) und des Landesgesetzgebers (§
24a Landesentwicklungsprogramm NRW) in zentralen Versorgungsbereichen unterzu-
bringen. Der Gesetzgeber hat sich zur Sicherung der Funktionsfahigkeit zentraler Ver-
sorgungsbereiche bewusst gegen die Ansiedlung von grof3flachigen Einzelhandelsbe-
trieben mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten an verkehrsginstigen
Standorten ,auf der grinen Wiese“ und fur deren Unterbringung in den Orts- und Stadt-
kernen entschieden. Der sich hieraus ergebende Zielkonflikt zwischen stadtebaulichen
und verkehrlichen Belangen ist im Wege der Abwagung zu lésen. Im Hinblick auf die zu
erwartenden nur kurzzeitigen Beschrankungen der Leichtigkeit des Verkehrs sowie die
selbst in Verkehrsspitzenzeiten recht niedrige KFZ - Belastung konnen die sich aus der
Ansieldung des Vorhabens ergebenden Einschrankungen der Leichtigkeit des Verkehrs
hingenommen werden.

Die geplante Umwandlung des Kreuzungsknotens wird im Hinblick auf die damit ver-
bundene Planung von Mittelinseln fir den Fuldgéngerverkehr eine deutliche Verbesse-
rung mit sich bringen. Der Reduzierung der Abstande zwischen Kreisverkehrsflache und
Marktzufahrt steht eine Verbesserung des Verkehrsflusses bei gleichzeitiger Verlang-
samung des bisher bevorrechtigten Verkehrs gegeniber.

Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes wird nach § 13a BauGB durchge-
fuhrt. Somit wird entsprechend den geplanten Festsetzungen gleichzeitig der Flachen-
nutzungsplan geandert bzw. im Nachhinein im Rahmen der Berichtigung angepasst.
Hierzu muss die Bezirksregierung Kéln die Ubereinstimmung mit den Zielen der Lan-
desplanung feststellen. Entsprechend den Schreiben der Bezirksregierung fehlen in der
Begrindung entsprechende Nachweise bzw. Erlauterungen gemaf 8 24a LEPro (Lan-
desentwicklungsprogramm).

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm hat die Gemeinde fir lhr Gemeindegebiet
zentrale Versorgungsbereiche festzusetzen und die Haupt-, Neben und Nahversor-
gungszentren raumlich und funktional zu benennen. Die Erstellung des Konzeptes zur
Ausweisung der zentralen Versorgungsbereiche wurde bereits vor geraumer Zeit beauf-
tragt. Erste Entwirfe wurden mit der Bezirksregierung abgestimmt, bedurfen jedoch
noch der Uberarbeitung. Es besteht jedoch kein Zweifel, dass der Standort des geplan-
ten REWE-Marktes in Frielingsdorf in dem Konzept zur Ausweisung der zentralen Ver-
sorgungsbereiche als geeigneter und tragfahiger Standort aufgefthrt wird.

Auch die Industrie- und Handelskammer verweist in ihrem Schreiben vom 28.01.2010
auf § 24a LEPro.
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6. Beschlussvorschlag:

Die Begrindung zum Bebauungsplan wird um Erklarungen und Aussagen er-
ganzt, die nach § 24a LEPro erforderlich sind. Hierbei wird auf das Einzelhan-
delsgutachten verwiesen, erstellt durch das Biro Koch & Partner GmbH, vom
03.12.2009, wobei das Resultat des Gutachtens in die Begrindung aufgenom-
men wird.

Entsprechend den Beratungen des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses soll der
Kreuzungsbereich Montanusstral3e, Corneliusstralle, Ommerbornstrale zu einem
Kreisverkehr ausgebaut werden. Zur Sicherung dieser Mal3Bhahme ist daher ein stadte-
baulicher Vertrag mit dem Investor abzuschlieBen. Da der Landesbetrieb Stral3enbau
Trager der Montanusstrafe und der Ommerbornstral3e ist, bedarf es einer Verwal-
tungsvereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Landesbetrieb Stral3enbau.

Sowohl in dem Entwurf des stadtebaulichen Vertrages als auch in dem Entwurf der
Verwaltungsvereinbarung wurde davon ausgegangen, dass ein Kreisel bis 20 m
Durchmesser entstehen kann, da weitere Grundstticksflachen nicht zur Verfigung ste-
hen. Entsprechend einer Stellungnahme zu der Bebauungsplandnderung ist jedoch zu
erwarten, dass zu mindestens Teilflachen verfigbar sein kénnen. Auch andere Grund-
stickseigentimer haben miundlich erklart, dass eine Verfugbarkeit der Grundsticke
gafs. moglich ist. Im 3. Viertel zu dem Kreuzungsbereich ist die Gemeinde Eigentimer
der Flache. Auch hier ist vorstellbar, dass geringfugig diese Flache in Anspruch ge-
nommen werden kann.

Mit Schreiben vom 08.04.2010 teilt der Ortsverband Frielingsdorf der CDU Lindlar mit,
dass die Anlegung eines Verkehrskreisels generell begrift wird, jedoch der Ausbau als
~groder* Verkehrskreisel erfolgen soll. Das Schreiben der CDU ist der Vorlage beigeflugt
(Anlage 13).

Sofern die angesprochenen Flachen verfugbar sind, ist ein Kreisel mit einem Durch-

messer von ca. 30 m wiunschenswert. Dieser Kreisel bringt erheblich mehr Sicherheit,
sowohl fur den Fahrzeugverkehr als auch den FuRgangerverkehr.

7. Beschlussvorschlag:

Es wird angestrebt, den Kreisel im Bereich der Montanusstrafl3e/Corneliusstralie
mit einer GroRe von ca. 30 m Meter auszubauen.

Die Verwaltung wird beauftragt, mit den beteiligten Grundstlickseigentiimern,

dem Landesbetrieb StralBen NRW und dem Investor entsprechende Gesprache
zu fuhren.

Entsprechend den vorangegangenen Beschlissen ist es erforderlich, dass der Bereich
der Einhausung der Anlieferung in die Uberbaubare Flache einbezogen wird.
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Der Investor beabsichtigt, im vorderen Bereich ein zweites Geschoss auszufiihren mit
einer GrolRe von ca. 200 gm. Diese Raumlichkeiten sollen als Sozial- und Biroraum
u.a. genutzt werden. Um die Zulassigkeit eindeutig im Bebauungsplan festzusetzen,
wird empfohlen, diesen Bereich durch eine Nutzungsabgrenzung abzutrennen und die
Zweigeschossigkeit festzusetzen.

8. Beschlussvorschlaq:

Der Bereich der Anlieferung wird in die Uberbaubare Flache einbezogen. Fiur den
Bereich der Sozial- und Birordume im Obergeschoss erfolgt eine Abgrenzung
und die Festsetzung ,zweigeschossig”.

9. Beschlussvorschlag:

Nach Uberarbeitung der Plane und Erganzung der Begriindung sowie der erfor-
derlichen Abstimmungen mit verschiedenen Betroffenen gemald den vorange-
gangenen Beschliissen erfolgt eine erneute Auslegung der Planung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB.

Sollte das angestrebte Ziel nach Durchfiihrung der beschlossenen Prifungsauf-
trage hinsichtlich Grunderwerb, Umplanung des Kreisverkehrs, Finanzierung des
Kreisverkehrs und der Gestaltung des Stadtebaulichen Vertrages sowie der Ver-
waltungsvereinbarung nicht erreicht werden, erfolgt eine erneute Beratung im

Ausschuss.
Gez.
Petric Newrzella Dr. Hermann-Josef Tebroke
Fachleiter Blrgermeister
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zum Bebauungsplan Nr. 16 — Ortskern Frielingsdorf -, IX. Anderung

Bestehende stadtebauliche und planungsrechtliche Situation

Das Plangebiet befindet sich zentral im allgemeinen Siedlungsbereich Frielingsdorf-
Scheel. Der Bereich ist im Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellt.
Auf dem Gelande war eine Géartnerei angesiedelt. Die Betriebsgebaude sind seit ei-
nigen Jahren ungenutzt.

Auf dem westlich angrenzenden Grundstiick befindet sich ein Wohn- und Geschéfts-
haus mit einem Verbrauchermarkt mit weniger als 700 gm Verkaufsflache.

Anlass zur Plandnderung

Mit der bestehenden Verkaufsflache von weniger als 700 gm besteht flir den SB-
Markt ein erheblicher Platzmangel. Um ein ausreichendes, den Anspriichen gerecht
werdendes, Warensortiment vorhalten zu kdnnen, ist eine Verkaufsftiche von mehr
als 1200 gm erforderlich. Um die Versorgungssicherheit im Zentrum von Frielingsdorf
zu gewabhrleisten, ist daher eine Erweiterung der Verkaufsflache fiir einen SB-Markt
dringend erforderlich.

Aus stadtebaulichen Griinden ist es wiinschenswert, dass ein ausreichendes Ver-
kaufsflachenangebot im Zentrum des allgemeinen Siedlungsbereiches gegeben ist.
Zur Realisierung der erforderlichen Verkaufsflichenerweiterung ist vorab das Bau-
und Planungsrecht zu schaffen.

. Inhalt der Plandnderung

Ziel der Bebauungsplananderung ist die Ausweisung eines Sondergebietes gem. §
11 Abs. 3 BauNVO in dem ein groRflachiger Verbrauchermarkt mit ca. 1400 gm Ver-
kaufsfiiche mit Andienungseinrichtungen und den erforderlichen Steliplatzen errich-

tet werden-kann,

Im Sinne der Verkehrssicherheit auf der Corneliusstralte wird die Andienung des
Verbrauchermarktes auf einen zentralen Ein- und Ausfahrtbereich am Westrand des
Grundstiickes beschrankt.

Uber diesen Bereich erfolgen die Andienung und die Zufahrt zu den Parkplatzen.
Unmittelbar dem Verbrauchermarkt vorgelagert kénnen ca. 50 PKW-Stellpldtzen ge-
baut werden.

Zur stadtebaulichen Einbindung des Marktgeldndes wird entlang der Corneliusstralle
ein mind. 1,5 m breiter privater Grinstreifen mit Pflanzgebot f{ir mind. 7 hochstammi-
ge Laubbiume festgesetzt.




Im nérdlichen Plangebiet wird im Ubergang zum Gelande der Grundschule und zur
angrenzenden Wohnbebauung ebenfalls eine private Griinfliche festgesetzt. Not-
wendige Flucht- und Rettungswege sowie die Mdglichkeit einer Fulwegeverbindung
zum Schulgelande werden innerhalb der privaten Griinfliche zugelassen.

Die Uberbaubare Flache wird im Plan durch Baugrenzen begrenzt. Innerhalb des
Baufeldes ist eine eingeschossige Bebauung zuldssig. Staffelgeschosse werden
nicht ausgeschlossen. Aus Grlinden der stédtebaulichen Gestaltung werden maxima-
le Héhen festgesetzt fiir die Gebaude- und die Fertigfulbodenhdhen.

Durchfiihrung der Planung

Da es sich um ein Grundstiick im bebauten Bereich der Ortslage Frielingsdorf han-
delt, wird das Verfahren gemalt § 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren flir die Be-
bauungsplane der Innenentwicklung) durchgefihrt.

Eine férmliche Umweltpriifung wird nicht durchgefiihrt und somit erfolgt auch keine
Erarbeitung eines Umweltberichtes.

Fir das geplante Bauvorhaben, REWE-Markt, wurde ein schalltechnisches Progno-
segutachten erstellt. Zum Schutz der stlich angrenzenden Wohnbebauung ist an
der Grundstlicksgrenze eine 2,00 m hohe Larmschutzwand, entsprechend den Vor-
gaben des Gutachtens aulerhalb der (berbaubaren Flache und in der Grunfiache
zulassig.

Anpassung an die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes

Der Bereich ist im Flachennutzungsplan als gemischie Bauflache dargestellt. Nach
Rechtskraft des Bebauungsplanes wird die Darstellung des Flachennutzungsplanes
in dem Bereich des Bebauungsplanes gemal § 13 a, Abs. 2, Nr. 2 BauGB ange-
passt und als Sonderbauflache gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO dargestellt.

Stadtebauliche Vertrage

Zur Verbesserung der Verkehrssituation soll der Kreuzungspunkt (L. 97, Corneliusstr.
und Ommerbornstr.) zu einem Kreisverkehr umgebaut werden. In einem stadtebauli-
chen Vertrag mit dem Investor des Verbrauchermarktes soll die Planung, Realisie-
rung und Finanzierung festgelegt werden.

Lindlar, den

Dr. Hermann-Josef Tebroke
Blrgermeister
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Gemeinde Lindlar
Besprechungsnotiz / Aktenvermerk

Aolepe 7

Bauen - Planen - Umwelt

Anlass:

Datum:
Uhrzeit:
Ort:

Teitnehmer:

Verteiler:

Biirgerinformationsveranstaltung zur Errichtung eines REWE-Marktes

in Frielingsdorf

08.10.2009

19.00 Uhr

Scheelbachhalle, Jugendraum

Frau Schimmank Fa. REWE

Herr Keller Fa. Ten Brinke
Herr Tank Fa. Ten Brinke
Herr Dr. Tebroke Gemeinde Lindlar
Herr Newrzella Gemeinde Lindlar
Ca. 45 Blrger Gemeinde Lindlar
Herr Dr. Tebroke

Herr Kappe

1. Herr Bargermeister Dr. Tebroke begrifit die Anwesenden und erlautert das Vorhaben.

2. Herr Keller erlautert das Vorhaben aus Sicht des Investors und stellt das Projekt anhand
eines Beamer-Vortrages vor.

3. Frau Schimmank schildert die Griinde der Fa. REWE fiir den Neubau eines gréeren,
neuen Marktes in Lindlar.

4. Die Vertreter der Verwaltung, der Fa. Ten Brinke und der Fa. Rewe beantworten im Laufe
der Blirgerinformationsveranstaitung die Fragen der Burger.

5.  Folgende Anregungen, Bedenken und Stellungnahmen wurden notiert:

- Es wird auf die geringe Anzahl der geplanten Stellplatze auf dem Grundstiick des geplan-
ten REWE-Marktes hingewiesen.

- Auf dem Dach des neuen Gebéudes kénnten Parkplatze angelegt werden.

- Es wird beftirchtet, dass die 6ffentlichen Parkplétze am Busbahnhof und an der Carl-
Haselbeck-Stralie nicht angenommen werden. Beide Parkplétze liegen auf der gegenl-
berliegenden StraRenseite. Der Parkplaiz an der Carl-Haselbeck-Strale liegt ca. 2,00 Me-
ter unter dem Niveau der Corneliusstraie und ist mit Einkaufswagen nicht Gber die vor-
handene Treppe zu erreichen.

- Es wird angeregt, neben der Treppe eine Rampe fur Fugénger mit Einkaufswagen in der
Béschung anzulegen.

- Um zu verhindern, dass zu Stosszeiten auf der Corneliusstrae geparkt wird, sollte im Be-
reich des REWE-Marktes ein Halteverbot ausgewlesen werden.
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- Es wird angeregt, das Halteverbot nur auf der dem REWE-Markt gegentiberliegenden
SfralBenseite auszuweisen.

- Zwischen REWE-Parkplatz und Corneliijsstra[se sollte in dem geplanten Griinstreifen ein
ca. 80 cm hoher Zaun errichtet werden, um zu vermeiden, dass REWE-Kunden am Stra-
Renrand parken und durch den Griinstreifen zu Full zum REWE-Markt gehen.

- Es wird angeregt, ein Larmschutzgutachten zu erstellen.

- Es wird angeregt, dass das durch die BaumaRnahme anfallende Erdreich auf dem freien
Grundstiick auf dem dem Baugrundstiick gegeniiberliegenden Grundstiick zur Anlage von
zusaizlichen Parkpldtzen verwendet wird.

-~ Mit dem Eigentimer der Immobilie, in dem jetzt der REWE-Markt untergebracht ist, sollte
eine Regelung bezlglich der gemeinsamen Nutzung aller Kundenparkplétze getroffen
werden,

- Ein Leerstand der jetzigen REWE-Markt-immobilie soll auf jeden Fall vermieden werden.
- Es wird angeregt, auf dem Dach des neuen REWE-Marktes Solarpaneele zu installieren.
- Der Kreisverkehr solite so grol? wie méglich angelegt werden.

- Der Kreisverkehr sollte, wie auch die Kreisel in Lindlar Ort, gestaltet werden, beispielswei-

se durch Pflanzbeete und Skulpturen aus Grauwacke. Ein ortsansassiger Unternehmer
habe bereits erkiarn, sich an den Gestaltungsmafnahmen zu beteiligen.

6. [nsgesamt bleibt festzuhalten, dass die anwesenden Birger generell den geplanten Neu-
bau des REWE-Marktes nicht ablehnen. Die vorgetragenen Anregungen, Bedenken und
Stellungnahmen sollten jedoch in der weiteren Planung Beriicksichtigung finden.

7.  Die Verwaitung verweist auf das offizielle Bauleitplanverfahren. Wéhrend der jetzt folgen-
den Offenlage haben die Blirger weitere Gelegenheit, Anregungen, Bedenken, und Stel-
iungnahmen zur Planung vorzuiragen.

4

. Newrzella
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27 Okt 2009

An den Blrgermeister fur Lindlar :
Herrn Dr. Hermann-Josef Tebroke Engr b et F NIAO
Roteichenweg 1

51789 Lindlar
Lindlar, den 25.10.2009

Planung und Neubau eines REWE-Marktes in Lindlar-Frielingsdorf
Sehr geehrter Herr Blirgermeister Dr. Tebroke,

die Gemeinde Lindlar unterstitzt seit einiger Zeit die geplante Errichtung eines
REWE-Marktes in Frielingsdorf. In lhrer ,,Sitzungévorlage vom 24.08.2009 fur die
Sitzung des Bau-, Planungs- und Umweltausschusses am 08.09.2009“ (Gemeinde
Lindlar Bauen, Planen, Umwelt, Denkmalschutz), steht: ,Die Verwaltung unterstiitzt
die Errichtung des REWE-Marktes in Frielingsdorf an der CorneliusstraBe auf
Grund der integrierten Lage und mit Blick auf die stadtebauliche Entwicklung von
Frielingsdorf.” In lhrem Programm und thren politischen Zielen far Lindlar und
deren Kirchdorfer auBern Sie sich natirlich filr eine weitere positive Entwicklung
und wiinschen sich u.a. ,dass es bedarfsgerechten Wohnraum gibt fiir Familien mit
Kindern, fir ltere Menschen und fiir Menschen mit Behinderung®. Weiter
existieren Plane fir eine Entlastung des Ortsinnern von Frielingsdorf durch den
Bau einer UmgehungsstraBe. Dies unterstreicht zudem Ihre politische Gesinnung
nach einer attraktiven Gemeindefliche. Das qualitative Wohnen und Leben der
Menschen in Frielihg_sdorf soll und muss ja auch kiinftig ermdglicht werden.

- Seite 1-.




Der Neubau des REWE-Marktes an der dstlichen Seite des jetzigen Supermarkt-
standortes soll die atiraktive Adresse Frielingsdorfs auch in Zukunft garantieren.
Jedoch sehe ich nach den Planen der Gemeinde Lindlar — in Kooperation mit der
beauftragten Baufirma ,Ten Brinke Projektentwicklung® — hier einen eklatanten
Widerspruch. Entgegen lhres Programms hinsichtlich einer positiven Entwicklung
der Gemeindestandorte sollen BaumaBinahmen und Details verwirklicht werden,
die sich jedoch negativ filr einen bedarfsgerechten Wohnraum in Frielingsdorf
auswirken. Die Planungen fiir diesen neuen Markt stellen eine GroBenordnung
dar, die meines Erachtens so nicht in den Ortskern einer Gemeinde wie
Frielingsdorf passen. Eine Architektur dieses GroBenformates — die sicheriich aus
profitablen Griinden seitens REWE entstehen soll — darf nicht auf Kosten der
Umgebung realisiert werden: die Architektur solite sich vielmehr der Umgebung
und der Umwelt anpassen. Nur so wird das harmonische Ortsbild, die Natur sowie
die Qualitat des Wohn- und Lebensraums der Menschen in Frielingsdorf gewahrt.
Falls sich alle Argumente filr den Bau eines solch groBen Objektes nur auf den
Profit und das Konkurrenzdenken hinsichtlich benachbarter Mérkte ausrichten, so
misste man meiner Ansicht nach auf eine Flache auBerhalb des Oriskerns
ausweichen. Zudem stellt sich im Zuge der derzeitigen wirtschaftlichen Krise
tiberhaupt die Frage nach dem Sinn eines Neubaus an benachbarter Stelle. Ware
eine VergréBerung des bestehenden Marktes in dstlicher Richtung nicht die
bessere Alternative, um einen Leerstand der Anlage unterhaib der Ente zu
verhindern? Wie auch immer, eines giit nach den Gesetzen guter Gestaltung: Nicht
der Mensch hat sich der Architektur eines Objektes unterzuordnen sondern die
Architektur dient dem Menschen und seiner Umgebung. Dies sollte auch fiir

Frielingsdorf gelten.

Mit freundlichen Grifen
A V"

- Seite 2-




. 789 Lindlar
Gemeinde Lindlar
Dr. Tebroke
Birgermeister

51789 Lindiar

29.10.2009

Einspruch mit der Bitte um Verbesserung der Anlieferungssituation
Alter und neuer REWE-Markt in Frielingsdorf / Schallschutz fiir Anwohner

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Dr. Tebroke,

bezugnehmend auf ein personliches Gesprach am 26.10. 2009 mit Herrn Urspruch
michte ich nochmals meine Bedenken vortragen:

ich wohnen seit September 1984 im Haus Ente Nr. 5

direkt Uiber der Anlieferung des jetzigen REWE-Marktes.

Dort beginnt morgens frith die Anfahrt mit LKW ‘s ab ca. 4.%° Uhr.
(Larmbelastigungen sind der Gemeinde bekannt.)

Dies stelit eine groBe Einschrankung meines Lebens dar.

Im bisherigen Markt ist hier kein Schallschutz eingebaut worden.
Flir den zukiinftigen Nutzer sollte hier eine fiir die Bewohner bessere L&sung

vorgeschrieben werden.
Fiir den neuen Markt ist ebenfalls keine MaBnahme geplant.

Auch hier bitten ich, da die Anlieferung direkt neben meiner Wohnung geplant Ist, eine
SchallschutzmaBnahme vorzuschreiben, damit ich angemessen in meiner Wohnung leben

kann.

Ich danke Ihnen fiir ihre Bemihungen.

Mit freundlichem GruB
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Dipl.-Designer

Friedrichsthal

51688 Wipperfirth
Besucher des Hauses Ente
51789 Lindlar

An den Blirgermeister fiir Lindlar -7 '{(/ /ervzel[a
Herrn Dr. Hermann-Josef Tebroke
Roteichenweg 1

E:Jo.d g

51789 Lindlar

Lindlar, den 09.10.2009 \

Pliine fiir den REWE-Supermarkt in Frielingsdorf - Vergleich mit dem bereits
existierenden REWE: XL im Ortskern von Lindlar

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Dr. Tebroke,

Jaut dem Plan zum Neubau eines REWE-Marktes in Frielingsdorf (Ten Brinke Projekt-
entwicklung) sollen sowohl neue Parkplitze entstehen als auch die Anlieferungen an
der westlichen Seite des neuen Marktes erfolgen — und zwar in direkter Nachbarschaft
zu den Wohngebieten Ente, Corneliusstrafle sowie der Grundschule. Der Grund eines
Neubaus wird damit begriindet, den Ortskern Frielingsdorfs attraktiver zu machen
und die Grundversorgung der Bevilkerung weiter zu garantieren. Vergleicht man
diese Pline jedoch mit der Architektur des ebenfalls existicrenden REWE:XL-Marktes
im Ortskern Lindlars, so erkennt man dort eine Uberbauung der Anlieferungen sowie
eine zusitzliche Tiefgarage fiir Parkplitze. Warum wird im Ortskern von Lindlar eine
Uberbauung und somit Lirmeindimmung vollzogen, wihrend im kleinen und
beschaulichen Frielingsdorf dies nicht geplant ist? Auch in Frielingsdorf sollte meines
Erachtens eine solche Uberbauung fiir die Anlicferungen erfolgen. Zudem unter-
streicht eine Tiefgarage unter dem neuen Markt den beschaulichen Ortskerngedanken

auch weiterhin. Und zwar fiir alle Menschen vor Ort.

Mit freundlichen Griiflen




Gemeinde Lindlar
16, Nov, 2009

! | Eigentimergemeinschaft Ente 1-11 // 51789 Lindlar-Frielingsdorf [/

Gemeinde Lindiar

Der Blirgermeister
Borromausstralle 1
Herrn Newrzella

51789 Lindlar Eigentiimergemeinschaft Ente 1-11
- D-51789 Lindlar-Frielingsdorf

Frielingsdorf, den 12.11.2009

Biirgeranhérung Neubau eines REWE-Marktes
Sehr geehrter Herr Newrzella,

die Eigentiimergemeinschaft des Wohn- und Gewerbeobjekts Ente 1-11 méchte hiermit ihre
Bedenken, Anregungen und Einwinde zu dem geplanten Neubau des REWE-Vollsortimen-
ters duffern.

Wir stehen einem Neubauvorhaben nicht grundsitzlich negativ gegeniiber, obwohl ¢s die
Wohnqualitit sicherlich beeintrdchtigen wird, Bereits jetzt leben wir als Eigentiimer der
Wohnungen beziehungsweise unsere Mieter in einem Haus mit einem Einzelhdndler und den
dadurch vorhandenen Lirmbeldstigungen durch Anlieferung etc.. Aus der uns vorliegenden
Planungszeichnung geht hervor, daff Anlieferungen des neuen Marktes jetzt von einer
Zulieferungsstrafe an unserer Grundstiicksgrenze erfolgen soll. Bisher grenzen dort unsere
Wohnungen und der offene Innenhof der Wohnanlage an ein Wohngrundstiick. Bei der jetzi-
gen Planung wiirde die einzige ruhige Seite des Objektes wegfallen und durch den Lirm der
/ Anlieferung und Miillentsorgung extrem belastet werden. In einer Planungszeichnung aus
2008 der Entwicklungsgesellschaft Ten Brinke war diese Zulieferung noch auf der anderen
Seite des Marktes vorgesehen (Ostseite). Die jetzige Planung bedeutet nicht nur eine
Beeintrichtigung der Wohnqualidit sondern in der Konsequenz auch einen erheblichen
Wertverlust fiir die Eigentitimer sowie ¢ine schlechtere Vermietbarkeit der Wohnungen.

Um die Lirmbelistigung der Anlieferung und Miillabfuhr auf ein vertrigliches Maf zu
reduzieren, bedarf es einer prinzipiellen Anderung bei der Planung: 2.B. durch die
Anlieferung an der Ostseite des Marktes unter Nutzung der groflen Parkfliche. Diese bietet
gute Rangiermdglichkeiten und es muss keine zusitzliche Fliche als Zulieferweg verbant
werden, Wenn die Zulieferung auf der Westseite verbleibt, fordern wir mindestens eine
Uberbauung oder Umbauung der Anlieferungszone einschlieflich eines effektiven
Lirmschutzes, wie in dem REWE-Markt in Lindlar,

-




/ I Eigentimergemeinschaft Ente 1-11 1/ 51789 Lindlar-Frielingsdorf / / 12.11.200¢%

Weiterhin kritisieren wir die geplante Grie von 1.800 qm, Muss der neue Markt in so einer
GroRe gebaut werden? Mit der alten Verkaufsfliche entsteht an dieser Stelle im Dorf eine
Konzentration an Verkaufsfliche von 2,500 gm. Es kann nicht im Interesse der Gemeinde
sein, dass die bestehende Gewerbefliche brach liegt.

Wire es nicht sinnvoller, die bestehende Gewerbefliche in das Gesamtkonzept mit
einzubeziehen, etwa dergestalt, dass der neue Markt mit einer geringeren Verkaufsfliche
gebaut wird?

Mit freundlichen Griiffen,

Einige Eigentiimer der Ente

2.
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Eigentiimer
Eate 1-11
51789 Lindlar

Gemeinde Lindiz
§3. Jan. 2010

rielingsdorf, den 10.01.2010

Herr Giinther Kappe
Rathaus
Borromaussirafle 1
51789 Lindlar

— Bebauungsplan Nr, 16 - Ortskern Frielingsdorf-; IX, Anderung —
Einwinde gegen die Pline eines neuen REWE-Marktes im Ortskern von Frielingsdorf:
Einhausung der Anlieferung — Anfahrtsweg der- LKW's iiber den Busbahnhof

Sehr geehrter Herr Kappe,

laut dem in der Gemeindeverwaltung ausgehiingten Plan (vom 28.12.2009 bis einschlieflich
28.01.2010) zum Neubau eines REWE-Marktes in Frielingsdorf (Ten Brinke Projektentwick-
lung) sollen die Anlieferungen an der westlichen Seite des neuen Marktes erfolgen. Und zwar in
direkter Nachbarschaft zu den Wohngebieten Ente, Corneliusstrafie sowie der Grundschule.
Schon die Anlieferungen zum derzeitigen REWE-Marke haben in der Vergangenheit immer
wieder zu erheblichen Lirmbelistigungen gefiihrt: Rangierende LKW's und Motorgersusche
auch bei stehendem LKW, Lirm aufgrund von Rollcontainern, Hubwagen etc. — dies hiufig
auch zu nichtlicher Zeit. Die damit verbundene Miillentsorgung der im Anlieferungsbereich
stehenden Container sind vor atlem im Sommer ein Problem: ‘Gesta.nk und Fliegen sind die Folge
und sehr unangenehm, Aufgrund dieser Problematik miissen intensive Mafnahmen ergriffen und
somit in die Planungen eines Neubaus einbezogen werden. Unsere Anmerkungen und Vorschlige
sehen folgendermaflen aus:

1. Planung und Durchfithrung einer kompletten Einhausung der Anlieferung, so wie dies im
Ortskern von Lindlar (REWE:XL) ebenfalls existiert. Somit wiiren Anlicferungslirm und
Miillgeruch eingeddmmt und unterbunden,

2. Planung und Durchfithrung einer zusitzlichen intensiven Schallschutzmaflnahme auf
westlicher Seite des Markies, so wie dies dstlich des Marktes ja bereits vorgeschen ist. Die
Wohnhéuser dort werden laut Plan mit einer zwei Meter hohen Schallschutzwand geschiitzt.
Weshalb sollen laut Plan auf westlicher Seite, in unmittelbarer Nihe zum Wohngebiet Ente
1-11, kein Schallschutz entstchen? Dies erscheint uns unverstindlich. Zudem fiihrt die geplante
Anlieferung zu einer erheblichen Wertminderung der Wohnqualitit der gesamten Anlage Ente
1-11. Schon jetzt stehen dort Wohnﬁngen leer, die Attrakdvitit des Ortskerns hinsichtlich der
Wohn- und Lebensqualitiit droht zu schwinden. '




3. Planung und Durchfithrung einer problemlosen LKW-Anlieferung itber den Busbahnhof her.
Somit wire das komplizierte Rangieren der Lkw's auf der Corneliusstrafle unterbunden,

4, Planung und Bau einer kompletten Tiefgarage unter dem neunen REWE-Markt. Samtliche
Parkpldtze und Anlicferungen wiirden somit ,cingehaust. Zudem unterstreicht eine Tiefgarage
unter dem neuen Marke den beschaulichen Ortskerngedanken auch weiterhin.

Mit freundlichen Griien

o

Eonde _ _
S5A 7'3"'/ %‘mc/fa!r‘? - T/He' gf‘ﬂ?{fo Cjﬁlkg




Bezirksregierung Amsberg » Postfach »

Gemeinde Lindlar
Borromausstrafle 1
51789 Lindlar

Bebauungsplan Nr. 16 —

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

44025 Dortmund

3

Garpelndds | iodlar

2 8. Dez, 2009

Ortskern Frielingsdorf -, IX. Anderung

ihr Schreiben vom 15.12.2009 — Gz. Ka / We -

Anlagen: -2 -

Sehr geehrter Herr Kappe,

das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 16 - Oriskern Frielingsdorf -,
IX. Anderung liegt tiber dem auf Bleierz verliehenen, inzwischen aufge-

hobenen Bergwerksfeld "Apollinarius” sowie Uber dem auf Eisenerz ver-

liehenen, inzwischen aufgehobenen Bergwerksfeld "Kons. Brassert’.

Die letzten Eigentimer bzw. Eigentlimerinnen dieser Bergwerksfelder

sind heute nicht mehr erreichbar.

Datum: 23.12.2009
Selte 1 von 4

Aklenzeichen:;
65.52.1 - 2009 - 849
bei Antwort bitte angeben

Auskunft enteilt:

Thomas Riitzel
thomas.ruetzel@bezrey-
arnsherg.new.de

Telefon: 0231/5410-3946
Fax: 0231/5410-5122

Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzslr. 1, 69821 Amsberg

Telefon: 02931 82-0

posistelle@bra.nrw.de
v bra.nrw.de

Servicezeiten:

8.30 ~ 12.00 Uhr

und 13.30 — 16.30 Uhr
freitags bis 15.00 Uhr

Konte der Landeskasse Dis-
seldorf:

WeslilB Disseldorf 4068017
BLZ 30050000

IBAN: DE27 3005 G000 0004
0080 17

BIC: WELADEDD
Umsatzsteuer 1D:
DE123878657




Bezirksregierung Arnsherg
Abteilung & Bergbau und Energie in NRW

Nach der hier voriiegenden Beschreibung der rechtsrheinischen Metall-
erzfelder hat im Bereich des Fundpunktes des Bergwerksfeldes "Apolli-
narius” Bergbau stattgefunden. Wie auch der hier vortiegenden Literatur
"Aller Reichtum lag in der Erde” von Alfred Nehls (Die Geschichte des
Bergbaus im Oberbergischen Kreis, Verlag Gronenberg), zu entnehmen
ist, hat im dstlichen Bereich von Frielingsdorf in dem Bergwerksfeld "A-
pollinarius” Bergbau stattgefunden. Rissliche Unterlagen (z.B. Gruben-
bilder ) (iber diesen Bergbau liegen hier allerdings nicht vor, so dass
tber Lage und Ausdehnung dieses Bergbaus keine konkreten Aussage
getroffen werden kann. Die Frage, ob und inwieweit im Planungsgebiet
Berghbau umgegangen ist, lasst sich daher letztendlich erst nach der
Durchfihrung von Baugrunduntersuchungen (z. B. Bohrungen) beant-
worten. Hinsichtlich einer gutachterlichen Bewertung der bergbaulichen

Verhéltnisse empfehle ich thnen, ggf. einen Sachverstandigen einzu-

schalten.

Nach den hier vorliegenden Unterlagen ist im Ortskern Frielingsdorf in
dem ehemaligen Bergwerksfeld "Kons. Brassert” kein Bergbau umge-
gangen. Mit bergbaulichen Einwirkungen aus diesem Bergwerksfeld auf

das Plangebiet ist daher nicht zu rechnen.

Derzeit ist 1 ,Tageséffnung des Bergbaus® ca. 60 m westlich der Plan-
flache bekannt (vgl. hierzu Anlage 1 und Anlage 2). Der Schurfschacht

hat folgende Kennziffer:

2599/5657/003TOB

Die bei der Bezirksregierung Arnsberg Abt. Bergbau und Energie in
NRW vorhandenen Erkenntnisse, tUber die in der Anlage aufgefiihrte

,Tagesodffnung des Bergbaus®, sind den entsprechenden ,SATOB —
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Bezirksregierung Arnsherg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Ausziigen® (vgl. Anlage 2) zu entnehmen. Die Mittelpunktkoordinaten
der stillgelegten Tagesdffnungen des Bergbaus wurden anhand der hier
vorhandenen Grubenbilder (hier; Verleihungsriss des Bergwerksfeldes
Apollinarius  Nr. 9465) ermittelt. Die Genauigkeit der Mittel-
punktkoordinaten der erfassten stillgelegten Tagestffnungen des Berg-
baus betragt in der Regel ca. £ 1 m bis ca. £ 25 m und ist abhangig von
der Genauigkeit des jeweils zugrunde liegenden Unterlagen sowie des-

sen Einpassungsfahigkeit in die heutige Tagessituation.

Folgende ailgemeingliltige Hinweise zur Einwirkungsrelevanz des o. g.
umgegangenen bzw. moglicherweise umgegangenen bergbaulichen

Tatigkeiten sind von hier aus mdglich:

»  Sollten im tages-/oberflachennahen Bereich moglicherweise un-
ter dem Planungsgebiet Hohlrdume oder Verbruchzonen infolge
widerrechtlichen Abbaus Dritter oder aber ,Uraltbergbau® vorhan-
den sein, so kann Uber diesem Teil des Planungsgebietes eine

Absenkung oder ein Einsturz der Tagesoberflachen nicht ausge-

schlossen werden.

» In der beigefiigten Anlage 1 (Mallstab 1: 2500) werden die hier
derzeit bekannten ,Tagesdffnungen des Berghaus" (mit Kennziffer)

dargestellt.

»  Die Anlage 2 enthalt eine Aufstellung (Ergebnisliste , Tagesoffnun-
gen des Bergbaus®; SATOB - Ausziige) der bergbaulich bedingten
Tagesoéffnungen (Stand 23.12.2009).

Hinsichtlich einer gutachterlichen Einschétzung der Einwirkungsrelevanz
des o.g. Bergbaus empfehle ich lhnen, einen Sachversténdigen einzu-

schalten und auf der Grundiage dieser Untersuchungsergebnisse eine
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Bezirksreglierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

Kennzeichnung des Bebauungsplanes gemal § 9 Abs. 5 BauGB vorzuy-  Seite 4vond

nehmen.

fm Rahmen des Verfahrens und vor der DurchfGhrung von Baumalf-
nahmen besteht die Mdéglichkeit, die hier befindlichen Unterlagen einzu-
sehen und sich {iber die bergbauliche Situation zu informieren. Die Ein-
sichtnahme ist hier schriftlich zu beantragen und kann auch von einem

beauftragten Sachverstandigen durchgefiihrt werden.
Fiir Rickfragen stehe ich lhnen jederzeit gern zur Verfugung.

Mit freundiichen Griiien und Glickauf

Im Auftrag:

Yy ey

(Thomas Riitzel)
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Gemeinde Lindlar

Gemeinde Lindlar 27 Jan, 2010
- Biirgermeister -

Fachbereich Baunen — Planen — Umwelt
Borromé&usstr. 1

51789 Lindlar

Berlin, den 24.01.2010

Betrifft: Stellungnahme als Eigentiimer im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 —
Ortskern Prielingsdorf IX. Anderung — Neubau eines Rewe-Marktes

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Dr. Tebroke,
Sehr geehrie Damen und Herren,

als Eigentiimer von vier Wohnungen und der Gewerbefliiche des Hauses Ente 1-12 wenden wir
uns als von dem geplanten Neubau eines Rewe-Marktes an der Corneliusstrafie wesentlich
Betroffene an die Gemeinde, um Stellung zu dem geplanten Neubau zu nehmen,

Zungichst nehmen wir Bezug auf den von der Eigentiimergemeinschaft Ente 1-11 an Sie
gerichteten Brief v. 12.11., dessen Eingang und Weiterleitung an den zustindigen Bau-,
Planungs- und Umweltausschuss Sie der Eigentiimergemeinschaft dankenswerter Weise am
27.11. mitgeteilt haben. Wir méchten die darin geduBerten Bedenken, Anregungen und
Einwinde bekraftigen. Auch die zwischenzeitlich gesubBerte Idee einer Tiefgarage fiir
Anlieferung finden wir gut. Wenn aber diese Losung fiir die Anlieferung von dem Investor nicht
realisiert wird, bestehen wir auf einer Uberbauung oder Umbauung der Anlieferangszone
inklusive eines effektiven Lirmschutzes. Wir méchten im Folgenden noch einige weitere
Aspekte in die Planung einbringen.

Wir méchten zunsichst an dieser Stelle daranf hinweisen, dass der Investor uns gegeniiber
urspriinglich eine ganz andere Planung bekundet hatte. Die jetzige Gewerbefliche sollte nidmlich
bei der Neuplanung des Marktes miteinbezogen werden. Eine solche Erweiterung hielten wir fuir
das Dorf fiir sinnvoll. Zu unserer Uberraschung sind dann diese Pline komplett getindert worden.
Die jetzige Planung fiir einen neuen Vollsortimenter in der geplanten GroBe erscheint uns vollig
iiberdimensioniert. Mit der Realisierung des neuen Marktes stellt sich fiir uns die Aufgabe, die
alte Gewerbefliiche neu zu entwickeln, damit hier kein Gewerbe-Leerstand entsteht, der an einer
so exponierten Stelle im Dorfkern in niemandes Interesse sein kann. Fiir jede diesbeziigliche
Anregungen sind wir dankbar.
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Wir wissen von dem zukiinftigen Betreiber des neuen Rewe-Marktes, dass von ihm eine
Anbindung der beiden Parkplatzflichen (der bisherigen Parkplatzfliche vor dem jetzigen Rewe-
Markt und der neuen Parkplatzfliche) gewiinscht wird. Wir kénnten uns dies auch als eine
sinnvolle Lésung der Parkplatzsituation vorstellen, da dies den Parksuchverkehr, der ansonsten
zwischen zwei getrennten Parkfldchen entstehen wiirde, beschriinken wiirde.

Dartiber hinaus wissen wir von dem Wunsch der Gemeinde, einen groferen Kreisverkehr zu
bauen, als denjenigen, den der Investor des geplanten neuen Rewe-Marktes favorisiert.

Dazu méchten wir einen Vorschlag unterbreiten. Wenn der Investor €s ibernimmt, beide
Flichen miteinander zu verbinden, das heifit sowohl optisch als auch verkehrstechnisch, dann
kannten wir die fiir eine groBere Kreisverkehrsfliiche bendtigten Quadratmeter von der jetzigen
Parkplatzfliche vor dem alten Rewe-Matkt unter Umistinden zur Verfiigung stellen (so wie wir
bereits vor Jahren bei der Kreuzungserweiterung Fldche von uns an die Gemeinde abgegeben
haben). Wir kénnen uns vorstellen, dass fiir cine anspruchsvolte und hochwertige Gestaltung des
Kreisverkehrs noch weitere Sponsoren gefunden werden kénnen, Damit wire wohl ein Gutteil
der Kosten einer groferen Kreisverkehrslosung gebannt. Dies hitte freilich zur Voraussetzung,
dass man mit dem Investor zu ciner verbindlichen Regelung tiber die Situation gelangt,

Uns erscheinen bei der von uns vorgeschlagenen Losung mit einem groBeren Kreisverkehr und
mit einer verbundenen Fliiche vor beiden Objekten sehr viele bessere Msglichkeiten der

optischen Gestaltung einherzugehen. Der Charakter der Dorfmitte kann unterstrichen werden.

Wir hoffen, dass eine fiir alle Parteien glinstige Losung gefunden wird und wir sind gerne bereit,
daran konstruktiv mitzuwirken.

Mit freundli%en GriiRen, — /

PS: Wir sind am besten unter der oben angegebenen Email-Adresse zu erreichen.
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Lilope 9
Der Landrat

Kreis- und Regionalentwicklung
Dienstgebdude: Moltkestralle 34
51643 Gummersbach

Oberbergischer Kreis

=> Sie erreichen das Dienstgebiinde mit den Buslinien
des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg, Haltestelle
Rathaus,

= Zum Parken nuizen Sie bitte dic Parkmiglichkeiten am
Kreishaus und die Parkhéuser in unmittelbarer Umgebung
des Dienstgebiudes

Oberbergischer Krels - Der Landrat - §1641 Gummersbach

Auskunft erteilt: Herr Eberz
Zimmer-Nr.; 1.08
d
ggrg;ﬂqeister dor Geschéftszeichen:  61/1
Gemeinde LmdLafquemein T Durrc;m%hgz 61) 88- 6113
ggg)gmaﬂﬁztlraa:ﬁ nalar Fax (0 22 61) 88- 6104
28 Jan. 2010 Datum: 27.01.2010

Bauleitplanung der Gemeinde Lindlar

hier: BP. Nr. 16 “Ortskern Frielingsdorf’, 9. Anderung
-Beteiligung gemafl § 13, Absatz 2 BauGB-

Ihr Schreiben vom 15.12.2009; Az.: Ka/We

Die Planénderung umfasst die Ausweisung der Fliche einer ehemaligen Géartnerei als Sonder-
nutzung flr Einzelhandel mit Parkplatzen. Am Standort dieser ehemaligen Gartnerei kann die
Verwendung von produktionsbedingten Schadstoffen, wie Bioziden, nicht ausgeschlossen wer-
den. Daher empfehle ich dringend vorab eine Gefahrdungsabschétzung unter besonderer Be-
ricksichtigung der abfallrechtlichen Bewertung von mdoglicherweise anfallendem Aushubmaterial
vorzunehmen. Den Untersuchungsumfang bitte ich mit meiner Unteren Bodenschutzbehdrde

abzustimmen.
Dartiber hinaus werden von hier aus keine weiteren Anregungen zur Planung vorgetragen.

Mit freundlichen Griiten
Im Aufirag

( Eberz)

bp nr 16_ortskern frielingsdorf 9 dnd_obk 27.01.10.doc

Kreissparkasse Kéln Sparkasse Gummersbach-Bergneustadt Postbank Kéin Telefon (0 22 61) 88-0*
Kto. 0341000 109 Kito, 190413 Kto, 456-504 Telefax (0 22 61) 88-1033
BLZ 370502 99 BLZ 384 50000 BLZ 370 100 50 Telex 8 84 418

IBAN DE §2 3705 0259 0341 0001 09 IBAN DE 15 3845 0000 0000 190 413 IBAN DB $7 370 100 50 0000 456 504

Swift COKSDE 33 Swift WELADED | GMB Swift BIC PB NKD BFF

Bitte beachten Sle: Wir haben gleitende Arbeitszeit, Sie erreichen uns am besten telefonisch

montags - freitags von 8.30 - 12.00 Ubr und montags - donnerstags von 14.00 - 15.30 Uhr
Besuchszelten: Mo, - Fr. 8.00 - [2.00 Uhr, Mo. - Do, 13.00 - 16,00 Uhr und nach Vereinbarung




Der Landrat

Kreis- und Regionalentwicklung
Dienstgebiiude: Moltkestrale 34
51643 Gummersbach

Oberbergischer Kreis

> Sie erreichen das Dienstgebaunde mit den Buslinien
des Verkehrsverbundes Rhein-Sieg, Haltestelle
Rathaus,

= Zum Parken nutzen Sie bilte die Parkméglichkeiten am
Kreishaus und die Parkhauser in unmittelbarer Umgebung
des Dienstgebiudes

Oberbergischer Kreis « Der Landrat - 51641 Gummersbach

Auskunft erteilt; Herr Eberz
Zimmer-Nr.: 1.08
An den pt _
Burgermeister der gﬁf:;ﬁ:ﬁfemhen' 61/1
Gemeinde Lindlar Tel. {© 2.? 61) 88- 6113
Borroméusstrale 1 Fax (0 22 51) 88. 6104
51789 Lindlar S e e o— e B
Gemeir '
aemeinde Lindlar |40 04.02, 2010

09 Feb, 200. -

Bauleiiplanung der Gemesinde Lindlar
hier: BP. Nr. 16 "Ortskern Frielingsdorf’,

9. Anderung r | "A- : ' G

-Beteiligung gemal § 13, Absatz 2 BauGB- ’ o .‘.':

Meine Stellungnahmen vom 27. und 28.01.2009 - hier:. Erganzung der poilzelllchen Be!ange

Meine vorgenannten Stellungnahmen vom 27.und 28.01. dteses Jahres mbchte |ch fUr dle poli= .

zeilichen Belange wie folgt ergéinzen:

Gegen die bauleitplanerischen Zielsetzungen zur Sicherung und Verbesserung der Versorgungs-- -

lage im Ortsteil Frielingsdorf bestehen aus polizeilicher: Sicht keine Bedenken, .- . - .-

Erhebliche Bedenken bestehen allerdings im Hinblick auf die Anhindung des SB- Marktes an. dle
Cornelitizstrafe. In der Begriindung zur Bebauungsplandndering heillt es: - .
JIm Sirne der Verkehrssicherheit auf der Corneliusstralie wird ciis.Andienung des Verh*'aucher-
malkteq auf einen zentralen Ein- und Au%fah“tbermch am: Westrand des Grundstiickes be--;.:
schrénkt".

Diese Pa ’kplatzzuf-lhrt wirde etwa 30 Meater vom Jemgran Kno'@n Landstialle L 302/Landstrale -
. 97 entfemt sein. Das stellt fir den ankommenden bzw.. abfliet:enden i‘undenverkehr:(mit Pkw)
grundsatziich kein Problem dar. Ruckstauungen bis in-den Krelzungsbereich wéren nieht zu er-
warten, Ganz anders sieht aber die Situation im Hinblick auf.den Andienungsverkehr aus. Auf
dern Maikigeldnde sind keine Rangierflachen fur Lkw: \m.geaeh o, die Freiftichen werden Kun-
denpaikplétze. o

Von daher iut aus polizeilicher Sicht foiiender Ablauf zu =*warter - : e :
Der anliefarnde Lkw fahrt von der Montanusstrafte kommend :auf der Cornelms;traﬂe Zl}ﬂdbhst
an der Parkplatzzufahit vorbai, um dann riickwiirts westlich am-Gebéude vorbei: zur Ladefampq,;,
zt1 fahren. Dabei wird die gesamte StraRenbraite der Corneliusstralle zum. Rangieren bendtigt, ..

bp nr 16_ortskem friclingsdorf_9 dnd_obk 04.02.104doc e e T L R

Kreissparkasse Koln Sparkasse Gummersbach -Bergasusiadt Postbank Koln, _ - ; .. Telefon (0-2261) 88:0% oo vty suws o

Kto. 0341000109 Kto, 190413 Kto, 436-504 . - Telefax {0 22 61) 88-1033 '

BLZ 37050299 BLZ 384 50000 BLZ 37010050 .. Telex 8 84 4!8

IBAN DE 82 3705 0299 6341 0001 09 1BAIZ DE 15 3845 0000 0000 190 413 AN DE 97 370 160 50 0000 456 S04 )

Swilt COKSDE 33 Swift WELADED 1 GMB Swifl BIC PB NKD EFF - . N

Bitte heachten Sie: Wir haben gleitende Arbeitszeit, 3ie erreichen uns am besten telefonisch . TR R T,
) montags - froitags von 8,30 - 1200 Uhr und montags - donnerstags von 1400~ 1530 U - - TR

Desuchszaiicns Mo, - Fr. 8.00 - 12.00 Ula, Mo, - Do, 1200 - 16,00 Uhr und nach Vereinharung
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~ Fur diese Situation reichen die 30 Meter zwischen der Parkplatzzufahrt und dem Knoten L 302/L
97 nicht mehr aus, in die Corneliusstrafie einbiegende Fahrzeugfuhrer missten anhalten, wenn
sie die Situation rechtzeitig erkennen, ansonsten zurticksetzen. Ruckstauungen bis in den Kreu-
zungsbereich sind zu erwarten. Kunden, die den Parkplatz mit ihrem Fahrzeug veriassen wollen
wéhrend der Lkw rangiert, wiirden unter Umstanden bewirken, dass der Lkw auf der Stralle war-
ten muss, bis sich ausreichend Freiraum ergibt. Beim Verlassen des Parkplatzes nach rechts in
die Corneliusstralle benétigt der Lkw wiederum die gesamte Strallenbreite (eine Schleppkurven-
berechnung wiirde das bestétigen) und gerat dabei in Konflikt mit dem aus Richtung der Kreu-
zung kommenden Verkehr. o
in der Néhe der Straflenfliche, die der anliefernde Lkw zum Rangieren bendétigt, ist der Bus-
_bahnhof an die Corneliusstrake angebunden, Den Busbahnhof verlassende Busse missen eben-

. ' falls warten bis der Lkw die StraBe verlassen hat. Schiiler, weiche die Grundschule besuchen,
. “steigen am Busbahnhof aus und gehen (ber die Corneliusstrafie in Richtung der Schule. Durch

~ den Lkw-Verkehr, der in der oben beschriebenen Weise zu erwarten ist, wird die Verkehrssicher- |

i-heit insbesonderé f(ir FuBgénger und Schulkinder ganz erheblich beeintrachfigt. _
- Mittelfristig ist geplant, den Knoten LandstraBe I 302/ Landstrafie L 97 zii sinem Kreisverkehrs-

platz umzubauen. Die Kreisverkehrsfldche wiirde, in die’ CorneliisstraRe hineingeriickt, die bei -

der jetzigen Planung verbleibenden 30 Meter zwischen Knoten und Parkplatzzufahrt deutlich re-
duzieren,

Insgesamt kann dieser Bauleitplanung aus polizeilicher Sicht somit nur zugestimmt werden, wenn
~ ‘der Andienungsverkehr auf dem Marktgelénde unid nicht im &ffentlichen Verkehrsraum abgewi-
ckelt wird. ,

Mit freundlichen Grien
Im. Auftrag :
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Industrie- und Handelskammer

zu Kdln
IHK K8ln | Zwelgstelle Oberberg Ihr Zeichen | Ihre Nachricht vom
Poslfach 100464, 51604 Gummersbach Ka/We i 15.12.2009
Gemeinde Lindlar Unser Zeichen | Ansprechpartner

Der Blrgermeister MAT | Katarina Matesic
Borromausstr. 1

51789 Lindlar

Gemeinde Linglar
29 Jar. 209

7/4 . Newrae/la

E-Mail
katarina.matesic@koeln.ihk,de

Telefon | Fax
02261 8101-956 | 02261 8101-979

Per Fax vorab:
02266 96 7300

Datum
28. Januar 2010

Bebauungsplan Nr. 16 - Oriskern Frielingsdorf - IX Anderung

Die Gemeinde Lindlar plant, im Siedlungsbereich Frielingsdorf-Scheel ein Sondergebiet gem § 11
Abs. 3 BauNVO auszuweisen, um dort einen grof}fiéichigen Verbrauchermark{ mit ca. 1400 gm Ver-
kaufsflache anzusiedein.

Die IHK Kdln, Zweigstelle Oberberg, nimmt dazu wie folgt Stellung:

Grundsatzlich begriiRen wir die Ansiediung eines Lebensmittelmarkies, um die Nahversorgung von
Friglingsdorf mit den angrenzenden Siedlungsbereichen Fenke, Scheel und Brochhagen zu sichern.
Aus stédtebaulichen Erwagungen ist eine Ansiedlung demnach nachvollzishbar.

Wir wiirden es begriiRen, die Tragsfahigkeitsberechnung des Investors zu erhalten, um zu priifen,
welche Auswirkungen der Verbrauchermarkt auf andere zentrale Versorgungsbereiche haben wird.

Wir méichten auch die Gemeinde Lindlar darauf hinweisen, dass nach LEPro 24a die Festlegung der
zentralen Versorgungsberelche hinsichtlich ihrer konkreten Lage und rdumlichen Abgrenzung sowie
der konkret gegebenen Versorgungsfunktion noch erfolgen sollte, um den Weg fir eine geordnete
Entwicklung von Einzelhandelsansiedlungen in der Gemeinde zu ebnen.

Die Abgabe einer qualifizierten Stellungnahme ist uns momentan aufgrund der fehienden Unterlagen
nicht mdglich. Wir bitten daher um Nachreichung der Unterlagen.

Dariiber hinaus sollte der geplante Kreisverkehr so gestaltet werden, dass auch LKW (iber 3,5 Tonnen
ihn befahren kdnnen.

Dipl.-Geogr. Katarina Matesic
Referentin | Leiterin Standortpolitik
Zweigstelle Oberberg

Industrie- und Handelskammer zu Kéin | Zweigstelle Oberberg
Postanschrift: Postfach 100464, 51604 Gummersbach | Hausanschrift; Talstraie 11, £1643 Gummersbach
Internet: www.ihk-koeln.de | Tel, 02261 8101-0 | Fax 02261 8101-969

WIR UNTERNEHMEN.

IHK KOLN.
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Bezirksregierung Kéin

Bezirksreglerung Kdin, 50605 Kéin

Gemeinde Lindlar

Der Blirgermeister
Borromé&usstralle 1
51789 Lindlar

tber

Oberbergischer Kreis
Amt 61

51641 Gummersbach

Anfrage nach § 32 LPIG
Bebaungsplan Nr. 16 - Ortskerm Frielingsdorf-, IX Anderung

Ihre Anfrage vom 15.12.2009

Sehr geehrte Damen und Herren,

oben genannte Anfrage kann auf der Grundlage der vorgelegten

Unterlagen nicht beurteilt werden.

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets gema § 11 11l
BauNVO. Nach den landesplanerischen Vorgaben flir den grof¥flachigen
Einzelhandel im § 24 a LEPro sind solche Sondergebiete nur in
zentralen Versorgungsbereichen auszuweisen. Weiter muss sich die in
solchen Sondergebieten zulassige Nutzung nach Art und Umfang nach
der Funktion des zentralen Versorgungsbereichs richten, in dem ihr
Standort liegt. Entsprechende Nachweise fehlen in der Begriindung der

Bauleitplanung.

Darliber hinaus ist das geplante Sondergebiet um eine hinreichende
Zweckbestimmung zu ergénzen (z.B.:“So - Verbrauchermarkt mit
1.400gm Verkaufsflache").

y/n (af( ~7 7

Datum: 27.01.2010
Seijte 1 von 2

Aktenzeichen:
32

Auskunft ereill:

Alexandra Renz
alexandra.renz@brk.nrw.de
Zimmer: 729

Telefon: {0221) 147 - 2355
Fax: (0221) 147 - 3186

Zeughaussirale 2-10,
50667 Kbin

DB bis K&in Hbf,
U-Bahn 3,4,5,16,18
bis Appellhofplatz

Telefonische Sprechzeiten;
mo. - do.: 8:30 - 15:00 Uhr

Besucheriag:

donnerstags: 8:30-15:00 Uhr
{weitlere Termine nach
Vereinbarung}

Landeskasse Kéln:

Dt. Bundeshank, Filiale Kéln
BLZ 370 000 00,
Kontonummer 370 015 20
WastLB, Dusseldorf

BLZ 300 500 00,
Kontonummer 965 60

Hauptsitz:

Zeughausstr. 2-10, 50667 K&in
Telefon: (0221} 147 -0

Fax: (0221) 147 - 3185

poststelle@brk.nrw.de
www.bezreg-koeln.nrw.de
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Ich bitte zudem Anfragen nach § 32 LPIG auf dem Dienstweg Giber den

Kreis vorzulegen.

Mit freundlichen Gr{iRen
im Auftrag

(Alexandra Renz)
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Gemeinde Lindlar
Bauen - Planen - Umwelt

Aktenvermerk

Datum: 23.03.2010
Von/an: Si/lWe
Betreff: Bebauungsplan Nr. 16 — Frielingsdorf -, IX. Anderung

Frau Pauquet ist Eigentiimerin der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden
Parz. 52 (Corneliusstr. 7). Sie hat die Planung zum Verbrauchermarkt auf
dem Gelande des Bebauungsplan Nr. 16 A — Frielingsdorf -, [X. Anderung
eingesehen und gibt folgende Anregung:

Entlang der gemeinsamen Grundstlicksgrenze sollte auf jeden Fall ein Larm-
und Sichtschutz errichtet werden. Entsprechend der Planung der Firma
TenBrinke ist dies auch vorgesehen und in der Grundrisszeichnung bereits
eingetragen. Mit Frau Pauquet wurde bisher jedoch kein Kontakt von Seiten
des Bauherrn aufgenommen. Bezlglich der zukiinftigen Gestaltung und Héhe
- der Wand regt Frau Pauquet ein Gesprach mit den Planern an. Vor allen Din-
gen legt die Antragstellerin Wert darauf, die Wand so zu gestalten, dass von
ihrer Grundstiickseite nicht der Charakter {Gefangnismauer entsteht.

0. So s

Rainer Siebert

Unterschrift:

U, r WMJL

Frau Pauquet
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Tradition bewahren
und
Zukunft gestalien
- Aktiv fiir Frielingsdorf - Aktiv fiir Lindlar -

CDU Ortsverband Frielingsdorf

Vorstand und Ratsverireter

Vorsitzender; Giinter Miiller, Fenker-Haldo-Weq 31, 51789 Linglar

Gemeinde Lindlar

Der Burgermeister Gemeinde Lindla .
BorroméusstraBe 1 "7 Lindiar-Frielingsdor, den 8.04.2010
51789 Lindlar 09, April 2010 e ‘

Geplanter Kreisverkehr in Frielingsdorf
MontanusstraBe, Corneliusstrafie, Ommerbornstrafie

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Dr. Tebroke,

im Rahmen der Verhandlungen zum Neubau des REWE-Marktes in Frielingsdorf ist ein
neuer Kreisverkehr an der Kreuzung MontanusstraBe, CorneliusstraBe, Ommerbornstra-
Be geplant. Dieser soll nach den bisherigen Beratungen/ Planungen als Mini-
Kreisverkehr ausgeflihrt werden. Wir begriBen die Lésung der Verkehrsproblematik an
dieser Kreuzung durch die Errichtung eines Kreisverkehrs.

Der CDU-Ortsverband Frielingsdorf ist insbesondere nach Gesprachen mit Frielingsdor-
fer Burgern der Auffassung, dass ein kleiner Kreisverkehr nicht die gewlinschte Ent-
schéarfung bewirkt.

Im Gegensatz zu vorhandenen Mini-Kreisverkehrsregelungen in der Gemeinde Lindlar
handelt es sich bei der L 302 um eine stark frequentierte DurchgangsstraBe und an die-
ser Stelle zweigt die L. 97 ab.

LKWSs und Busse miissen einen solchen Kreisel in gerader Linie Gberqueren. Die Ge-
schwindigkeit wird dabei nicht in erforderlicher Weise reduziert. Zu befiirchten ist, dass
auch PKWs die gerade Verkehrsflihrung wahlen und mit nur leicht reduzierter Geschwin-
digkeit den Kreisverkehr befahren.

Auf Grund der zentralen Lage, mitten in Frielingsdorf, ist dieser Krelsverkehr von orts-
bildpragender Bedeutung. Ein gréBerer Kreisel wiirde gestalterische Méglichkeiten ar-
6ffnen, die sich positiv auf das Ortsbild auswirken.

Auch ware zu Uberlegen, ob die Insel im Bereich des Blumengeschéftes nicht verldngert
werden konnte, damit hier eine bessers Querung mdglich ist.

Daher beantragen wir zu priifen, wie hoch die Kosten eines gréBeren Kreisver-
kehrs, angelehnt an die Ausfiihrung z. B. in Lindlar-Schmitzhéhe, sind und ob die
Errichtung eines gréBReren Kreisverkehres finanzierbar und machbar ist.

Der Ortsverband Frielingsdorf schldgt zur Finanzierung der Mehrkosten dieses gréReren
Kreisverkehres foigende Méglichkeiten vor:




Lindlar

Einbindung des Landesbetriebes Straf3en. Da hier zwei vielbefahrene Landstra-
Ben aufeinander treffen, halten wir auch eine finanzielle Beteiligung des Landes
flr angemessen. Die Qualitdt und die zukinftige Nutzungsdauer der LandstraBen
werden verbessert. Auch eine Vorfinanzierung durch die Gemeinde flir den Lan-
desbetrieb soll gepriift werden.

Einbringung der Verkaufserldse von gemeindeeigenen Grundstlcken wie. z. B.
den Erlés aus dem Verkauf des Grundstlickes an den Investor von REWE.
Beteiligung des Investors in Héhe der geplanten Kosten fiir den kleineren Kreis-
verkehr.

Nicht verausgabte Mittel (1/3 Gemeindeanteil) aus dem Bau der Umgehungsstra-
Be.

Wir wiirden gerne gréBere Firmen als Sponsoren ansprechen, die sich im Gegen-
zug an der Gestaltung des inneren Kreisverkehrs beteiligen kénnen. (Beispiel:
Kreisverkehr in Wipperflrth, Richtung Himmern)

Mit freundlichen Grafen

-}
. . 77 /ru 47 i /y Loyt
Gﬁnter Mﬁﬂer Achim Fischer Ingo Sauerbier
CDU-Vorsitzender 2, stellvertretender Bilrgermelster Ratsmitglied

Ratsmitglied

¢

Wilfrled Orbach

Ratsmitglied Ratsmitglied

Selte 2von 2
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Ingenieurgesellschaft Stolz mbH, Neuss CE1GS AN

BP. Nr. 16 Ortskern Frielingsdorf, 9. Anderung

hier: Stellungnahme zu Bedenken und Anregungen der Kreisverwaltung des
Oberbergischen Kreises vom 04.02,2010

1: Abwicklung des Lieferverkehrs

Die Abwickiung des Ver- und Entsorgungsverkehrs des geplanten SB-Marktes ist im
Regelfall (3 Lieferungen/Tag) so vorgesehen, dass die eingesetzien Lieferfahrzeuge
durch entsprechendes Rangieren auf der Steliplatzfiiche des Markies die Lieferzo-
nen erreichen kénnen.

Eine Ausnahme bilden die Hauptiieferungen, die taglich ein- bis zweimal mit Sattel-
zllgen erfolgen, die eine maximale Lange von 16,50m besitzen.

Hier kann die Einfahrt nur so erfolgen, dass das Lieferfahrzeug vom Knotenpunkt
L97 / L302 kommend an der an der westlichen Seite des Grundstiicks angeordneten
Zufahrt vorbeifdhrt und dann mit Hilfe eines zusétzlichen Einweisers, der auch auf
den FuRgéngerl&ngsverkehr achtet, riickwiarts auf das Grundstlick rangiert.

Aufgrund dieser téglich nur ein- bis zweimal! auftretenden Lieferungen einerseits und
der recht niedrigen Kfz-Belastung der Corneliusstrale andererseits, kann die Art der
Abwicklung toleriert werden. In der morgendiichen Spitzenstunde zwischen 07.00
und 08.00 Uhr umfasst die Querschnitisbelastung auf der Corneliusstrae nur 139
Kfz/h und nachmittags zwischen 17.00 und 18.00 Uhr 233 Kfz/h, so dass selbst
wahrend der Spitzenstunden in den allermeisten Fallen keine Rickstauungen des
Kfz-Verkehrs bis in den Knotenpunktsbereich befirchtet werden miissen.

Gleichzeitig ist zu berlicksichtigen, dass wéahrend des Rangiervorgangs des Liefer-
fahrzeugs die Abwicklung der Linienbusse, die bei der Abfahrt vom ZOB zwangs-
ldufig auf die Corneliusstrae ausfahren miissen, behindert wird. Aufgrund der
héchstens zweimal am Tag erfolgenden Anlieferungen ist die Wahrscheinlichkeit
einer Behinderung des Linienbusverkehrs als gering einzuschitzen. Sollte es trotz-
dem vorkommen, dass die Anlieferung und die Busabfahrt gleichzeitig erfolgen, so
ist die Dauer der Behinderung auf die Zeit der Einweisung begrenzt und damit nur
recht kurzzeitig.

Bei der Ausfahrt aus der Lieferzone auf die Corneliusstrale nach rechts muss
zwangsldufig beim Ausfahren ein Teil des gegenidufigen Fahrstreifens in Anspruch
genommen werden. Aufgrund der sehr geringen Belastung der Corneliusstrale
bestehen ausreichend Zeitllicken, so dass diese Fahrmandver ohne Behinderung
des flieBenden Verkehrs abgewickelt werden kénnen,

2: Abwicklung des Fulgéngerverkehrs

Die erforderliche Querung der Corneliusstrale durch FuBginger, insbesondere
durch Schiller auf ihrem Weg zur Grundschule an der Jan-Wellem-Strale erfolgt
derzeitig entweder lber den FuRgéngeraufgang im wenig befahrenen Wohngebiet
an der Corneliussirale 13 oder (ber den Knotenpunkt Montanusstrale
/Corneliusstrake. Durch die vorgesehene Umgestaliung des Knotenpunktes
Montanusstrale / Corneliusstrafie in einen Kreisverkehrsplatz und die dabei beab-
sichtigte Einrichtung von Fugéngerliberwegen in Verbindung mit Mittelinseln erge-
ben sich gegeniiber der heutigen Situafion insgesamt deutliche Verbesserungen.

Neuss, den 7. Aprit 2010
gez, Dipl.-Ing. Walter Drewnowski

7. Aprit 201 0\Dw-ay\A1260-40.doc
Selte
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